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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrirsféreningens firma ar HSB Bostadsriitts-
forening brf Violen

i Kungilv

Styrelsen har sitt site i Kungilv

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrittsféreningen har till Aindamal att i bostads-
ratisforeningens hus upplita bostadslagenheter for
permanent beende och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed Irimja
mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrittsféreningen till Andamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsloreningen samt
or att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, framja serviceverksamhet och
tllgdnglighet med anknytning till boendet. Bostadsratts-
{oreningen ska i all verksamhet vima om miljdn genom
att verka for en langsiktig hallbar uiveckling.

Bostadsritt ar den ritt i bostadsratisforeningen, som
en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsratisforeningens verksamhet ska bedrivas
i sarverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom et sirskilt
tecknat avtal uppdra 4t HSB ait bitrada bostadsritts-
foreningen i férvaltningen av dess angeligenheter
och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Fit avial om Gverlitelse av bostadsritt genom kép ska
upprittas skrifiligen och skrivas under av séfjaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehilla uppgift om
den ligenhet som Sverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och géava.

Om éverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
overlitelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intriide i bostadsritisféreningen kan beviljas den som
ar medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom uppltelse i
bostadsritsféreningens hus, eller

2. évertar bostadsratt i bostadsritisféreningens hus.

Om en bostadsrit har évergdit till bostadsriutshavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsrittsforen-
ingen endast om maken inte ir medlern i HSB. Vad som
nu sagts fr motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet dvergatt till annan nérstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.
Den som en bostadsritt Svergatt till fir inte nekas
intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfylida
och bostadsriattsforeningen skligen bér godta honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren
inte avser att bosdtta sig permanent i bostadsligenheten
har bosiadsritisforeningen i enlighet med bostadsratt-
foreningens andamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pf diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som forvirvat bosiadsratt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvirvat hostadsran till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som dr medlem i bostadstaits-
féreningen miste ha samtycke av bostadsritisforeningens
styrelse for att genom overlatelse forvirva bostadsritt
till en bostadsligenhet som inte dr avsedd {or fritids-
dndamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning
cller wviingsforsaljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid forviry som gors av en
kommun elier ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARY

Den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter forvarvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigi sainmanboende nirstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsritts-
foreningen uppmana forvirvaren att inom sex minader
fran uppmaningen visa ait nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsriittsforeningen har férvirvat
bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen
inte Oljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt
bostadsriitslagen for férvirvarens rikning,.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt dvergitt till ny innehavare, far denne
utéva bostadsritten endast om han eller hon dr medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett d6dsbo cfter en avliden bostadsrittshavare far
utéva bostadsriitten trots att dédsboet inte ir medlem
i hostadsratisféreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrittsforeningen uppmana dddsboeet att inom
sex méinader fran uppmaningen visa att bostadsratten
har ingitt i bodelning eller arvskifte eller att nagon,
som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsréttsioreningen,
har férvirvat bosiadsratten och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvingstorsiljas
for dédsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten
och férvirvet skett genom tvangs{orsilining eller vid
exckutiv forsiljning, kan tre dr efler férvirvet uppmanas
att inom sex manader visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvirvat
bostadsratéen och sokt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

I'riga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgbra fragan om medlemskap
inom en manad frin det att skriftlig och fullstindig
anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsritts-
foreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostads-
rittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sOkanden.,

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsriitten
Svergitt till nekas medlemskap i bostadsritsforeningen.
Enligt bostadsratistagen giller sirskilda regler vid

exekutiv forsiljning och tvangstorsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattskigenheterna

i forhdlande tll ligenheternas andelstal, Arsavgitten
ska ticka bostadsrittstéreningens lopande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for under-
hall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhatlsplan. Om inre fond finns ingdr
dven fondering fér inre underhall,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av andelstal som medfor dndring av
det inbérdes férhallandet melian andelstalen beshatas
av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvi-
tredjedelar av de réstande pa toreningsstimman gatt
med pa beslutet,

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittsiagen.

Siyrelsen beslutar om Arsavgiftens storfek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads borjan om inte styrelsen beslutar
annat, Om inte drsavgitten betalas i réte tid utgir dréjs-
maélsrine enligt rintelagen pi den obetalda avgifien
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdrming
fér inkassokestnader med mera.

I drsavgiften ingaende ersitining #6r virme och
varmvatten, elekiricitet, sophimmning eller konsumtions-
vatten kan berdknas efter forbrukning. For informations-
dverforing kan ersdttning bestimmas till lika belopp
per ldgenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplitelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsattningsav-
gift kan tas ut efter beshut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlatelseavgift av
bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av prisbasbe-
loppet.

Bostadsrittstéreningen far ta ut pantsattningsavgift
av bostadsritishavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéims enligt socialforsikringsbal-
ken och fasistiills for 6verlitelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrit-
telse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren
med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
ligenhet upplits under en del av ett r, beriknas den
hégsta tillatna avgiften efter det antal kalenderméinader
som lagenheten ir uppliten.

Bostadsrittsioreningen Fr i ovrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for dtgirder som bostadsrittsféreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsritisforeningens rikenskapsir omfatear tiden

Januari-December

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma
ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.
Denna bestdr av forvaliningsberéttelse, resultat-
rikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman ar bostadsrattsforeningens hogsia
beslutande organ. Ordinarie féreningsstimma. ska
hillas inom sex méinader efter utgangen av varje
rikenskapsar.

Extra féreningsstiimma ska hallas nar styrelsen finner
skl till det. Extra féreningsstimmna ska ocksa héllas om
det skriftligen begérs av en revisor cller av minst en
tiondel av samtliga rostberditigade. Begiran ska ange
vitket drende som ska behandlas,

Toreningsstimman far besluta att den som inte

ir medlemn ska ha ritt att ndrvara eller pd annat

satt folja forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett
sadant beslut &r giltigt endast om det bitriids av
samtliga rostberdttigade som ir ndrvarande vid
foreningsstaimman. Ormbud, bitriden och andra
stimnmoefunktiondrer har alliid rat att narvara

vid foreningsstimman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinaric
foreningsstimma, ska skriftligen anméla drendet till

styrelsen fore Mars ménads utgang,

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehilla uppgift om
de drenden som ska férekomma pé
foreningsstimman. Kallelse tar utfardas tidigast sex
veckor fore

foreningsstimman och ska utfardas senast tva
veckor fore fSreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pé Kmplig plats inom
bostadsrattsforeningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till
vatje roedlem vars adress dr kind for
bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsfdreningen far da skrifilig kallelse krévs
enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.

Nirmare reglering av fdrutsitiningar for anvindning
av elektroniska hjilpmedcl anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie [éreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. foreningsstimmans dppnande
2. val av stimmoordforande

3. anmiilan av stimmoordférandens val av
protokeltfdrare

4. podkinnande av réstlingd
5. Iriga om nérvaroritt vid féreningsstimman
6. podkinnande av dagordning

7. val av tvi personer att jimte stimmoordfdranden
Jjustera protokollet

8. val av minst tva réstriknare

9. friga om kallelse skett i behérig ordning
10. genomgéng av styrelsens rsredovisning
11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststdllande av resultatrikning och
balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsritisféreningens vinst
eller forlust enligt den faststallda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamaoter

15. beslut om arveden och principer f6r andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamaoter,
revisorer, valberedning och de andra fériroende-
valda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17, val av styrelsens ordidrande, styrelseledamdter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslat om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersiitiare samt dvriga
representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hdnskjutna
frigor och ay medlemmar anmalda drenden som
angivits i kaltelsen

25, foreningsstimmans avslutande,

Extra fireningsstamma
P3 extra toreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa foreningsstdimma har varje medlem en rdst. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
rétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller ars-
avgift har inie réstritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen persoaligen eller den som &r mediemmens
stillforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett &r fran
utfirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud.
Ombud fir bara foretriida en medlem. Medlem far
medfora ett valfritt bitride.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer dn halften av de avgivna rosterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmoordféranden
bitrider.

Vid personval anses den vald sormn har fatt de flesta
rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningsstimman innan
valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser 1 lag,.

O rostsedel inte avlammnas eller rostsedel avliimnas
utan résmingsuppgift (si kallad blank sedel} vid sluten
omrostning anses inte réstning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

I friga om protokollets innchéll galler att;

1. tostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. féreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

3. om réstning har skett ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokolet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare,

Senast tre veckor efter féreningsstdamman ska det
justerade protokollet hallas tillgingligt hos bostadsratts-
foreningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst elva styrelse-
ledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses
en styrelseledamot och hégst en suppleant £or denne
av styrelsen for HSB,

Féreningsstimman viljer styrelsens ordiorande och
Ovriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandatiiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse valjs av
foreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller
vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett an.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrefsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrefsens ordférande som viljs av foreningsstimima,
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisatdr for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsratisforeningen. BostadsriutsiGreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tvi styrelseledaméter, att tva
tillsamninans teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen ar beslutfér nér fler dn hilften av bela antalet
styrelseledaméter ar nirvarande. Som styrelsens besiut
giller den mening de flesta rostande forenar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrdder. Nir minsta antal ledaméter ar
nirvarande krivs enhallighet for giltigt beshat.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll,
Protokollet ska justeras av ordioranden f6r samman-
triadet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att {3 avvikande mening
antecknad till protokellet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt ait ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver méjligheten

att Jata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska [6rvaras betryggande. Protokoll frin
styrelsesammantride ska f6ras i nummerfsljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvi och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, Gvriga viljs av féreningsstimman,
Mandattiden &r fram till nasta ordinarie fSreningsstimma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen
#r ayslutad och revisionsberattelsen limnad senast tre
veckor fore foreningsstamman, Styrelsen ska limna
skriftlig férklaring till ordinarie toreningsstimma éver
gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forkiaring dver gjorda anméarkningar i
revisionsberittelsen ska hallas dllgingliga f6r medlem-
marna minst v veckor fore den fdreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma villis valberedning.

Mandartiden &dr fram 6l nésta ordinarie forenings-
stimma. Valberedningen ska besta av lagst tva leda
maoter. En ledamot utses av foreningsstimman till
ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de
fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska tillsatta.
Valbercdningen ska till féreningsstimman 1amna

forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrclsens ledaméter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yitre fond

Bostadsritsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdlls-

plan reservera respektive ta i ansprik medet for ytire

underhall.

Inre fond
Bostadsritisforeningen kan ha fond f6r inre underhall
av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond fér inre underhall bestims av
styrelsen.

Bostadsritishavare fir for att bekosta inre underhall
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsrattsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims
utifrén férhallandet mellan andelstalet fér ligenheten
och samtliga andelstal for bostadsrittslagenheter i
bostadsritsforeningen, med avdrag fér gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta en underhéllsplan for genomférande av
underhall av bostadsraetsfdreningens fastighet,

2, arligen budgetera for att sikerstalla att tillrdckliga
medel finns f6r underhall av bostadsratsforeningens
fastighet,

3. sc dlf att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas
i limplig omfattning och i enlighet med bostadsritts-
foreningens underhiilsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 VER- OCH UNDERSKOTT

Det éver- eller underskott som kant uppsta pa bosiads-
rattsforeningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrattshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhets-
férteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, ramsantal
och ovriga utrymmen,

2. dagen 16r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund 6r upplatelsen,

. bostadsrattshavarens narn,

. insatsen for bostadsritten,

e

5. vad som finns antecknat rorande pantsattning av
bostadsritten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsréittshavaren ska pd egen bekostnad hilla
ligenheten 1 gott skick, Det innebar att bostadsritts-
havaren ansvarar fr att saval underhilla som reparera
ligenheten och att bekosta atgirderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna forsdkring som
omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostads-
rattsféreningen tecknat en motsvarande forsakring tll
forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrétes-
havaren i forekommande fall {or sjdlvrisk och kostnaden
for aldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som
bostadsrittsféreningen Ammar betraffande installationer
avseende avlopp, viirme, gas, €, vatten, ventilation och
anordning for informationsoverforing. For vissa atgirder
i ligenheten krivs styrelsens tillstind entigt § g7. De
dtgarder bostadsrittshavaren vidiar i laigenheten ska
alltid uiforas fackmissigt.

Tilt ligenheten hir bland annat:

1. ytskikt pA rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling sorn krévs for att anbringa
yiskiktet pd ett fackmassigt sitt. Bostadsritishavaren
ansvarar ocksé for fuktisolerande skikt i badrum
ach vitram,

2. icke birande innerviiggar,

3- inredning i ligenheten och dvriga ntrymmen till-
hérande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och wvitomasking
bostadsrittshavaren svarar ocksd for vattenledningar,
avstingningsventiler och i férekommande fall
anslumingskopplingar pé vattenledning 6ill denna
inredning,

4. lagenhetens innerdérrar med tillhdrande lister,
foder, karm, titningslistes,

5. insida av yterdérr samt beslag, handtag, gingjarn,
tatningslister, brevinkast, lis och nycklar,

6. glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster
och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. ll fonster och fonsterddr horande beslag, handiag,
gingjirn, titningslister samt malning; bostadsritis-
féreningen svarar dock for midlning av utifran synliga
delar av fénster/fénsterdér,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlepp, gas, vatten och anordningar
fér informationsdverforing till de delar de ar synliga
i lagenheten och betjinar endast den aktuella
lagenheten,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke

med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslumingskopplingar pé vattenledning,

11. klmringen runt golvbrunnen, rensning av golv-

brunn och vattenlis,

12, eldstider och braskaminer,
1. koksflike, kolfilverflake, spiskapa, ventilationsdon

och ventilationsflakt om de inte dr en del av husets
ventilatdonssystem. Installation av anordning som
piverkar husets ventilation kraver styrelsens dllstand,

1 4. sakringsskap, samtliga clledningar i ligenheten

samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

1 5. brandvarnare, sami

16. elburen golwiirme och handdukstork som bostads-

rittshavare forsett lagenheten med,
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Ingir i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller
anmat Jagenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhélls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som fér lgenheten enligt ovan, Detta giller
dven mark som #r upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller
hor till lagenheten mark /uteplats som ir upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrittshavaren [6r renhéllning
och snéskottning. Fér balkong/altan svarar bostadsritts-
havaren fér mélning av insida av balkengfront/altanfront
samt golv. Mélning utférs enligt bostadsratisféreningens
instruktioner. Om ligenheten dr noustad med takterrass
ska bostadsrittshavaren dérutdver se till att avrinning
for dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats &r
bostadsritishavaren skyldig att f6lja bostadsrittsforen-
ingens anvisningar géllande skdtsel av marken /uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsratts-
foreningen anmila fel och brister i sddan ligenhets-
utrustning/ledningar som hostadsrittsforeningen svarar
£or enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrittsforeningen svarar fér att huset och bostads-
ridusforeningens fasta egendom, med vndantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § g1, ar vl under-
hallet och hélls i gott skick.

Bostadsracsforeningen svarar vidare for underhill och

reparationer av fdljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och
vatten, om bostadsrattsforeningen har forseit lgen-
heten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en
ligenhet (sd kallade stamledningar},

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar {or
informationsoverféring som bostadsritisforeningen
forsett ligenheten med och sam finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som
bosiadsritsforeningen forsett ligenheten med,

4. vékgangar (ej rékgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/
koksflikt som utgor del av husets ventilation, samt

. ytterdorr samt i férekommande fall for brevidda,
postbox och staket.

G

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vatten-
ledningsskada (skada pa grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad
omfatining i enlighet med bostadsritislagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i lgenheten,

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsritsforeningen fir utféra reparation samt byta

inredning och utrustning som bostadsratishavaren

enligt § g1 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av
féreningsstimma och fir endast avse dtgird som foretas

i samband med omfattande underhall eller ombyggnad

av bostadsriusidreningens hus och som berdr bostads-

rattshavarens Kgenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pi foreningsstimma innebar
att en lagenhet som upplitits med bostadsritt kommer
att forindras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av
bostadsrattsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sttt samtycke
till foriindringen, blir beslutet Anda giltigt om minst
wi tredjedelar av de rdstande har gitt med pa det och
beslutet dessutom har godkénts av hyresndmunden.

§ 36 AVHIALPANDE AV BRIST

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick si att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pd annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
ligenhetens skick si snart som mbjligt, far bostadsriuts-
féreningen avhjdlpa bristen pd bostadsritishavarens
bekostnad,
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstind i
lagenhcten utfdra dtgird som innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen fir bara vigra att medge tillstand till en aigéird
som avses 1 férsta stycket om dtgarden ar till pitaglig
skada eller oldgenhet for bostadsréttsforeningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av lfigenheten ska bostadsrattshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars férsdmra deras bostadsmiljo aut de inte
skiligen bor talas. Bostadsratishavaren ska dven i ovrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann {illsyn éver
att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hor ll
bostadsritshavarens hushall, de som beséker bostads-
réttshavaren som gast, nagon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller nigon som pi uppdrag av bostadsratts-
havaren uifér arbete i ligenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i verensstammelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsritts-
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer siorningar i boendet ska
bostadsrittsféreningen ge bostadsratishavaren tillsagelse
att se till att storningarna omedelbart upphdr. Det géller
inte om bostadsrattshavaren sags upp med anledning
av att strningarna ir sdrskilt allvatliga med hansyn till
deras art cller omfaitning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett foremal ar behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretradare for bostadsrittsfdreningen har ritt att fa
komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsrattsfdreningen svarar
or eller for att avhjalpa brist nér bostadsrattshavaren
farsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller niir bostadsritten ska tvingstorsiljas dr bostads-
riitishavaren skyldig att lita ligenbeten visas pa lamplig
tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsritts-
havaren inte drabbas av stdrre oligenhet in noédvindigt.

Bostadsrattsforeningen har rit att komma in i
lagenheten och utféra nédvindiga dtgirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte lAmmnar tillirdde nir
hostadsrattstoreningen har ratt till det kan bostadsritts-
foreningen ansdka om sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten,

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samiycke. Styrelsens samtycke
bor begransas till viss tid och ska Fimnas om bostads-
rittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsratis-
féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse lamnas
av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda uppléta sin
lagenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samiycke till andrahandsupplatelse endast nckas
om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

* om en bostadsriitt har férvarvats vid exekutiv
forsilining eller tvAngsforsiljning enligt bostadsritts-
lagen av en juridisk person som hade pantriitt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem
i bostadsratistdreningen, eller

* om ligenheten ar avsedd for permanentboende
och bostadsratten till ligenheten innchas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i
bostadsriitsféreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for

ndgot annat Andamdl én det avsedda.
Bostadsritistoreningen fir dock endast aberopa

avvikelse som dr av avsevird betydelse for bostadsritis-

foreningen cller nagon medlem i bostadsritsforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsriushavare far avsiga sig bostadsriitten
tidigast efter tva ar frin upplitelsen och dérigenom bli
fri fran sina foérpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsdgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till bostads-
riusforeningen vid det ménadsskifte som intriffar
néirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsrdtt och som tillirdtts ir forverkad och bostads-
ritesféreningen har ritt at siga upp bostadsritishava-
ren till avilytming enligt foljande;

x. Drajsmil med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats
cller upplitelseavgift uidver vl veckor frdn det ate
bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsriittshavaren att fullgora sin betalningsskyldighet,

2, Drijsmal med drsavgilt eller avgift

for andrahandsupplitelse
om bostadsritishavaren drojer med att betala arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det galler en
bostadslagenhet, mer @n en vecka efter forfallodagen
eller; ndr det galler en lokal, mer an tvi vardagar efter
férfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller
tillstand uppliter lagenheten i andra hand,

4. Annat andamat
om Hgertheten anviinds fér annat andamil in det avsedda,

5~ Inrymma ntomstaende
om bostadsriushavaren inrymmer utomstdende personer
tll men f6r bostadsrattsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplétits till i andra hand, genom vardsldshet 4r
villande till att det finns chyra i ligenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra
ilagenheten bidrar till att ohyran sprids & huset,

&, Vanvird, stérningar och liknande

om ldgenheten pid annat sitt vanvardas eller om bostads-
riittshavaren cller den som bostadsratten r uppliten

till i andra hand utsiatter boende i omgivningen {or
stbrningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte Mmnar tilltride till
lagenheten nar bostadsrattsféreningen har rite till
tilliride och hostadsrittshavaren inte kan visa en giltig
ursake for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgbr skyldighet som
gar utbver det han ska gdra enligt bostadsrittslagen
och det miste anses vara av synnerlig vike 61 bostads-
rattsforeningen att skyldigheten fullgors, samt

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
néringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken uigor eller i vilken iill en inte ovisentlig del ingér
brottsligt forfarande eller om ligenheten anvands for
tillfalliga sexuelta forbindelser mot ersitining.

En uppsigning ska vara skriftlig,

Nyttjanderitien &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last ir av ringa betydelse.
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Rittelseanmodan, uppségning och
sdrskilda bestimmelser

Punkt 3—5 och 7-g

Uppsigning enligt punkt g5 eller 7—q fir ske om
bostadsrittshavaren liter bli att efter tillsdgelse vidta
rattelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-g
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1—5 eller 7—g forverkad
men sker rittelse innan hostadsrittsféreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning, fir bostadsritts-
havaren inte dérefter skiljas frin lagenheten pi den
grunden, Detia gilller inte om nyttjanderétten dr férverkad
pa grund av sdrskilt allvarliga stémingar i boendet.
Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsriittsféren-
ingen inte har sagt upp bostadsrittshavaren «ill avilytt-
ning inom tre méinader frin den dag da bostadsratis-
foreningen fick reda pd forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pi grund

av drdjsmat med betalning av arsavgift eller avgift for

andrahandsupplatelse, och har bostadsriutsfreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren
till avflytming, far denne pa grund av drojsmélet inte
skiljas fran ligenheten,

1. om avgifien — nar det ir friga om en bostadsligenhet
- betalas inom tre veckor fran det att bostadsrittshava-
ren har delgetts underrittelse om majligheten att f3
tillbaka ligenheten genom att betala avgifien inom
denna tid, och meddelande om uppsidgningen och
anledningen till denna har IAmnats till socialndmn-
den i den kommun dér ligenbeten ar beligen.

2. om avgiften — nér det dr fraga om en lokal — betalas
inom tvd veckor fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrattelse om mojligheten att f3 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsratts-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om bostads-
rittshavarcn har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och
avgiften har betalats 53 snart det var méjligt, dock senast
ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giéller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i s4 hog
grad att hostadsrittshavaren skiligen inte bér £ behilla
lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Ponke §

Uppsiigning enligt punkt g far dock, om det ar friga
om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrattshavaren
utan drojsmal ansoker om tillstind till upplatelsen och
far ansdkan beviljad.

Rostadsrittshavaren far endast skiljas frin lagen-
heten om bostadsrattsféreningen har sagt till bostads-
rawshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen ait vidia
rittelse ska ske inom tvi minader fran den dag da
bostadsriittsforeningen fick reda pa férhillande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet giller vad
som siigs i punke 77 dven om nagon tillsagelse om rattelse
inte har skett. Tillsigelse om rittelsc ska alltid ske om
bostadsritten ar applaten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialnfiimnden underrittas. Vid sarskilt
allvarliga storningar Fir uppsigning ske utan under-
rittelse tll socialnimnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punki 10

En bostadsritshavare kan skiljas fran lagenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflytming inom tvi
minader frin det att bostadsritsforeningen fick reda
pa forhillandet. Om det brotsliga forfarandet har
angetts till atal eller om forundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar
sin riuw till uppsigning intill dess att tva manader har
gatt frin det ati domen i brottmalet har vunmit laga
kraft eller det ritsliga forfarandet har avshutats pa
ndgot annat satt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Niir meddelande enligt nedan har skickats frén bostads-
rittsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattstoreningen gjort vad som
krivs av den;

1. tillsApelse om stomingar i boendet

. tillsiigelsc att avhjilpa brist

. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
. tillsigelse att vidta rittelse

. meddelande dll socialndmnden

[=r IR R N I

. underrittelse (il panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsritisforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dddshon med
flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa
lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.
Bostadsrittsforeningen fir till medlemmarna eller tll nagon
annan da krav enligt lag finns pa skriftlig information anvinda
elektroniska hjlpmedel. Nirmare reglering av fératsitmingar
for anviindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan férenings-
stimmans godkinnande avhanda bostadsréttstoreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller fivmatecknare far inte heller riva
eller besluta om vasendiga forindringar av bostadsritis-
foreningens hus eller mark sisom visentliga dll-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsritisféreningens
fastiphet eller tomiratt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten av féljande beslut kravs godkinnande av
styrelsen for HSB;

t. beslut att éverlita bostadsrattsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsratisféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kravs godkinnande
av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation
eller fusioncras med annan juridisk person,

4. beslut em dndring av bosladsrittsféreningens stadgar
som inte Overensstimmer med av HSB Riksférbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsrats-
féreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ctt beslut innebir att bostadsritsforeningen begir
sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd
tvi pd varandra foljande féreningsstimmor och pd den
senare foreningsstimman bitritts av minst tva tredje-
delar av de rdstande,

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsféreningens
stadgar och firma indras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsféreningen upplases ska behillna
tllgingar tillfalla medlemraarna i forhillande (il
bostadsritislagenheternas insatser.
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