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Byggnadsnamnden Delegationsbeslut 2021-12-09

Diarienummer Datum
BYGG 2021-000462 2021-12-09

Bygglov, beviljas
Arende: Bygglov nybyggnad av enbostadshus och installation av
eldstad
Fastighetsbeteckning: GLADSAX 6:66 (AXEL ANDERS VAG 26)
Beslutsnummer: D 2021-001121
Start- Slut-
besked besked
Arendebeskrivning

Fastigheten ligger inom detaljplan. Fastigheten ar idag obebyggd.

Ansokan omfattar nybyggnad av enbostadshus om 163 kvm byggnadsarea. Huset far en
fasad av vit puts, takmaterial av svart plat och dorrar och fonster 1 svart. Féardig golvhéjd
blir + 69,03.

Huset placeras 1,36 — 2,35 meter fran fastighetsgréns i vést och 4,5 meter fran
fastighetsgréns i1 norr.

Detaljplanens tilliimpliga bestimmelser
Byggnadsplan for fastigheten Gladsax 6:6 m.fl. (Gladsax L1), laga kraft 1949-12-16.

Kvartersmarken har beteckningen BFIv och av planhandlingarna framgér det att:

1§

1 mom. b) Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadséndamal

2§

2 mom. Med F betecknat omrdde far bebyggas endast med hus, som uppfors fristdende.

3§
1 mom. A med I betecknat omrade fir byggnad icke uppforas till storre hojd 4n 5,6
meter.

48

1 mom. A med I betecknat omrade far byggnad uppforas med en vaning

2 mom. A med v betecknat omride far utdver stadgat vaningsantal vind inredas.
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5§

1 mom. Tomtplats inom med BF betecknat omrdde mi icke givas mindre areal &n 1000
kvadratmeter. D4 sérskilda omstandigheter dértill foranleda, mé lansstyrelsen medgiva
mindre areal, dock minst 800 kvadratmeter.

2 mom. Av tomtplats inom med BF betecknat omrdde mé hogst en femtedel bebyggas.
3 mom. Med punktprickning betecknat omrade far icke bebyggas.

6§

1 mom. Byggnad, som ej sammanbygges eller kan forvintas komma att sammanbyggas
med byggnad a grannfastighet, m4 icke ldggas pd mindre avstand frén fastighetsgréns dn
som motsvarar hélften av den for byggnaden tillatna storsta hojden, ej heller i ndgot fall
ndrmre gransen dn 4,5 meter.

Skail till beslut

Fastigheten omfattas av en stadsplan fran &r 1949 som enligt 17 kap. 4 § forsta stycket
plan- och bygglagen (1987:10), APBL, och punkt 5 i vergingsbestimmelserna till
plan- och bygglagen (2010:900), PBL, som ersatt APBL, giller som detaljplan.

Enligt 9 kap. 30 § ska bygglov ges for en dtgird inom ett omrdde med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgédrden avser

a) Overensstimmer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgédrden inte strider mot detaljplanen,

3. atgérden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa,
och

4. atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta
stycket, 13, 17 och 18 §§.

Om étgirden &r en sddan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b eller
c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i forsta
stycket 1.

Sadana atgarder som genomforts utan bygglov med stod av 4-4 ¢ §§ eller motsvarande
dldre bestimmelser ska inte beaktas vid beddmningen av om ett byggnadsverk eller en
atgird Overensstimmer med detaljplanen. Lag (2018:636).

Enligt 9 kap. 31 b § PBL far trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 bygglov ges
for en atgéird som avviker fran en detaljplan eller omradesbestimmelser, om avvikelsen
ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, cller

2. atgérden ar av begridnsad omfattning och nddvéndig for att omradet ska kunna
anvindas eller bebyggas pa ett &ndamalsenligt sitt. Lag (2014:900).

I forarbetena till APBL anges att bestimmelserna om mindre avvikelse mot gillande
detaljplan endast medger mindre avsteg fran detaljplanen. Som exempel kan anges att
t.ex. placera en del av en byggnad nidgon meter in pa prickmarkerad mark som inte far
bebyggas.
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Vid bedomning om en atgérd kan provas som en liten avvikelse ska hidnsyn

tas till vilka konsekvenser atgérden far for omradet och om detta 1 sé fall behdver
belysas genom en plandndring. Bedomning ska séledes forst goras av varfor det skulle
vara nddvédndigt med en planavvikelse och varfor lovsokt atgérd inte skulle kunna losas
pa ett planenligt sitt inom aktuell fastighet.

Enligt 17 kap. 4 § tredje stycket plan- och bygglagen (1987:10, APBL) ska 39 §
byggnadsstadgan (1959:612), BS, tillimpas som en sdrskild planbestimmelse 1 de
stads- och byggnadsplaner samt édldre detaljplaner som ska gilla som detaljplaner enligt
PBL i de fall planen inte medger ndgra sérskilda bestimmelser om en byggnads
placering pa aktuell tomt. Enligt 6vergdngsbestammelser till PBL p. 5 dr bestimmelsen
i 17 kap. 4 § tredje stycket APBL fortsatt giltig.

Av 39 § BS framgar att vid val av plats for byggnad ska det iakttagas att byggnad, som
ej sammanbygges eller kan forvintas komma att sammanbyggas med byggnad pa
granntomt inte far ldggas pa mindre avstand fran gransen mot denna dn som motsvarar
hilften av den for byggnaden tillatna storsta hojden och i varje fall ej ndrmare gréns dn
4,50 meter. Om det ar pakallat av sdrskilda skél och kan ske utan men for granne eller
fara for sundhet, brandsékerhet eller trafiksdkerhet och utan att ett 1ampligt bebyggande
av omradet forsvaras, for byggnadsndmnden enligt paragrafens tredje stycke medge
undantag fran bestimmelsen. Om sa sker innebér undantaget ingen planavvikelse.

Foreslagen dtgdrd innebdr en avvikelse mot gdllande detaljplan avseende byggrdtten da
enbostadshuset far en byggnadsarea om 163 kvm och detaljplanen medger 1/5 av
fastighetens area vilket motsvarar 155,2 kvm. Detta ger en avvikelse pd 7,8 kvm
byggnadsarea.

Atgéirden innebdir ocksd en avvikelse fidn detaljplanen avseende placeringen av
enbostadshuset 1,36 — 2,35 meter frdn fastighetsgrdns i vist dd en granne har haft
erinran om placeringen.

Vir bedomning dr att byggnadens placering ddrmed skapar men for Gladsax 6:65 som
dr berord. Detta medfor att BS 39 § inte dr tillimplig utan provning ska ske mot 9 kap.
31b§ PBL.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska vid planldggning, 1 drenden om bygglov och vid atgirder
avseende byggnader som inte kréver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pé ett sitt som ar [ampligt
med hénsyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 2 kap. 9 § far planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna
lag inte ske sa att den avsedda anvéndningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i
ovrigt som innebdar fara for ménniskors hélsa och sékerhet eller betydande oldgenhet pé
annat satt.
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Remiss

Ansokan har skickats pa remiss till berdrda grannar avseende planavvikelse for
overskridande av byggritten med 7,8 kvm byggnadsarea samt enligt byggnadsstadgan
39§ for provning av en nidrmare placering dn 4,50 meter fran fastighetsgrins.

Fastigheten Gladsax 6:65 berors av foreslagen placering av enbostadshus nidrmare grins
dn 4,50 meter.

Yttrande har inkommit frn Osterlen VA.
Yttrande med synpunkter har inkommit fran fastighetségare till Gladsax 6:64, 6:65.

Yttrande utan synpunkter har inkommit fran fastighetségare till Gladsax 6:6, 6:62, 6:63,
6:66, 6:83.

Yttrande har inte inkommit fran fastighetségare till Gladsax 6:67.

Forvaltningens stillningstagande

En ytlig inventering har gjorts utifran kartunderlaget av planavvikelser av den narmsta
bebyggelsen ldngs Axel Anders vig, kontroll mot givna bygglov har inte gjorts utan
inventeringen dr for att belysa att avvikelser forekommer pa fastigheter beldgna i
nédrheten till nu aktuell fastighet.

Fastigheter markerade med blaa prickar ingar 1 inventeringen och varje prick
representerar en avvikelse 1 ndgot slag enligt rubrikerna som presenteras nedan.
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Placering pad prickmark
Fastigheter dér kartunderlaget visar att placering sker pa prickmark jamfort med
detaljplanens grénser for prickmarken dr Gladsax 6:60, 6:61, 6:62, 6:63, 6:64 och 6:68.

Placering ndrmre fastighetsgrdns dn 4,5 meter
Fastigheter dir kartunderlaget visar att placering sker ndrmre fastighetsgrins én 4,5
meter dr Gladsax 6:60, 6:61, 6:62, 6:63, 6:64, 6:65, 6:67, 6:68 och 6:69.

Overskrider byggriitten

Fastigheter dir kartunderlaget visar att byggrétten éverskrids genom métning av inlagda
byggnader ar Gladsax 6:60, 6:61, 6:62, 6:63, 6:65, 6:67, 6:68 och 6:69.

Inlagda byggnader kan skilja sig fran verkligheten men de avviker sé pass mycket enligt
kartunderlaget att det skulle vara rimligt att de avviker dven vid en djupare kontroll 1
bygglovsbeslut.

Grannar med erinran
Fastighetsdgare till Gladsax 6:64 har haft erinran avseende byggnadens byggnadssétt
samt att byggnaden kommer att skymma utsikten for fastighetségaren.

Fastighetsédgare till Gladsax 6:65 har haft erinran avseende placeringen av huset d4 de
anser att byggnationen kommer for néra deras fastighet och att den kommer att vara
storande.

Forvaltningens bedomning

Bostadshuset som planeras att byggas kan inte placeras ndgon annanstans for att uppfylla
avstdndet om 4,5 meters avstand fran fastighetsgrians och samtidigt uppfylla ett
dndamalsenligt bostadshus.

Placering 1,37-2,36 meter fran fastighetsgréns i vist och till granne med erinran bedoms
1 sammanhanget vara godtagbart. Grannens bostadshus &r placerat 1,0 meter frdn den
aktuella gransen och nédrmsta byggnadsfunktion bestér av garage/forrad och den nya
byggnationen pa Gladsax 6:66 placeras ca 7,0 meter som minst frdn grannens
bostadsfunktion som bestér av sovrum. Placeringen bedoms ddrmed inte innebéra en
betydande oldgenhet.

Placeringen foljer bebyggelsestrukturen inom omradet som har uppstétt dd géllande
detaljplan inte har foljts pa majoriteten av fastigheterna inom planen. Planens syfte for
bostadsbebyggelse kvarstdr men detaljplanens bestimmelser om placering, prickmark
och byggritt har for ldangesen tappat sin betydelse och dé aktuell fastighet dr den sista
tomten inom planen beddms likstéllighetsprincipen kunna hdvdas med hinvisning till
planavvikelserna inom omradet. Att hivda att ansdkan ska folja planen bedoms inte vara
rimligt.

Ansokan innebdr planavvikelser som i sammanhanget beddms vara smé med hénsyn till
redovisade omstédndigheter inom planomradet.

Placeringen bedoms inte utgora en planavvikelse avseende byggnadshodjden och granne
med erinran avseende forlorad utsikt beddoms inte vara berdrd pd séddant sitt att det skulle
utgora en oldgenhet for denne avseende byggnadshojden dé fastigheten dr avsedd for
bostadsbebyggelse och haller sig inom matten for vad planen medger.
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Beslutsunderlag
Plan- och bygglagen 9 kap. 31b §
Byggnadsplan for fastigheten Gladsax 6:6 m.fl (Gladsax L1), laga kraft 1949-12-16.

Beslut
Foreslagen byggnad beddms vara lamplig for sitt &ndamal, ha en god farg-, form- och
materialverkan och beddoms inte medfora en betydande oldgenhet for omgivningen.

Ansokan avviker frin bestimmelserna i1 géllande detaljplan da fastigheten bebyggs med
7,8 kvm mer dn vad detaljplanen tilldter och placering sker narmre fastighetsgrans én 4,5
meter 1 strid mot 39 § byggnadsstadgan. Bedomningen r att foreslagen atgird innebér
liten avvikelse frn detaljplanens bestimmelser och att den dr forenlig med planens syfte
och inte medfor en betydande oldgenhet for omgivningen.

e Bygglov beviljas.

e For att genomfora dtgédrden krivs en kontrollansvarig (10 kap. 9 § PBL).
e Kontrollansvarig dr Mats Persson, Visterleden 41, 271 44 Ystad.

e Atgiirden far inte pabérjas forrin startbesked meddelats.

o Tekniskt samrad kriivs i detta drende och ska hallas innan startbesked kan
ges. Ni kallas till tekniskt samrad. Ring Kontakt Simrishamn 0414-81 90 00 for
att bestimma en tid med en byggnadsinspektor.

Lampliga handlingar som ska ldmnas in fore tekniskt samrad:
For en snabbare handlidggning bor handlingarna inkomma senast fem arbetsdagar fore
tekniskt samréd.

forslag till kontrollplan
konstruktionshandlingar
dimensioneringskontroll
konstruktionsdokumentation
ventilationsritningar

vatten och avloppsritningar
energibalansberdkning
markradonundersdkning
brandskyddsbeskrivning (brandskyddsdokumentation)
projektering forberedelse bredband
fardigstillandeskydd

teknisk beskrivning
fuktsdkerhetsprojektering
prestandadeklaration eldstad

I samband av granskning av inkomna tekniska handlingar kan drendet behdva
kompletteras med ytterligare handlingar.
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Upplysningar

Beslutet har dnnu inte vunnit laga kraft och kan fortfarande 6verklagas. Vanligtvis
vinner beslutet laga kraft fyra veckor efter att det har kungjorts 1 Post- och inrikes
tidning forutsatt att drendet inte 6verklagas. For information om kungorelsedatum, se
https://poit.bolagsverket.se/poit

Eventuella 6verklaganden meddelas.

Bygglovet upphor att gidlla om arbetet inte paborjas inom tva &r och avslutas inom fem
ar fran den dag beslutet vinner laga kraft.

Vid eventuellt avsteg fran beviljat bygglov under arbetets genomforande, ska
byggnadsndmnden kontaktas for godkidnnande.

Patriffas fornlimningar i samband med markarbete ska dessa, i enlighet med 2 kap. 10 §
kulturmilj6lagen, omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen underréttas.

Vid eventuellt framtida befogat klagomal gillande rokoldgenhet kan miljoforbundet
genom beslut komma att begrénsa anvindandet av eldstaden.
Dessa dtgirder maste ni vidta:

- En VA-anmilan ska skickas till Osterlen VA.

- I detta drende krévs utstakning och eventuellt lageskontroll. Behorighet krévs.
Kostnader for utstakning m.m. debiteras separat. MBK-enheten kan 4ta sig
métningsuppdrag, ring Kontakt Simrishamn 0414-81 90 00.

Avgift
Enligt taxa faststélld av kommunfullmiktige
Tabell A 1.2: 23 712 kr
Avgiftsreducering
av bygglovshantering - 9485 kr

14 227 Kr

I avgift for bygglov ingér startbesked inkl. tekniskt samrad och faststéllande av
kontrollplan, ett arbetsplatsbesok samt slutsamrad inkl. slutbesked.

Beslutet skickas till:

Sokande

Kontrollansvarig

Kungors 1 Post- och Inrikes Tidningar
Grannar (meddelande om beslutet)

Beslutet skickas per rekommenderat brev till fastighetségare till Gladsax 6:64 och 6:65.

For byggnadsndmnden

Simrishamns kommun
Adress: Storgatan 22 272 80 Simrishamn. Kontakt Simrishamn: 0414-81 90 00 man-fre 8-16.30. Simrishamn.se

Dokumentet ar elektroniskt signerat av handlaggare


https://poit.bolagsverket.se/poit

Sida8av 8

Camilla Hedin
Bygglovshandldggare
camilla.hedin@simrishamn.se
0414- 8192 21

Detta beslut har bekrdfiats digitalt och saknar ddrfér namnunderskrifi.

Hur man overklagar
Om ni vill 6verklaga Byggnadsndmndens beslut ska ni skriva till:
Simrishamns kommun, Byggnadsnimnden, 272 80 SIMRISHAMN.

Overklagandet ska ha inkommit inom tre veckor fran den dag ni fick del av beslutet.
Har 6verklagandet kommit in 1 rétt tid 6verldmnas drendet till ldnsstyrelsen for
provning.

Av overklagandet ska framgé vilket beslut ni 6verklagar och hur ni vill att beslutet ska
andras. Anteckna drendets diarienummer, paragraf och beslutsdag. Ange dven
fastighetsbeteckning. Ni bor ocksa tala om varfor ni anser att beslutet ska &dndras. Har
ni handlingar eller annat som stdder er uppfattning kan ni bifoga detta.

Underteckna ert 6verklagande samt fortydliga namnteckningen. Uppge adress och
telefonnummer. Anlitar ni ombud ska ombudet underteckna skrivelsen. I sa fall ska
fullmakt for ombudet sindas med.
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