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FORV NG

Styrelsen for bostadsréattsforeningen Haga 4:37, organisationsnummer 769602-6157, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapséaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens séte ar i Solna

Bostadsréattsféreningen bildades och férvarvade fastigheten ar 1997
Ekonomisk plan registrerades ar 1997
Foreningens nuvarande stadgar antogs ar 2017

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart Gvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahélla bostéder i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forséakring
Fastigheten ar férsakrad hos Brandkontoret

Fdreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-05-12

Styrelse

Ordférande Karin Sjégren Marklund
Sekreterare Juha Ojala

Ledamot Bertalan Velin

Ledamot Johanna Carlstein
Suppleant Karin Berglund
Revisor

Extern Carina Toresson

Toresson Revision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bertalan Velin
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Information om fastigheten

Foreningens fastighet ar i gott skick. Fastighetens langsiktiga renoveringsarbeten sker i enlighet med féreningens
underhallsplan.

Fastighetsbeteckning: Haga 4:37, Solna

Féreningens adresser:
Olof af Acrels vag 3, 171 64 Solna

Nybyggnadsar: 1959

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsritt

Antal Total yta m?
1 rok 79 2 051
2 rok 1 41
Summa 80 2 092
Totalt antal bostadsligenheter: 80
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
1 14.6
Totalt antal lokaler: 1
Totalyta (m?): 14.6
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FORVALTNING

Forvaltning

Al e SVERNRE
Teknisk forvaltning Brf Partner AB

Ekonomisk forvaltning Delagott Férvaltning AB

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Underhallsplanens tidshorisont 2018 - 2028
Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Ar Atgard

1997 Infor ombildning till Brf renoverades trapphus och korridorer pa samtliga plan, fastighetens entré
byggdes om och samtliga lagenheter fick nya entrédérrar. Nybyggnad av bastu och tvattstugor.

2003 Stamspolning, installation av bredbandsfiber.

2004 Ny hiss-motor installeras

2005 Nya el-stigare installeras

2008 Omlaggning av tak

2010 Fasadputsning, sodra fasaden

2011 Stamrenovering (Relining-metoden) av samtliga stammar i kék och badrum.

2011 Byte av maskiner i stora tvattstugan. Tvattmaskin, torkskép och torktumlare.

2012 Bullerdampande fonster monterades péa fasad i ost.

2014 Nya bokningstavlor i tvattstugan.

2015 Malning av trapphus pa samtliga plan samt korridor i anslutning till bastu och tvattstuga.

2016 Installation av ny hisskorg och nytt styrsystem. Nya stadgar antagna vid arsstamman.

2017 Renovering av gavelbalkonger pa samtliga plan. Uppdatering av fibernt 1 000/1 000 Mbit.

2018 OVK-besiktning. Renovering/putsning sockel. Mindre arbeten pé tak och i entré

2019 Byte av fastighetens fliktsystem, malning av kéllargang och cykelrum, nya armaturer i kéllargang
och cykelrum, Bytte ytterddrr i kallargang och dérr cykelrum

2020 Avslutat virmesamfalligheten Solna Haga GA3, Installerat egen varmevéxlare.

2022 Dranering och rensning av brunnar

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Féreningen har under aret genomfort férandringar i manadsavgiften. Manadsavgiften héjdes med 5% fran 1 april
2022. Per 1 april 2023 genomfors ytterligare en hojning med 10%

Medlemsinformation

107 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 80 bostadsritter

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med

att 8 bostadsratter har dverlatits. 106 mediemmar vid rdkenskapsarets slut

11 medlemmar har uttratt ur féreningen.
10 medlemmar har upptagits.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning, tkr 2134 2058 2049 2 065
Arsavgifter, tkr 1986 1910 1910 1986
Resultat efter finansiella poster, tkr -453 -65 214 -289
Soliditet', % 31 33 32 34
Bostadsrétten, kr
Skuld/kvm bostadsréattsyta 5045 5140 5151 5163
1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arets amortering
Féreningen har under aret amorterat 124 000 kronor.
Framtida utveckling och arsavgifter
Forandringar i eget kapital

Insatser Fond for yttre Kapital Balanserat Arets Totalt

underhall tiliskott resultat resultat

Belopp vid arets ingang 9185 322 1133 200 288 000 -5 145480 -64 651 5396 391
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall 78 600 -78 600 0
lanspraktagande av fond for yttre -236 538 236 538 0
underhall
Balanseras i ny rakning -64 651 64 651 0
Arets resultat -452 617 -452 617
Belopp vid arets utgang 9 185 322 975 262 288000 -5052193 -452617 4943774

Resultatdisposition

Till fdreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar

lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning
Totalt

-5 052 193
-452 617

-5 504 810

78 600
-474 022
-5 109 388

-5 504 810
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning 2 2134 216 2 057 507
Ovriga rérelseintékter ; 18449 13 655
Summa Rérelseintakter 2 152 665 2071162
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1 916 429 -1 436 277
Administration och forvaitning 4 -349 590 -370 002
Avskrivningar 250635 250 635
Summa Rorelsekostnader -2 516 654 -2 056 914
RORELSERESULTAT -363 989 14 248
FINANSIELLA POSTER

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 14 0
Rantekostnader och I’iknande resultatposter - : -88 642 —78 899
Summa Finansiella poster -88 628 -78 899
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -452 617 -64 651
RESULTAT FORE SKATT -452 617 -64 651
ARETS RESULTAT -452 617 -64 651
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 14 351 901 14 574 473
Inventarler verktyg och mstallatloner 7 6 502785 530 848’
Summa materiella anlaggmngstlllgangar 14 854 686 15 105 321
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 3 500 3 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3 500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 858 186 15 108 821
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 919 2475
Ovriga fordringar 13 270 256
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 105 042 108 424
Summa kortfrlstlga fordringar 125 231 111 155
Kassa och bank

Kassa och bank 1003 709 1326 872 ’
Summa kassa och bank 1003 709 1326 872
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1128 940 1438 026
SUMMA TILLGANGAR 15987 126 16 546 848
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 9473 322 9473 322
Fond lorytiioundemall e 1133200
Summa bundet eget kapital 10 448 584 10 606 522
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 052 193 -5 145480
Aretsresuttat N 64651
Summa fritt eget kapital -5 504 810 -5210 131
SUMMA EGET KAPITAL 4943 774 5396 391
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skuder tl kreditinstitut 7. 5734815 5834815
Summa langfristiga skulder 5734815 5834 815
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 5734 815 5834 815
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 4 894 000 4918 000
Leverantérsskulder 77 989 102 032
Skatteskulder 2 991 1143
prl_upbr}aﬂko_s‘tn?q_er och forutbetalda intakter 333 557 294 467
Summa kortfristiga skulder 5 308 537 5315 642
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5 308 537 5315642
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 987 126 16 546 848
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Kassaflodesanalys

Not 2022-01-01

(o]
2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -363 989
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar ... 250635
Summa -113 354
Erhallen ranta 14
Eragdrénta 0000 e i -88642
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore féréandringar av rérelsekapital -201 982
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar -14 076
Okning av rorelseskulder I 16896
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -199 162
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering - S S ....124.000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -124 000
Arets kassaflode -323 162
Likvida medel vid arets borjan 1326 872
Likvida medel vid arets slut 1003 709
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Resultatrakning

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning. Nya benamningar pa poster har inforts fran
2019 och jamforelsetalen har réknats om fér att harmonisera de nya posterna. Resultatet redovisas fortsatt i en
kostnadsslagsindelad resultatrdkning. Nya benéamningar pa poster har inférts fran 2019 och jamférelsetalen har
raknats om for att harmonisera de nya posterna.

Materiella anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttiandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna
beddms vara mellan 10 till 120 ar. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsféreningars sérskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,53% av
anskaffningsvardet

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anléggningstillgang - , 7 Nyttjandeperiod
Stomme/stomkomplettering 120

Varme, sanitet (VS) 50

El 40

Fasad 50

Fonster 50

Yttertak 60

Hiss 10

Balkong 50

Sockel 30

Fjarrvarmecentral installation 20
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Not 2. Nettoomsittning 2022 2021

Arsavgifter

Bostéder 1 986 655 1910 191

Hyresintakter

Lokaler 12 000 9000

Bredband 135 140 137 895
147 140 146 895

Ovriga intikter

Ovriga intékter 420 420

Totalt nettoomsittning 2134 215 2 057 507

Not 3. Operativ drift och underhall 2022 2021

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 423 090 238 670

Uppvarmning 397 119 402 166

Sophéamtning 0 9744
820 209 650 580

Funktionell anldggningsservice

Obligatoriska service- och besikiningskostnader 2344 22 313

Kopta tjanster

Fastighetsstad 17 550 17 942

Matthyra 5 688 0

Tradgardsskotsel 2 950 1094

Snoérojning/sandning 0 2475

Ovriga kopta tjanster 62642 0

88 830 21 511

Distribuerade servicetjdnster

Bredband 112 320 103 680

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring 44 614 42 581

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 121 520 116720
166 134 159 301

Reparationer

Reparationer 238 157 239 488

Hiss 14 414 2 867
252 571 242 355

Underhall

Underhall 474 022 236 538

Totalt operativ drift och underhall 1916 429 1436 277
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Not 4. Administration och forvaltning 2022 2021
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 5162 5034
Forvaltning
Forvaltningsarvode 287 620 279 760
Revision
Revisionsarvode 14 925 14 884
Ovriga kostnader
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 2049 14 030
Konsultarvode 0 34 208
Bankkostnader 4 576 3011
Ovriga kostnader 35 258 19 076
41 883 70 324
Totalt administration och forvaltning 349 590 370 002
Not 5. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 14 161 542 14 161 542
Anskaffningsvarde mark 4619000 4619 000
Utgaende anskaffningsvéarden 18 780 542 18 780 542
Ackumulerade avskrivningar
Ing&dende avskrivningar -4 206 070 -3983498
Arets avskrivningar - 222572 -222572
Utgaende avskrivningar -4 428 642 -4 206 070
Utgaende redovisat virde 14 351 900 14 574 472
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 29 059 000 21 400 000
Taxeringsvarde mark 30 183 000 25 000 000
59 242 000 46 400 000
Not 6. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende
St L 2 20221231 2021-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérden 561 250 561 250
Utgaende anskaffningsvarden 561 250 561 250
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 30 402 -2339
Arets avskrivningar -28 063 . -28063
Utgaende avskrivningar =58 465 =30 402
Utgaende redovisat varde 502 785 530 848
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Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

SEB 37146498 2025-12-28 0,90 % 5734 815 5834 815
SEB 37145688 2023-12-28 3,35 % 392 000 404 000
SEB 37145564 2023-12-28 3,35% 4 502 000 4514 000
Summa skulder till kreditinstitut 10 628 815 10 752 815
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 894 000 -4 918 000
5734815 5834815

Not 8. Stillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 11 144 815 11 144 815
Summa: 11 144 815 11 144 815
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Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -0% - 055

Toresson Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Haga
4:37, org.nr 769602-6157.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Haga
4:37 for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer 4r ndédvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s tillimpligt, om
forhllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

BRF Haga 4:37
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p& fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Haga
4:37 for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir
tillrickliga och #&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  4r  utformad s att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. ph nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder ~som  utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sidana atgirder, omrdden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Haga 4:37
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overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhillanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har

jag granskat om  forslaget & forenligt med
bostadsrittslagen.
5 /5 2023

Stockholm den
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