HSB Bostadsrattsforening @t[ﬂl QU1 i stockhoim

torsdagen den 20 oktober kl. 19:00
Plats: Spanga Férsamlingshus, Viirsta Allé 1, Spanga
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Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman
Beslut om antal styrelseledamd&ter och suppleanter
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Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
24 a. Foredragning och beslut angdende styrelsens forslag att
1) foreningen 6vergar till IMD (Individuell Matning & Debitering) av el.
2) styrelsen far mandat att installera solceller.
24 b. Av medlemmar anmalda drenden (inga foranmalda)

25. Foreningsstammans avslutning
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Rostratt, ombud och bitrade
Enligt foreningens stadgar § 18 galler foljande:

Pa féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriatt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran
utfirdandet. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa féreningsstimma medfora ett bitrade
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Styrelsen for HSB Brf Gunilla i Stockholm far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-05-01 — 2022-04-30.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen bildades 1958-09-16 och registrerades 1958-10-31. Byggnadsar ér 1961 och
virdedr 2005. Foreningens nuvarande ekonomiska plan har registrerats hos Bolagsverket 1967-03-03.

Foreningens fastighet
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Gunilla 20 i1 Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestér av 6 st flerbostadshus i 3 st vningar med totalt 111 st bostadsritter, 5 st
lokaler och 16 st garage.

Den totala boytan ar 7 082 kvm fordelat pa:
11 st 1 rum och kok
35 st 2 rum och kok
48 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok

Lokaler:

1 st lokal uppléaten som bostadsratt pa 189,5 kvm.

3 st hyreslokaler pa totalt 271,5 kvm varav en hyrs av Pemabel AB, den andra hyrs av Sussan Andalibi
frisersalong och den tredje star outhyrd.

1 st foreningslokal med 61 kvm.

Parkeringsplatser & garage

Inom féreningens fastighet finns 58 st parkeringsplatser varav 33 st med eluttag. En plats disponeras av
foreningen och en plats disponeras som moped/mc-parkering. Aterstiende 56 st platser hyrs ut till
medlemmar med bil.

Av foreningens 16 st garage hyrs ett ut for tvd motorcyklar och ett garage disponeras av féreningen.
Aterstdende 14 st garage hyrs ut till medlemmar med bil.

Forsakring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Folksam. I forsdkringen ingar ansvarsforsikring for styrelsens
ledamoter samt forsékring mot ohyra.

Fastighetens tekniska status de foregaende fem aren

Under 2018 genomfordes byte av fastighetens entréddrrar med Jdrnet Smide AB som entreprendr som
dven genomforde byte till stdldorrar i tvittstugeutrymmena i kédllare Erik Tegels Vag 21 - 23 och till
lunchrummet samt till expeditionens arkivrum.

Under 2018 genomfordes installation av Aptus- system for skalskydd- och passerkontrollsystem samt



HSB Brf Gunilla i Stockholm 2 (20)
Org.nr 702000-8152

bokningssystem for tvittstugor och bastu med AR Las & Passage AB som entreprenor.

I borjan av 2019 uppréttades foreningens Energideklaration och den godkindes av Boverket i april 2019
och den giller fram till 2029. P4 anslagstavlorna i respektive port redovisas resultatet.

I oktober 2020 genomfordes stamspolning i alla ldgenheterna, koks och badrumsavlopp med

GR Avloppsrensning AB som entreprenor. Detta i avsikt att forebygga skador och stopp i foreningens
samtliga avloppsror.

I januari 2021 péabdrjade ytskiktsrenoveringen av tvittstugorna med tvéttstuga 1 och dérefter tvittstuga 2
som blev fardig i mitten av mars 2021 med Entema Entreprenader & Service AB som entreprenor.

I borjan av 2021 kom Matavfallshanteringen igdng. Startkit och informationsfoldrar delades ut till ett 30
tal intresserade medlemmar. Det finns tre stycken matavfallskérl i soprummet och dessa toms en géng
per vecka.

I borjan av 2021 genomforde Ellevio ett byte av samtliga ldgenheters elmaétare.

Under 2021 ersattes nummerbelysningen och resterande yttre belysning med mindre energikravande
armaturer med Ljus & Kraft i Vallentuna AB som entreprenor

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Pandemin och dess restriktioner har haft stor paverkan pa aktiviteterna i foreningen. Det har begransat
direktkontakterna med bade medlemmar, styrelsen och entreprenorer.

I och med att restriktionerna forandrades/togs bort blev det mojligt att med forsiktighet ateruppta
aktiviteterna.

I maj/juni blev det tva 6versvimningar i samlingslokalen/gdstlagenheten i samband med kraftiga skyfall.
Skadorna begriansades da vaksamma medlemmar larmade styrelsen/fastighetsskotaren.

I bérjan av maj kontaktades den konsult som var med i projektering, upphandling och genomf6rande av
foreningens byte av fonster, byte av entréportar samt installation av Aptus.

Ett ramavtal for projektledning” upprattades med SEPAB i avsikt att de skulle ta hand om
besiktningar/utredningar/projektering av véra forestdende projekt som Asfaltering, Dranering, IMD och
Solceller samt laddboxar pé utvalda parkeringsplatser.

Under hosten genomfordes ett flertal sddana i deras regi och det kan konstateras att det resultat de
redovisat har varit ytterst vardefull for styrelsen och ddrmed dven for féreningen. Styrelsen har fatt ett
bra underlag for att kunna ta beslut om nir och hur ndmnda projekt kan/ska utforas samt fatt
budgetkostnader for respektive projekt.

Fran juli 4ndrade Fastum sina rutiner for avier och fakturor till féreningens medlemmar. Man kan
numera vilja leveransmetod mellan SMS, E-post, E-faktura eller Kivra. Om medlem inte har mojlighet
att ta emot digitalt fortsédtter Fastum med att skicka avin i pappersform.

I borjan av september delades det ut Ventilationsfilter i brevlddorna. Nista omgang kommer att delas ut
under oktober 2023.

I oktober rensades cykelforraden/skyddsrummen pa cyklar som inte hade mirkts upp enligt information.
Dessa ér forvarade i uthyrningslokalen bakom port 31.
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Fran november infordes det en avgift for de boende medlemmar som vill nyttja bastun med 600 kr per ar.
Detta baserat pa att forutvarande styrelsen, VA 2012/2013, hade beslutat att bastun skulle beliggas med
en avgift men inte genomfort detta.

I november kontaktades Norrenergi och de ombads genomfora en kontroll av véar Fjarrvirmeanldggning,
den utfordes i slutet av november och med den offert styrelsen fick togs beslut pa budgetméotena i
januari/februari att genomfora moderniseringen.

I borjan av april blev varmvattnet gront och det var varmevéaxlaren som hade gatt sonder. Efter ndgon
vecka blev en temporér virmevéxlare installerad. Arbetet med moderniseringen ar bestélld och berdknas
ske i januari 2023

I slutet av november och samtidigt med OVK besiktningen gjordes det en funktionskontroll av
medlemmarnas brandvarnare.

I januari infordes boendetillstdndet igen déa det fanns besokare/medlemmar som inte respekterar
foreningens parkeringsforeskrifter.

I slutet av februari s fordndrades var omvarldsbild vilket gav till f6ljd att styrelsen gjorde en kontroll av
foreningens skyddsrum. Detta redovisades i Gunilla Bladet nr 291 o nr 292.

I mitten av mars genomfordes den arliga besiktningen av lekplatsen med nérliggande omrade.

Under mars manad blev det beskdrning av Rosenhagtornstraden och viss tradféallning blev det i
anslutning till stddmuren vid p-platsen.

Under véren har Pingisrummet (beldget i skyddsrummet vid port 29) forsetts med nytt pingisbord,
racketar och bollar samt att golv, viggar och tak blev mélade.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret
I slutet av maj sattes det upp en ny bom vid gavel port 19. Den &r snarlik den som finns vid Miljostugan
och dr dven den forsedd med bléljuslas.

I mitten av juni kontrollerades sista kvarstaende ldgenheterna och de blev godkéinda. Ett drende som
paborjades i slutet av november 2021 d& Renare Kanaler Rdsunda AB utférde kontrollen i samtliga
lagenheter. Dock med ett flertal anmarkningar vilket innebar att funktionskontrollen av
ventilationssystemet (OVK) blev fordrdjd. Nésta besiktning skall vara genomford senast 2027-11-04.

I slutet av juni pabdrjades arbetet med utbyte av dréneringen vid gavel port 35. Den kommer att
fortséttas med byte frén port 15 via portalen, gaveln vid bastun samt bade langsida och gavel med
garagen och fram till port 19. Asfalteringsarbetena kommer att pdborjas i borjan av augusti. Nar allting
star klart i oktober kommer det att finnas 8 st parkeringsplatser med laddboxar, antalet uttag for
motorvirmare reduceras si att det blir 16 st kvar. Tva parkeringsplatser “tas bort” vilket ger bredare
parkeringsplatser for nr 1 till nr 54 med ca 7 cm vardera.

Foreningsstimmor
Ordinarie féreningsstimma, 2021-10-21, genomf6rdes som Postrostningsstimma utan medlemmars
deltagande. Avgivna postroster var 28 stycken.
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Forvaltning
Fastum AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.

El & Fastighetsservice AB (EFS AB) har ombesdrjt fastighetsskotsel.
HSB Mark och tradgard skoter var mark.

PZ Stid AB har utfort stddningen i fastigheten.

Stockholm Vatten Avfall AB har hdmtat hushallssopor.

SUEZ Recycling AB har hamtat Miljostugans sorterade fraktioner av atervinningsforpackningar,
tidningar och mindre elektriskt avfall.

Telenor Sverige AB, fd Bredbandsbolaget, har levererat gruppanslutning for bredband, TV och
IP-telefoni.

Norrenergi levererar fjarrvarme.
Ellevio, fd Fortum, ansvarar for elkablarna/leveransen och Vattenfall forser oss med elektriciteten.

Entema Entreprenader & Service AB ar foretaget som vi har servicekontrakt med géllande vitvarorna i
vara tvittstugor.

For det 16pande underhéllet har entreprendrer anlitats i begransad omfattning.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgiften har varit oforindrad under ett flertal &r men i och med de beslut som styrelsen tog gillande
projekten asfaltering och drineringen togs dven beslutet att hoja avgifterna med 3 % frén och med
2022-05-01 samt en plan for framtida hojningar. Detta i avsikt att stiarka upp foreningens ekonomi for att
mojliggora genomforandet av pabdrjade projekt.

Arsavgiften uppgér nu i genomsnitt med 783kr/kvm boyta per ar. Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, amortering och rinta framgér av not 13.

Hyrorna av garage och parkeringsplatser har, kontraktsenligt, h6jts med 2 % fran 2022-05-01.

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, amortering och rinta framgér av not 13.
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Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till ordinarie féreningsstimman 2021-10-21 haft f6ljande
sammansattning:

Ledamoter:

Lars-Yngve Larsson Ordforande
Jonas Ringqvist Sekreterare
Magnus Agerfalk

Oussayma Al Husri

Anders Petersson

Orjan Sandgren

Leif Bornestrand Utsedd av HSB Stockholm

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2021-10-21 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter:

Lars-Yngve Larsson Ordforande

Orjan Sandgren Vice ordforande

Jonas Ringqvist Sekreterare

David Nobelius Ekonomiansvarig

Oussayma Al Husri

Mikael Bladh

Cecilia Granholm (avflyttad fran féreningen 15/7-2022)
Leif Bornestrand Utsedd av HSB Stockholm

I enlighet med foreningens stadgar viljs foreningens ordférande pa foreningsstimma. Pa
foreningsstamman 2021 valdes Lars-Yngve Larsson till ordférande pa 2 ar.

Foreningens firma tecknas av Jonas Ringqvist, Orjan Sandgren, David Nobelius, Lars-Yngve Larsson,
tva 1 forening.

Styrelsen har under aret hillit 14 st protokollférda sammantrdden.
BoRevision AB ir utsedd revisor av HSB Stockholm.
Nedanstiende funktioniirer blev valda av foreningsstimman

Revisorer
Yvonne Christensson och Fanny Gustavsson

Valberedning
Peter Huttu som dess ordférande och Gabriel Ousi.

Ombud till HSB:s distriktsstimma
Foreningen har inte haft ndgot ombud till distriktsstimman.

Arvoden till styrelse och andra funktioniirer

Ordinarie féreningsstimma (2021-10-21) beslutade

att styrelsen skall erhdlla ett arvode om 4 prisbasbelopp, for styrelsen att fritt férdela inom
sig, varav 2 prisbasbelopp avser erséttning for det administrativa arbetet.
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att fortroendevald revisor skall erhalla 15 % av ett prisbasbelopp och dess suppleant skall erhalla 5 % av
ett prisbasbelopp.

att valberedningens ordforande skall erhélla 5 % av ett prisbasbelopp och att dess ledaméter

skall erhalla 5 % av ett prisbasbelopp att fritt fordela inom sig.

att distriktsombuden skall erhélla 2,5 % av ett prisbasbelopp i arvode att fritt fordela inom sig.

Med prisbasbeloppet avses hédr 2021 arsbelopp med 47 600 SEK. Foreningen tar kostnaderna for de
sociala avgifterna.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Den finns sedan mars 2020 i
digital form hos HSB och uppdateras arligen.

Den stadgeenliga fastighetssynen genomfordes 2021-11-14.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhall som behovs for att
halla fastigheterna i gott skick och ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till eller
ianspraktagande av underhéllsfond. Under &ret utfort underhall framgéar av resultatrdkningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Vir forening har valt en styrelse som sidkerhetsstéller att regler och forordningar avseende penningtvétt
efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen virderar hogre de leverantorer vilka tar sa stort miljomaéssigt ansvar som majligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Vid verksamhetsérets borjan 2021-05-01 hade foreningen 161 st medlemmar. Vid verksamhetsérets
utgang 2024-04-30 hade foreningen 152 st medlemmar varav HSB Stockholm dr 1 st medlem.
Medlemsantalet har ddrmed minskat med 9 st medlemmar.

Under verksamhetséret har 13 st ldgenhetsdverlételser skett vilket 4r en 6kning med 4 st jAimfort med
foregédende verksamhetsdr.Noterbart att 1 st ldgenhet registrerades for 2 st dverldtelser under
verksamhetsaret. Medelantalet for de senaste 5 respektive 10 aren ar 14 st overlatelser per ar.

GunillaBladet

GunillaBladet har under verksamhetséret utkommit med 13 st nummer. Ansvarig utgivare och redaktor
ar Lars-Yngve Larsson. Det har dessutom som kompletterande information skett med uppséttning pa
portar och anslagstavlor av GunillaBladet special- och miniversioner som inte dr medréknade.

Hemsida

Brf Gunilla har en egen hemsida pa internet med adress www.gunillabrf.se. Ansvarig utgivare &r
Lars-Yngve Larsson och redaktér dr Orjan Sandgren. E-post till styrelsen kan sdndas under adress
info@gunillabrf.se.

Styrelsens brandskyddsarbete

Styrelsen arbetar frenetiskt med att & bort brannbart material, t ex barnvagnar i trapphus och
kéllargéngar. Sedan tidigare har brandvarnare installerats i gemensamhetsutrymmen och brandsléckare
dér det anses vara nddvandigt och kontroll av dessa sker regelbundet.
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Lars-Yngve Larsson ar brandskyddsansvarig.

Lunchrummet utanfor expeditionen har forsetts med hjértstartare och forsta hjdlpen-skap. Utbildning for
intresserade medlemmar genomfdrdes i juni 2019. Aven snickarlokalen, bastun och UC har uppdaterats
med forsta hjilpen-tillbehor samt korrekt skyltning.

Nodbelysning finns monterat i varje trappuppgéng.

Lokaler for fritid, samvaro och hobby.

Foreningen har bordtennisbord i kéllaren i port 29 vid skyddsrummet/cykelrummet och innanfor finns en
snickeriverkstad.

Det finns en foreningslokal med géstlagenhet/6vernattningsrum beldgen i killaren vid port 27 och den dr
avsedd for foreningens medlemmar. Overnattningsrummet fr bokas max fem dygn per nyttjandetillfille.
Bastu finns pa gaveln av port 15 och den ar avgiftsbelagd for boende medlemmar, 600 kr/ar.

Staddagar

Foreningen har inte haft nagra stiddagar efter det att avtalet upprattades med HSB mark.

Dock har container for medlemmars grovsopor funnits pé plats vid tre tillfillen under verksamhetsaret,
maj, oktober och januari.

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsriittsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrittsforening enklare att forsta sé redovisas ett antal sé kallade
nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvindas for att jaimfora bostadsrittsforeningar med varandra och for att
folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet dr att skapa trygghet och forstaelse for dig
som medlem, kopare eller ovrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jimforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och gora det
enkelt for ldsaren att jamfora exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fyra aren. Vi visar detta
i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Flerarsoversikt (tkr) 2021/22 2020/21 2019720 2018/19
Nettoomsittning 5925 5775 5788 5787
Resultat efter finansiella poster 514 46 764 843
Avskrivningar 1256 1256 1213 1204
Resultat exkl avskrivningar 1770 1302 1978 2 047
Soliditet (%) 32,26 29,78 28,71 25,84
Drift och underhall, kr/kvm 425 441 355 391
Sparande till framtida underhall 257 255 285 304
Skuldrénta (%) 1,32 1,42 1,47 1,45
Fastighetslan kr/kvm 2531 2679 2 847 3016
Réntekénslighet 4 4 4 4
Energikostnader kr/kvm 196 179 174 181
Arsavgifter kr/kvm bostider 748 748 748 748
Nettoomsittning

Arsavgifter och hyresintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.
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Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pa ytan for bostdder och lokaler och berdknas pa drift och
underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Sparande till framtida underhall

Viér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor
maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur
stort 16pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi
behover gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa sétt skapat
ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jaimforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver.
Berdkningen for detta nyckeltal &r:

Rorelsekostnader + 6 145967

Kostnader for

fastighetsforvaltning -4 108 653

Aterforing periodiskt

underhall + 169 652
Kapitalnetto - 266 980
Arets sparande =1939986
Arets sparande per

kvm total yta 257
Skuldrénta

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med yta ldgenheter med bostadsritt.

Réntekénslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdver hoja avgiften med om réntan pa lanestocken
gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.
Nyckeltalet riknar in eventuella intdkter frin separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna
hogre.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med yta ligenheter med bostadsrétt.
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Forandring av eget kapital

Insatser

Belopp vid arets
ingang 629 750

Avsittning till fond
for

yttre underhall
Uttag ur yttre fond
Arets resultat

Belopp vid érets
utgang 629 750

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat

Reservering till underhéllsfond
lanspréktagande av underhallsfond
Arets resultat

Stdimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rikning

Upplitelse-
avgift

286 500

286 500

Fond for yttre
underhall

3617798

344 000
-335 755

3626 043

Balanserat

resultat

4538 398
46 734

-344 000
335755

4 576 887

4576 887
-344 000
169 652
514 689
4917 228

4917 228
4917 228

Arets

resultat

46 734
-46 734

514 689

514 689

9 (20)

Totalt

9119 180
0

0
0
514 689

9633 869

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersattningar
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning anldggningstillgdngar
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Réntekostnader pa fastighetslan
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-05-01
-2022-04-30

2,3 5925637
4 220 332
6 145 969

-234 114

-169 652

-2 918 010

-337 744

-252 325

0 -196 809
-4 108 654

— O 0 3 &N W

-1 255 646
-1 255 646

781 669

-266 980
-266 980

514 689

514 689

10 (20)

2020-05-01
-2021-04-30

5775 605
32 685
5808 290

-477 228
-335 755
-2635110
-294 424
-260 669
-197 968
-4 201 154

-1255 656
-1 255 656

351 480

-304 746
-304 746

46 734

46 734
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende arbeten

Summa materiella anléiggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

2022-04-30

27 495 794
267 784
27763 578

500

500

27764 078

17 675

56 774
170 837

1 819 560
2 064 846

37975

2102 821

29 866 899

11 (20)

2021-04-30

28 587 389
0
28 587 389

500
500

28 587 889

9 654
214 479
175 604

1597011
1996 748

38 084
2 034 832

30 622 721
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Depositioner

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15

2022-04-30

916 250
3626 044
4 542 294

4576 886
514 689
5091 575

9633 869

15963 464
15963 464

3 130 000
1760
214 146
8434
915 226
4269 566

29 866 899

12 (20)

2021-04-30

916 250
3617798
4 534 048

4538 399
46 734
4585133

9119 181

10 423 464
10 423 464

9950 000
1920

270 140
13 080
844 936

11 080 076

30 622 721
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foradndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel inkl avrikningskonto forvaltare

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-05-01
-2022-04-30

514 689
1 255 646

1770 335

-8 021
162 472
-55994

65 483

1934 275

-431 835
-431 835

-1280 000

-1280 000

222 440

1 635095
1 857 535

13 (20)

2020-05-01
-2021-04-30

46 734
1255 656

1302 390

-9 654
-232 745
125 709
133 657
1319357

-442 557
-442 557

-1 280 000
-1280 000
-403 200

2 038 296
1 635 096
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Foreningens byggnader fardigstilldes 1961-1962. Byggnadens restvarde 30 april 2014 uppdelades i
komponenterna: stomme och grund 50 %, stomkompletteringar/innervaggar 30%, varme och sanitet 5%,
fasad 5%, yttertak 5%, el 3% och ventilation 2%. Investeringar fran 2014-05-01 redovisas som egna
komponenter.

Avskrivning sker linjart dver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 1%
Stomkompletteringar/innerviggar 2%
Virme och sanitet 2%
Fasad 2%
Yttertak 5%
El 3%
Ventilation 4%
Fonster 2,.5%
Portar 3,33%
Passersystem 5%
Tvittstuga 6,6%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sédvida de inte hor till fastigheten.



HSB Brf Gunilla 1 Stockholm
Org.nr 702000-8152

Not 2 Arsavgifter

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

Not 3 Hyresintikter

Hyresintékter, p-plats
Hyresintékter, garage
Hyresintékter, lokaler
Overnattnings-/gistligenhet
Bastuavgifter

Hyresint, 6vr objekt ¢j moms

Not 4 Ovriga rorelseintikter

Avgift andrahandsupplatelse
Forsakringserséttningar
Oresjustering

Ovriga intikter

Not 5 Reparationer och underhall

Reparation vattenskador
Reparation tvittstuga
Reparation portar, dorrar och las
Reparation ventilation
Reparation virme

Reparation VA

Reparation av brandskydd

Div &vriga reparationer

2021-05-01
-2022-04-30
5296 704
231567
5528271

2021-05-01
-2022-04-30
198 554

96 257

89 079
3350

9 850

276

397 366

2021-05-01
-2022-04-30
22278

176 387

13

21 654

220 332

2021-05-01
-2022-04-30
41 535

27 687

23 897

0

33038
3932

0

104 025
234 114

15 (20)

2020-05-01
-2021-04-30
5296 704
231567
5528 271

2020-05-01
-2021-04-30
95216

65 853
83319
2670

0

276

247 334

2020-05-01
-2021-04-30
15 785

0

-5

16 904

32 684

2020-05-01
-2021-04-30
329 998

6 260

7 872
39919
7023

15 528

9 654

60 974

477 228
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Not 6 Periodiskt underhall

Underhall av trapphus
Underhill VA
Underhall ventilation
OVK-besikning

Not 7 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stddning

Snorojning

Besiktningar

Porttelefon drift
Fastighetsel

Fjéarrviarme

Vatten

Avfallshantering

Rengoring av sopkérl
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv och bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgérder

Serviceavtal

Inkdp av parkeringstjdnster
Tradgardsskotsel grundavtal
Systematiskt brandskyddsarbete

2021-05-01
-2022-04-30
0

89 860

18 563
61229

169 652

2021-05-01
-2022-04-30
375942
187 509
38 089
50777
1184
224 022
1073 031
235199
121 759
4100

87 634
271 724
46 337
1286

0

18 094
1438

179 885

0

2918 010

16 (20)

2020-05-01
-2021-04-30
189 505

146 250

0

0

335755

2020-05-01
-2021-04-30
291 723
189 011
52503
5425
1184

155 849
1023 742
220 811
120 983

0

80 446
271 724
5023

17 948

12 143
22032
438

151 250
12 874
2635109
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Not 8 Administrationskostnader

2021-05-01
-2022-04-30
Kreditupplysningar 7759
Telefon och porto 2 883
Kontorsmaterial 7 589
Revisionsarvode extern revisor 21875
Ekonomisk forvaltning 127 751
Foreningsstimma/medlemsmoten 25000
Arsredovisning tryck 7 344
Konsultarvoden 32 000
Juridisk konsultation 40 000
Bankkostnader 3548
Underhallsplan 3125
Foreningsavgifter 48 320
Ovriga administrationskostnader 10 550
337 744

Not 9 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersattningar
2021-05-01
-2022-04-30
Styrelsearvoden 190 400
Revisionsarvode intern revisor 7 140
Arvode valberedning 7 140
Ovriga ersittningar 0
Sociala avgifter pa arvoden 47 645
252 325

Not 10 Fastighetsskatt/avgift

2021-05-01
-2022-04-30
Fastighetsskatt 28 200
Kommunal fastighetsavgift 168 609
Justering foregaende ar 0

196 809

17 (20)

2020-05-01
-2021-04-30
6 165
9876

11 843
21250

161 792

7 542
7075

0

18 750

2 850
3125
37120
7036

294 424

2020-05-01
-2021-04-30
189 200
9460

4730

2364
54915

260 669

2020-05-01
-2021-04-30
28 200

161 949
7819

197 968
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Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 12 Pigidende arbeten

Péagéende arbeten

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringskostnader
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift HSB
Markskotsel
Underhéllsplan

2022-04-30
50 589 734

164 050
50 753 784

-22 002 345
-1 255 645
-23 257 990

27 495 794

67 128 000
42 692 000
109 820 000

26 976 794
519 000
27 495 794

2022-04-30

267 784
267 784

2022-04-30
61 088

45 287

21 833

13 547
27519
1563

170 837

18 (20)

2021-04-30
50147 177

442 557
50 589 734

-20 746 689
-1 255 656
-22 002 345

28 587 389

67 128 000
42 692 000
109 820 000

28 068 389
519 000
28 587 389

2021-04-30

2021-04-30
57 091

45 287
20979
24747

27 500

0

175 604
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Raéntesats
Langivare %
Swedbank 0,863
Swedbank 1,01
Swedbank 0,86
Swedbank 1,25
Swedbank 1,73
Swedbank 1,38

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

riantedindring

3 man
2026-08-25
2025-12-22
2024-02-23
2023-06-21
2024-01-25

Lanebelopp
2022-04-30

1 850 000
3 683 000
3030 000
6 380 000
2990 464
1 160 000
19 093 464

3130 000

19 (20)

Lanebelopp
2021-04-30

2 050 000
4 083 000
3030 000
6 620 000
3190 464
1 400 000
20 373 464

9950 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 1 280 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 1 850 000 kr

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-04-30
Upplupna riantekostnader 33 285
Fjarrvirme 95 880
Fastighetsel 28 768
Renhallning 9314
Beréknat arvode for revision 27 000
Forutbetalda avgifter och hyror 457938
Vatten- och avlopp 41 335
Utldgg 0
Uppriéttande garage och p-platsavtal 0
Arbete vattenskador 68 860
Pégaende arbete 90 938
Reparationer 31738
Tradgéardsskotsel 30170

915 226

2021-04-30
42 552
99 260
20 990

2084
27 000
464 672
38 630
1351
37500
110 898
0

0

0

844 937



HSB Brf Gunilla 1 Stockholm
Org.nr 702000-8152

Not 16 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2022-

Lars-Yngve Larsson
Ordf6rande

Leif Bornestrand
Utsedd av HSB Stockholm

Jonas Ringqvist

Orjan Sandgren

Var revisionsberittelse har lamnats

Yvonne Christensson
Revisor
Utsedd av foreningsstimma

Fanny Gustavsson
Revisor
Utsedd av foreningsstimma

20 (20)

2022-04-30 2021-04-30
31184 200 31184 200
31184 200 31184 200
Mikael Bladh
Oussayma Al Husri
David Nobelius
BoRevision AB
Revisor

Utsedd av HSB Stockholm
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Gunilla i Stockholm, org.nr. 702000-8152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gunilla i
Stockholm for rakenskapsaret 2021-05-01--2022-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 april
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gunilla i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021-05-01--2022-04-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Yvonne Christensson Fanny Gustavsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Till Revisorn i HSB Brf Gunilla i Stockholm.
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen fér HSB Brf Gunilla i Stockholm fér det
rakenskapsar som avslutas den 30 april 2022. Uttalandet syftar till att ge uttryck fér var uppfattning att
arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och dérmed ger en rattvisande bild av
foreningens ekonomiska stélining per balansdagen samt av resuitatet av verksamheten for rakenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen &r medveten om att ert uppdrag &r att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebar att granskningens omfattning anpassats till andamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekréftar att vi &r ansvariga for att arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekraftar, utifran var basta kunskap och dvertygelse, foljande:

o Det har enligt var kinnedom inte forekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller nagon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system fér intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

» Vihar gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokolf fran
rakenskapsarets stdimmor och styrelsemdten samt alla vasentliga avtal och dverenskommelser.

¢ Alla féreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.,

¢ Foreningen har uppfyllt alla sadana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfyllts.

e Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt sitt, tillracklig
information har lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

s Féreningen kan styrka sin &ganderétt till alla tillgangar pa ett tillfredstallande séatt, och det finns inga
pantrétter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

¢ Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

e Vihar palampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vésentliga kostnader fér
féreningen, har tagits emot eller férvantas.

s Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det forekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits i &rsredovisningen.

e Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for alla kdnda omstandigheter som ar
nddvandiga nar det galler att bedoma féreningens férmaga till fortsatt verksamhet.

* Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med arsredovisningen eller pa annat sétt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stéalining.

* Vihar ldmnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsféretag. Eller i det fall
foreningen skattemassigt betraktas som en s k oakta bostadsrattsférening har vi pa ett riktigt satt
bokfért och lamnat upplysning i arsredovisningen.

= Samtliga affarshandelser har registrerats | bokforingen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga vasentliga felaktigheter och inga vésentliga uppgifter har utelamnats.

+ Bortsett fran vad som beskrivits i férvaltningsberattelsen eller not har det inte férekommit nagra
handelser efter rdkenskapsarets slut som kraver &ndring eller upplysning i &rsredovisningen.

¢ Ingen av styrelsens ledamoter eller foretradare for féreningen &r att betrakta som en person i politiskt
utsatt stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.
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HSB Brf Gunilla i Stockholm
Org.nr 702000-8152

Valberedningens forslag till HSB Brf Gunilla i Stockholm
foreningsstamma torsdagen den 20 oktober 2022

Arvoden och dvriga ersattningar

Styrelsearvode

Valberedningen féreslar en héjning av arvodet géllande styrelseuppdraget till

3 prisbasbelopp exklusive sociala avgifter fér styrelseuppdraget samt oféréndrat
2 prisbasbelopp exklusive sociala avgifter fér férvaltningsuppgifterna.

Arvodet fordelas efter kriterier som styrelsen sjélva satter upp.

Valberedningen foreslar dessutom ett retroaktivt (prisbasbelopp 48 300 SEK) arvode till

1 prisbasbelopp exklusive sociala avgifter for de projekt som styrelsen handlagt/genomfért under aret och som
inneburit merarbete. Projekten har omfattat Dréaneringsarbeten, Asfalteringsarbeten med laddboxar, Solceller och
IMD.

Detta i enlighet med de principer féreningen har gjort vid tidigare omfattande projekt, Entréportar och Aptus,
Fénsterbytet samt Stam- och Badrumsrenoveringen.

Revisorsarvode
20% av ett prisbasbelopp exklusive sociala avgifter att fritt férdela.

Ombud distriktsstammor
2,5 % av ett prisbasbelopp exklusive sociala avgifter att fritt fordela.

Ovriga erséttningar
Forlorad arbetsfortjanst

Ersattning utgar vid férlorad arbetsinkomst da fortroendevalda deltar i kurser eller aktiviteter fér féreningens
rakning, dock ej HSBs grundkurs i styrelsearbete. Ersattningen betalas ut vid den arliga arvodesutbetalningen.
Ersattningens storlek: heldag, 800 SEK halvdag och kvallstid, 600 SEK.

Reseersattningar

Resor ska av miljdskal, om praktiskt méjligt géras med kollektivtrafik eller tag. Féreningen tillhandahaller ett SL
Accesskort med reskassa som i méjligaste man ska anvandas av de fortroendevalda.
Fér resor som inte gjorts med féreningens SL Accesskort utgdr ersattning for de faktiska biljettkostnaderna mot

uppvisande av kvitto.
Fér resor med egen bil utgadr milersattning om 18,50 SEK/mil, vilket &r 2020 ars skattefria bilersattningen som

Skatteverket redovisar pa sin hemsida.

Ersattning for kringkostnader sdsom parkeringsavgifter, tréngselskatt, vag/bro/tunnelavgifter, etc utgar ersattning
for de faktiska kostnaderna mot uppvisande av kvitto eller motsvarande.

Reseersattningen ska betalas ut i méjligaste man samma verksamhetsar da resan genomférdes.
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HSB Brf Gunilla i Stockholm
Org.nr 702000-8152

Valberedningsarvode
Valberedning féreslar10% av ett prishasbelopp exklusive sociala avgifter att fritt férdela.

Prisbasbeloppet fér 2023 ar satt till 52 500 SEK.

Bromsten september 2022

—~ Sy S HES

Peter Huttu Gabriel Ousi
Valberedningens ordférande Valberedningens ledamot
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Ordinarie Féreningsstimma
2022-10-20

HSB Bostadsriattsforenin o SN | ciocknom
+ (Csunilla

Not 1 till Dagordningen for Ordinarie Foreningsstamma torsdagen
den 20 oktober 2022.

§ 22 a Foredragning och beslut angdaende styrelsens forslag att:

1) foreningen overgar till IMD (Individuell Matning & Debitering) av el.
2) styrelsen far mandat att installera solceller.

PROJEKT IMD -el

Bakgrund:

Syftet med IMD &r att fa ner den relativt hoga kostnaden for de privata el-abonnemangen. Trenden for bade
natkostnader och elpriset pekar uppat och man kan med stor sannolikhet forvanta sig, pa en orolig marknad,
hogre avgifter framover.

Gemensam el for lagre elkostnader

Genom att saga upp de privata el-abonnemangen och i stdllet leverera elen via féreningens fastighetsabonnemang
gors en besparing pa ca 1 500 kr per Igh/ar fér medlemmarna. Detta avses kombineras med solceller pa vara
fastigheter som kan ge ytterligare besparing for er som medlem.

Ingen forandring mot idag

Utbver besparingen for varje lagenhet blir det ingen férandring mot idag.

Alla lagenheter mats och debiteras individuellt.

Alla lagenheter far en specificerad elrdkning pa manadsavin fran var ekonomiska forvaltare.

Enkel 6vergang med totallosning

All administration runt 6évergangen till Gemensam el skots av utsedd entreprendr och fungerar enligt foljande:
Uppsagning av samtliga privata el-abonnemang.

Ombyggnad av befintliga fastighetsabonnemang.

Installation av nya elmé&tare med fjarravlasning.

Varje medlem far sin elrakning via sin manadsavi.

Vad hiander med ingangna avtal med elleverantorer?
| samma stund som foreningen gar 6ver till Gemensam el, upphor alla individuella avtal som lagenheterna har
tecknat med elleverantorer. Inga avgifter debiteras lagenheter oavsett vilken bindningstid man tecknat.

Fordelar
- Kostnadsbesparing for varje lagenhetsinnehavare.
- Foreningen hanterar upphandlingen av el till hela fastigheten behov: IMD, fastighetsel och laddboxarna.

Nackdelar
- Modjligheten att sjalv vdlja abonnemangsform.
- Mer administration for féreningen.



Ordinarie Féreningsstimma

2022-10-20
Ekonomisk kalkyl fér en évergang till Gemensam el
Nétagare: Ellevio Brf Gunilla
Elleverantér: Fortum Ort Sthim
Besparingskalky! inkl moms Fore Efter
Antal Igh-abonnemang 111 0
Antal fastighetsabonnemang 4 4
5 4
Arlig kostnad elavgifter Kostnad fére (Igh) Kostnad efter (Brf)
Lgh-abonnemang fasta natavgifter (805 kr/igh) 89 355 kr Okr
Eloéverforingsavgifter Igh- till fastighetsabonnemang* 164 835 krl 113 220 kr
*(frén Igh 49,50 6re till fastighet 34 6re/kWh)
Fastighetsabonnemang ékade kostnader** 49 880 kr
Fast avgift elleverantér, (420 kr/igh) 46 620 kr O kr
Tjénst matdatainsamling/debitering (125 kr/igh) 13 875 kr
Summa 300 810 kr 176 975 kr
Nettobeiarini ékr/éri 123 835 kr
Investering 438 431 kr
Arlig besparing 123 835 kr
Arlig besparing per Igh 1116 kr
Arlig avkastning pa investering 28,25%
Overskott &r 1 (vid 10 &rs avskrivning, 2 % rénta) 71223 kr

Samtliga antaganden i denna kalkyl bygger pa uppgifter som lamnats av kund vid tidpunkten da
kalkylen producerades. Natpriser och elpriser har hamtats fran officiella kallor.
** Avser 6kad kostnad for 6kad belastning av féreningens fastighetsabonnemang (effektuttag)

Styrelsens kommentar: Ovanstaende kalkyl togs fram i boérjan av 2020 for att visa jamforelse med de priser och
villkor som géllde da. Eftersom priserna pa el varierar fran “dag-dag” gors ingen uppdatering av kalkylen. Den visar
gott och val pa vilken skillnad det blir!

For basta ekonomi bér IMD kombineras med uppbyggnad av Solceller.

IMD-el — hur gar det till?

Om féreningsstamman sager JA till IMD installeras nya elmatare till varje lagenhet med automatisk avlasning. De
nya elmatarna laser av forbrukningen en gang per dygn och via IMD leverantorens webportal ska varje lagenhet
kunna ldsa av sin forbrukning. Samtliga lagenheter far en specificerad elrakning pa den vanliga manadsavin.
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IMD-el - vilka ar foreningens kostnader?

For att 6verga till IMD-el maste foreningen ocksa ta nagra kostnader. Installation for tradlos méatning; omfattar
installation av centralenheter, ombyggnad av stéllverk och centralenheter, nya elmatare med radiogivare, (5 ar
garanti pa givarna), registrering och uppbyggnad i programvara samt mjukvara for att kunna koppla upp till dator.
Drift och avisering inkluderar programvara, support, debiteringsfunktion, drift, programvara fér presentation till
varje Ighinnehavare, éverforingsfil kvartalsvis till HSB for debitering.

Prissattning
| det pris som debiteras ingar effektavgift, energiskatt, energiavgift, elcertifikat, administrations- och
investeringskostnad samt moms.

Enligt en dom i Hogsta forvaltningsdomstolen i december 2019 ska el och vatten som mats och debiteras de
boende, av till exempel en bostadsrattsforening, vara skattepliktig for moms.

Styrelsen kan vélja att antingen ha en rorlig energiavgift, ett s k timspotpris, alternativt att teckna ett fastprisavtal.
Det finns de aktorer pa marknaden som rekommenderar ett rorligt pris. Om styrelsen valjer ett rorligt pris kan de
nar som helst valja att ga over till ett fastprisavtal pa 1, 2 eller 3 ar.

Med ett rorligt pris blir det en variation i priset 6ver tid. Detta innebar att vi i vissa perioder kommer att ha ett for
lagt pris i forhallande till da gallande forutsattningar och i andra fall kommer priset att vara for hogt.

Priséandringar kommer att kommuniceras i GunillaBladet eller pa annat satt vid tillfallen da detta anses nodvandigt.
Utover den rorliga energiavgiften har féreningen ocksa att ta hdnsyn till den effektavgift som vi blir debiterade.

Effektavgiften ar ett satt att styra forbrukningen till tider pa dygnet dar belastningen pa natet ar lagre. Styrelsen kan
komma att uppmana medlemmarna att forsoka styra anvandandet av energislukande apparater till tider da det inte
blir debitering av effektavgift.

Effektavgiften varierar under aret pa sa satt att under perioden november—mars ar den dubbelt sa hg som under
ovriga sju manader. En annan osdkerhetsfaktor ar ocksa hur effekttopparna kommer att sla. All erfarenhet av
tidigare inforande av IMD for el har visat att man kan forvanta sig betydande besparingar da det géller denna del. Sa
var laget for nagra ar sedan och med dagens utveckling pa el-marknaden ser det ut att bli mer fordelar for bade
boende och féreningen med installation av IMD

Avdragsratt for matutrustning

Debiterar vi utgdende moms innebar att det dven finns mojlighet att lyfta ingdende moms.

Om det skulle foreligga avdragsratt for inkdp av matare och utrustning, utan att momsen pa detta behover foéras
vidare till medlemmarna, skulle det innebéara vasentliga kostnadsbesparingar for foreningen.

HSB Stockholm haller pa med att ta fram rutiner och manualer fér denna hantering da det finns ett antal fragor av
bade teoretisk och praktisk natur ur skattesynpunkt.

Forhoppningsvis kan vi ge mer information om detta inom en snar framtid.



Ordinarie Féreningsstimma
2022-10-20

PROJEKT SOLCELLER

Projektet initierades av den motion som tva av foreningens medlemmar lamnade in till féreningsstimman
ar 2019. Stamman bifoll motionen att ge "styrelsen i uppdrag att underséka mdéjligheten att installera
solceller enligt Energimyndighetens 10-punktsprogram.”

Oversiktsbild dver samtliga solcellsanlaggningar

Styrelsens intention var att drendet skulle tas
upp pa en fysisk foreningsstamma men till foljd
av Pandemin har den inte kunna genomforas
forran nu.

Forst blev styrelsen tvungen att géra en

besiktning av vara tak (Solenstrale Platkonsult AB)
for att konstatera om det kunde placeras solceller
pa dom och den féljdes av mojligheten/lampligheten
for solceller (AF-Infrastructure AB).

Utredningarna ar klara och det konstateras att var
fastighet har god potential for solceller forutsatt

att taken ldggs om och att el-centralerna
uppgraderas innan en installation av solceller.

Styrelsen har dven fatt budget-kostnader for
installation av solceller och var konsult
rekommenderar att installationen sker pa en
byggnad i taget och foreslar i ett forsta steg att

en solcellsanldggning installeras pa

Erik Tegels vag 15-19 efter det att

elcentraler och tak byggts om pa/i denna byggnad.

Vad ar solcellsstod och hur ansoker vi om det?

Investeringsstodet, eller solcellsstédet, var ett statligt bidrag som tackte upp till 20 procent av kostnaden for
installation av solceller. Bidraget var ett engangsbelopp och kunde inte kombineras med ROT-avdrag.

Den 11 juni 2020 tog regeringen ett beslut om att stoppa ansokningstiden for solcellsstod.

Det ar mojligt att det blir andra forutsattningar efter att regeringen tilltrader och lagger sin
Budgetproposition senare i host.

Styrelsen kommentar: Med dagens omvarldssituation och oro pa elhandelsmarknaden rekommenderar
styrelsen sina medlemmar rosta JA till styrelsens bada forslag.



Ordinarie Féreningsstimma
2022-10-20

KOSTNADER

Forutom att det har pabdrjats ett byte av
dranering samt dven asfaltering av gardarna
paverkas foreningens ekonomi av projektet
med IMD/elarbeten/takarbeten/solceller och
det ar anledning till att det bor ske i etapper.

Aterstoden av draneringsarbetena uppskattas
idag till ca 10 000 tkr och genomférandet kan
fordelas pa flera ar framover.

Ett total genomférande av IMD med tillhérande
arbeten uppskattas idag till, aven det,

ca 10 000 tkr men for en forsta etapp gallande
Hus C och IMD fér samtliga lagenheter
berdknas kostnaderna bli:

IMD 940 tkr
Elarbeten 500 tkr
Takarbeten 600 tkr
Solcellsanldaggning 400 tkr

TOTALT 2440 tkr

5.2 Resultat Alternativ 1: Erik Tegels vag 15-19

Nedan visas resultat fran ekonomisk analys for en solcellsanlaggning pa Erik Tegels vag 15-19

Tabell 6: Bedomd investeringskostnad fér solcellsanléggning Erik Tegels vig 15-19

i Stosiak Kasifiad Investeringskostnad
Byggnad/Post solcellsanlaggning | solcellsanlaggning | per kW [kf]s
[m?] [kwe] [ke/kWs]
ETvag 15-19 144 28,8 11000 320 000
Summa 144 28,8 320000
| Projektledning/Byggherrekostnad 40 000
| Totalsumma P 51 360 000

Beraknat ekonomiskt resultat, avkastning samt kassaflodesanalys visas nedan.

Tabell 7: iskt resultat for solcell g Erik Tegels vig 15-19

Resultat Virde Enhet
Investering 360 000 | kr
Kassaflodets nuvarde? 423 000 | kr

| Kapitalvarde 3r 0° 66 000 | kr
Internranta 5% ]

Investeringskostnaden enligt denna utredning uppgar till ca 320 tkr fér solcellsanlaggningen och 40 tkr
for projektledning mm. med en beriknad internranta pa investeringen pa 6,5 % herbetaimwgst:den

med hansyn tagen till inflation och elprisékning vantas uppga till ca 13 ar.

Investeringskalkyl

Figur 17: Kass. lys solcells Erik Tegels vag 15-19

Anledningen till awikelsen ar 15 i figurerna ar ett resultat av en &terinvestering i nya vaxelriktare som

generellt ersatts efter 15 ar

omiska livs
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Styrelsen hemstaller harmed medlemmarna vid ordinarie féreningsstamma for
HSB Bostadsrattsforening Gunilla i Stockholm torsdagen den 20 oktober att anta

styrelsens forslag till beslut:

- Attt foreningen gar over till IMD av el och styrelsen far mandat att teckna avtal med
Iamplig leverantor for bade installation och drift.

- Att styrelsen far mandat att upphandla/installera solceller i en lamplig takt med
beaktande av foreningens ekonomi varav den forsta etappen sker enligt ovan
redovisning, taket pa bygganden Hus C med portarna 15 till 19.



FULLMAKT

Varje medlem har en rést. Om flera medlemmar dger bostadsratten gemensamt, har de bara en
rost tillsammans. Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne bara en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler hogst ett ar efter utfardandet.

Fullmakt ges till

att foretrada (namn pa bostadsrattshavaren)

med lagenhetsnummer i

bostadsréttsforening HSB Brf Gunilla i Stockholm

Underskrift bostadsrattshavare:

Ort och Datum

Namnunderskrift bostadsrattshavaren

Fullmakten behover inte vara bevittnad.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med

arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultatrdkning, en
balansrdkning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallanden, det vill sdga antalet medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfért och planerat underhall,
vilka som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga handelser i 6vrigt under
rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska forhallanden som
inte framgar av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstamman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen har haft under aret. Intdakter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort 6verskott som majligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att de tacker de
kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (Overskott eller eventuellt
underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av foreningens anlaggningstillgéngar, det vill
saga byggnader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens
beddmda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar daven den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den
totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgdngssidan redovisas dels anldaggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran
tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).



ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omsattningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har féreningen sina likvida medel hos HSB-
foreningen och da redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppratta underhallsplan for
foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goéras till en fond for yttre
underhall, vilket sakerstéller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av foreningens
hus. Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsféreningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande som
ger jamna arsavgifter framover?

Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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