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Styrelsen f6r Bostadsrattsfreningen Lejonet far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsféreningen Lejonet ér ett privatbostadsforetag som innehar fastigheterna Forradet 3 och

Lejonet 1 i vilka man uppléter bostadsrittsldgenheter och lokaler. Féreningen har 3 bostadshus med
adress Munkvigen 1 A-B och Munkvigen 2 A-D.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har under rikenskapséret haft féljande sammanséttning:

Helen Andersson Ordférande
Glenn Emstrom Vice Ordfoérande
Daniel Hougaard Sekreterare
Pekka Koskela Ledamot

Eva Nielsen Ledamot
Suppleanter har varit:

Inger Hougaard och Julia Piischl

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tvé i forening av Helen Andersson, Daniel Hougaard, Glenn
Emstrém och Eva Nielsen.

Under riakenskapsaret har foljande varit revisor: Knut Hessbo

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r Daniel Hougaard, Pekka Koskela
och Eva Nielsen.

Bostadsridttsforeningens forvaltning

Vicevird har under rikenskapséret varit Daniel Hougaard. Fastighetsskétseln och snérdjningen samt
trappstddningen har Riksbyggen ansvarat for. Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Ludvig & Co
AB.

Sammantrdiden och foreningsstimma
Styrelsen har under rakenskapséret haft tta sammantriden och ordinarie féreningsstdimma avseende
foregaende rikenskapsér holls den 16 juni 2022.
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Bostadsrittsforeningens fastighet

Foreningen &ger fastigheten Forradet 3 och Lejonet 1 med 60 bostadsligenheter, 2 lokaler med hyresriitt,
13 garage och 20 bilplatser. Bostadsldgenheterna har en total yta om 3565 kvm.

Fastigheten dr taxerad till 26 612 000 kronor, varav markvirde 5 461 000 kronor.

Byggnaderna ir fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar Blekinge.

Arsavgifter

Avgifterna hojdes med 2%, hyror lokalerna héjdes med 300 kr per manad samt parkeringsplatser hojdes
med 4% 2022.

Styrelsen foreslér att &rsavgifterna samt parkeringsplatser ar ofordndrade samt att hyrorna for garagen
héjs med 4% 2023.

Foreningen har sitt séte i S6lvesborg.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Renovering av fonsterbalkar har gjorts pa resterande tva hus.

Planen for rdkenskapsar 2023 &r installation av avkalkningssystem.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapséarets borjan: 64 st
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret: 8 st
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapséret: 9 st

Antalet medlemmar vid ridkenskapsérets slut: 63st
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Loéner vicevard och
servicepersonal, kr
Styrelsearvoden, kr
Viarmekostnad, kr

Antal 6verlatelser

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av fGregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2022 2021

2 500 2 445

-107 471

33 32

48 300 43 900

55 830 57 464

433719 420 892

8 8
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

108 200 1031 805

200 000

108 200 1231 805

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
omforing till yttre fond

ianspraktagande av fond for yttre underhéll

i ny rakning 6verfores

2020
2442
235
28

41 600
67 396
347092
4

Balanserat

resultat

1932055

270 728

2202 783

2202783
-107 354
2 095 429

200 000
-527 746
2423175
2 095 429

2019
2345
195
26

40 400
65 500
356 590
5

Arets

resultat

470 728

-470 728
-107 354
-107 354
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2018
2343
-18
23

51600
63 300
376 988
5

Totalt
3 542 788

0
-107 354
3435 434

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not ig;itl);gi

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsattning 1 2499 615
Ovriga rorelseintékter 13573
Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m. 2513 188
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 725 351
Ovriga externa kostnader 3 -161 975
Personalkostnader -135783
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -467 292
Summa rérelsekostnader -2 490 401
Rérelseresultat 22 787

Finansiella poster

Opvriga ranteintikter och liknande resultatposter 9
Réntekostnader och liknande resultatposter -130 150
Summa finansiella poster -130 141
Resultat efter finansiella poster -107 354
Resultat fore skatt -107 354
Arets resultat -107 354
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2021-01-01
-2021-12-31

2445 348
40 683
2 486 031

-1133 529
-137 554
-132 445
-483 541

-1 887 069

598 962

0

-128 234
-128 234
470 728

470 728

470 728
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Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark samt markanldggningar
Bostads- och underhallslanepost

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

NNCNEN
(¥}

2022-12-31

5226 389
1924 023

119302
7 269 714

7269 714

2191
162 420
164 611

2995176
2995176
3159 787

10 429 501
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2021-12-31

5519735
2043 531

173 740
7 737 006

7 737 006

619
99 694
100 313

3084 649
3 084 649
3184 962

10 921 968
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2022-12-31

108 200
1231 805
1 340 005

2202783

-107 354
2 095 429
3435434

6129 921
6129 921

389212
112 070
9137
25088
328 639
864 146

10 429 501
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2021-12-31

108 200
1031 805
1 140 005

1932 055

470 728
2 402 783
3 542 788

6519133
6 519 133

389212
74 682
0

25 596
370 557
860 047

10 921 968
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 20-40 ar
Markanlaggningar 20 ar
Bostads- och underhallslanepost 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-15 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Nettoomséttning

2022 2021
Arsavgifter bostidder 2370 288 2323860
Hyror lokaler 71 004 63 804
Hyror garage och parkeringsplatser 58 323 57 684

2499 615 2 445 348
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Not 2 Driftskostnader

Fjarrvarme

El

Vatten

Renhallning, sn6r6jning
Fastighetsskoétsel
Forsakringspremier
Fastighetsskatt

Lopande underhail
Underhall inventarier
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Periodiskt underhall byggnad

Not 3 Ovriga externa kostnader

Telefon, datakomunikation och porto
Revisionsarvoden

Redovisningstjanster

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden och frammande tjinster
Bankkostnader

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2022

433719
90 352
140 150
95 554
241 232
42 532
85520
62 310
1000
5237
527 746
1725352

2022

10 210
6 875
107 564
6 963
27263
2443
161 318

2022-12-31

11514320
11 514 320

-6 219 585

-293 346
-6 512 931

5001 389
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2021

420 892
62 232
115279
141 519
238 339
37 304
75 763
32181
7111
2909

0
1133529

2021

10110
6 250
104 432
6 956
7591
2215
137 554

2021-12-31

11 739 320
11739 320

-5926 239

-293 346
-6 219 585

5519 735
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Not S Markanléiggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 6 Bostads- och underhallslanepost
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lansforsékringar Blekinge
Bahnhof

Riksbyggen

Anticimex

LF Réttsskydd

2022-12-31

675 000
675 000

-675 000

0
-675 000

2022-12-31

5325778
5325778

-3 282 247
-119 508
-3 401 755

1924 023

2022-12-31

1121 450

1121 450

-947 710
-54 438
-1 002 148

119 302

2022-12-31

34 438
1494
60 308
5167
61013
162 420
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2021-12-31

675 000
675 000

-675 000

0
-675 000

2021-12-31

5325778
5325778

-3 149 679
-132 568
-3 282 247

2 043 531

2021-12-31

1 085 450
36 000
1121 450

-890 083
-57 627
-947 710

173 740

2021-12-31

33258
1359
60 308
4769

99 694
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Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare in fem ir efter balansdagen
Stadshypotek 162272
Stadshypotek 160010
Stadshypotek 166777
Stadshypotek 166778
Stadshypotek 166776

Not 10 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Personalskatt
Arbetsgivaravgifter

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Sélvesborgs Energi m m
Forutbetalda arsavgifter och hyresintékter

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Rapport om arsredovisningen

2022-12-31

345 000
0

1734 375
1368 750
1434 375
4 882 500

2022-12-31

21 573
1905
1610

25 088

2022-12-31

16 198
104 663
207 778
328 639

2022-12-31

8428 000
8 428 000

For denna arsredovisning har rapport om arsredovisningen uppréttats av:

Emma Olsson, Ludvig & Co AB

som dr Auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i Srf konsulternas férbund.
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2021-12-31

397 500
72412
1771 875
1443 750
1471 875
5157 412

2021-12-31

21573
2205
1818

25 596

2021-12-31

11 260
155 705
203 592
370 557

2021-12-31

8428 000
8428 000



Rapport om arsredovisningen

Till styrelsen i Bostadsriittsforeningen Lejonet
Organisationsnummer 736200-0718

Uppdraget
Jag har bitrétt Bostadsréttsforeningen Lejonet med att uppritta arsredovisningen for rikenskapséret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for innehallet och utformningen av &rsredovisningen.

Utforande

Jag har utfort mitt arbete enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag. Det innebér att jag har
beaktat tilldimpliga lagar och normer samt genomfort kontroller och rimlighetsbedémningar av underlag
och rapporter for att arsredovisningen ska uppna en hog kvalitet och utgora ett bra beslutsunderlag i
verksamheten.

Enligt min kinnedom innehéller arsredovisningen inte nigra vésentliga fel eller brister som péverkar
foretagets redovisade resultat och stillning,

Sélvesborg den 26 april 2023

* 7 f s
..//./k,_-/"vg/ Q { /7 e
& \ SN —

Emma Olsson
Auktoriserad Redovisningskonsult
Ludvig & Co
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Lejonet.

Org. nr: 736200-0718

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Lejonet for rakenskapsaret 2022. Det ar styrelsen som har ansvaret
for arsredovisningen, riakenskapshandlingarna och foérvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om arsredovisningen och styrelsens férvaltning pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte
innehaller nagra véasentliga fel. En revision innefattar ocksd att granska ett urval av
underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar
vidare att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har handlat i
strid med f6éreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i

Sverige. Jag tillstyrker att arsredovisningen faststalls.

Styrelsens ledamaoter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar
varfor jag tillstyrker styrelsens ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Jamshog/den 25 maj 2023

Knut Hessbo
Revisor



