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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Béstadsréittsf‘dreningens firma #r HSB Bostadsrittsforening Osterhed i Varberg med
org.nr 749600-0675. Styrelsen har sitt séte i Varbergs kommun.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsréttsforeningen har till #ndamal att i bostadsréttsfSreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till éndamal att fidmja studie-
och fitidsverksamhet inom bostadsrttsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose -
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknyming till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljoén genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling,

Bostadsratt dr den r4tt i bostadsritisforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrétishavare.

§ 3 Samverkan
Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara

medlem i bostadsréttsforeningen.
Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.
Bostadsrattsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrittsforeningen i forvaliningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrayv vid dverlatelse
Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kép ska uppréitas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som Sverlételsen avser

samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.
Om bverlatelseavialet inte uppfyller formkraven dr Sverlatelsen ogiltig.

" § 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsritisforeningen kan beviljas den som #r imedlem i HSB och .

1. kommer att erhélla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. vertar bostadsriit 1 bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsr#it har dverghtt till bostadsrattshavarens make fir maken nekas medlemskap i

" Dostadsrittsforeningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande

tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Svergtt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavarer.

Den som en bostadsritt Svergétt till fir inte nekas intriide i bostadsréttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skaligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosiita sig
permanent i bostadsligenheten har bostadscéttsfSreningen i enlighet med bostadsréttfsreningens
#ndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Juridisk person som forvérvat bostadsrétt till en bostadsléigenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvérvat bostadsriit till bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsréttsforeningens styrelse for att genom verldtelse forvérva bostadsritt till en bostadsldgenbet som
inte #r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning




2015081904195

om den juridiska personen hade pantréitt i bostaden eller vid forvirv som gbrs av en kommun eller ett
landsting,

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter frvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende

personer.

§ 7 Familjerittsliga forvary
Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och

forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att higon, som inte far nekas medlemskap i bostadsriitisforeningen har

forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f3ljs, far bostadsrdtten

tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rikning.

§ 8 Riit att utdva bostadsrétten

Nir en bostadsratt Svergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsrétten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen. _ ‘

Eit dsdsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utiva bostadsritten trots att dodsboet inte dr
medlem i bostadsréitsforeningen. Tre &v efter dodsfallet fir bostadsrattsforeningen uppmana dodsboet
att inom sex méanader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f81js, fér bostadsrétten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligi
bostadsrittslagen. .

En juridisk person som har pantitt i bostadsrétten och forvirvet skett genom tvangsforsdlining eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter frvirvet uppmanas at inom sex ménader visa ait nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsrétten och skt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att avgbra frigan om medlemskap jnom en miénad frén det att skriftlig och
fullstindig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden,

§ 10 Nekat medlemskap
En 6verlatelse &r ogiltig om den som bostadsrétten Svergétt till nekas medlemskap i

bostadsriitsforeningen. )
Enligt bostadsritislagen géller sirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvAngsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgifien ska ticka bostadsraitsforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad vriderhdllsplan. Om
jnre fond finns ingdr diven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet bestutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som med{or
dndring av det nbordes fsrhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gtt med pé beslutet.

Beslut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om 4rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid utgér
drojsmalsrénta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fifn forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och-inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.
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[ Arsavgiften ingdende ersittning for varme och varmvatten, elekricitet, sophédmining eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersattning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
BostadsréttsToreningen fir ta ut verlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrattsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av

prisbasbeloppet. .

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststalls for overlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsitmingsavgift vid underrittelse om pantsétining.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en ligenhet uppléts under en del av ett &r, berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderméanader som lagenheten #r uppléten.

Bostadsrattsforeningen far i ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder som
bostadsratisforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 ~31/12

Senast vid mars mdnads slut ska styrelsen till revisorerna ldmna &rsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberitielse, resultatréikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma

Foreningsstamman 4t bostadsréitsforeningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hitlas inom sex ménader efter utgéngen av vatje rdkenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hillas niir styrelsen finner skal till det. Exira fSreningsstimma ska ocksd
héllas om det skviftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga r8stberdttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner
Medlem, som onskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmala

~ srendet till styrelsen fore februari ménads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstadmma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de érenden som ska forekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore féreningsstimman och ska utférdas senast tvd veckor
fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadstatisforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress dr kand for bostadsritisforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstdmmans Sppnande

val av stimmoordférande

anmélan av stimmoordforandens val av protokollforars
godkénnande av réstldngd

godkénnande av dagordning

AWM
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val av tvd personer att jdmte st4mmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

10. genomgang av revisorernas beréttelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen .

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméier

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdéter oo

16. val av styrelsens ordfrande och styrelseledamdter

17. presentation av HSB-ledamot

18. Leslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférandg

22. val av representanter till distriktsstdmma och erséttare samt ev dyriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstdmman hitnskjutna frégor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen '

24. foreningsstimmans avslutande

LA

Extra foreningsstdmma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-8 ovan, ange de srenden som ska behandlas.

- § 18 Réstritt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsréttsforeningen har medlemomen
en rost. ’

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rdstrait.

~ En medlems r4tt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetréidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska l#mna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara { original och giiller hogst ett ar
fran utfirdandet. Ombud fir bara foretréida en medlem.

Medlem fir p4 foreningsstimma medfora ett bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stéinmoordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas,

For vissa beshut krivs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag. . ‘

Om rostsedel inte avlimnas eller rostsedel aviimnas utan rostmingsuppgift (s3 kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rdsting ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstédmma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
1 fraga om protokollets innehall giller at;
I. rostlangden ska tas ini eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans bestut ska foras in i protokollet, samt
3, om rostning har skett ska resuliatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgangligt hos
bostadstittsfreningen for medlemmarna, .
Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av Figst tre och hogst elva styrelseledaméter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningssttmman valjer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden #r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal nérmast hogre antal, vara ett 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordftrande som véljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisattr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varay minst tva styrelseledamdter, att tvé tillsammans

teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfSrande bitrdder. Nér minsta antal ledamdter & nérvarande krivs enhéllighet

foir giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokell. Protokollet ska justeras av ordforanden for

sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har ritt ait f& avvikande mening antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotololl. Styrelsen forfogar dver

mojligheten att 18ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fién styrelsesammantrade ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara Jigst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden dr fram till nésta

ordinarie foreningsstimma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberitielsen limnad

senast den 15 april. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma &ver gjorda

anmérkningar 1 revisionsbergttelsen. )
Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring ver gjorda anmarkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdmma

pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden #ir fram till ndsta ordinarie freningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tvd
ledaméter. En ledamot utses av freningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslr personer till de fortroendeuppdrag som freningsstdmman ska

tillsétta.
Valberedningen ska till foreningsstdmman lamna forslag pd arvode och foresld principer for andra

ekonomiska erstittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond for ytire underhall.
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Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for ytive
underhall.

Inre fond .
Bostadstittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttsligenheter.

Overforing till fond for inve underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhdll av lagenhet anvénda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsréttsligenheten. .
Bostadsratisligenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsriattslagenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan for genomforande av underhall av bostadsrittsforeningens

fastighet,
2. 4rligen budgetera for att sékerstalla att tillrdckliga medel finns for underhall av

bostadsritisforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrttsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och { enlighet

med bostadsrittsforeningens underhélisplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det Sver- eller uderskott som kan uppsta pé bostadsréitsforeningens verksamhet ska, efter
underhélisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur [Agenhetsférteckning
Bostadsréttshavare har ritt att £ utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadsrétten, )

vad som fizms antecknat rérande pantsittning av bostadsrdtten, samt

datum for utfirdandet.

N =
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i goit skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvél underhélla som reparera genheten och aft bekosta
atghirderna,

Bostadsratishavaren bér teckna forsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsratishavaren svarar bostadsrétishavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for &ldersavdrag. )

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betraffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vaiten, ventilation och anordning for
informations6verforing. For vissa atgérder i ligenheten kitivs styrelsens tillsténd enligt § 37. De
stghrder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackméissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kr#ivs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. icke birande innerviiggar,
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3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillh¢rande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmasking bostadsritishavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens innerdérrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister,

ytterdorrens 1as och nycklar samt Ias och nycklar till postboxfack,

glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

i1l fonster och fonsterdsrr horande beslag, handtag, gangjérn, tatningslister samt mélning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdd,

8. malning av radiatorer och vérmeledningar, ,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationssverforing till de delar de
4r synliga i lagenheten och betjénar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vaitenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordaing som paverkar husets ventilation
kréiver styrelsens tillsténd,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluitag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ligenheten med.

NSk

Ingér i bostadsrattsupplételsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som 4r upplaten med bostadsratt.

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som 4r uppléten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren f6r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruldtioner. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren
ddrutdver se iill att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsréttshavaren
skyldig att folja bostadsrttsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsritisforeningen anméla fel och brister 1 sédan
lsgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, r vil underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, vdrme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsritisfbreningen har
forsett [dgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ligenhet (s3 kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for mformationstverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med och som finns 1 golv, tak,
Jigenhetsavskiljande- eller birande végg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrattsfreningen forsett Jdgenheten
med,

4. rskgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
veniilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spisképa/koksflakt som utgdr
del av husets-ventilation, samt

5. ytterdoir med beslag, handtag, gingjam och titningslister samt postbox (dock e] 1ds/mycklar
som #r bostadsrittshavarens ansvar, se § 31) och eventuella forekommande ursprungliga
staket/motsvarande som utg6r avdelning mellan ligenheter i markplan/terrass/innergard.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrétishavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med bostadsrétislagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
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§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhalisatgdrd

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och ufrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underh3ll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens l4genhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsrétt
Xommer att forindras eller { sin helhet behova tas i ansprak av bostadsrattsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrétishavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet 4nd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden,

§ 36 Avhjidlpande av brist .

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att aunans sdkerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i ldgenhetens skick s snart som méjligt, far bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrittshavaren far ints utan styrelsens tillstind i [dgenheten utfora atgird som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ligenheten.
Styrelsen fér bara viigra att medge tillsténd till en atgsird som avses i forsta stycket om atgérden ar tifl
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsréttshavaren se till at de som bor i omgivaingen inte
nisitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljs att de inte skiligen bor tdlas. Bostadsrattshavaren ska #ven 1 dvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta all som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller ntanfdr
huset. .
Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn over att dessa &ligganden fullgors ocksa av de som hér
till bostadsréttshavarens hushall, de som bestker bostadsréttshavaren som gast, négon son
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
{4genheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska folja bostadsréttsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrittshavaren stgs upp
med anledning av att storningarna 4r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka ait ett foremal 4r behéfrat med ohyra fir
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tillirade till lagenheten

Foretradare for bostadseattsforeningen har ratt att f8 komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvingsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lita ldgenheten visas pé lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av sttire oldgenhet &n nodvandigt.

Bostadsrattsforeningen har vitt att komma in i l4genheten och utfora nddvindiga tgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsritishavaren inte Jimnar tilltride niér bostadsréttsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen ansoka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.
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§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast
omn styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tld och ska ldmmas
om. bostadsrittshavaren har sk4l fr upplatelsen och bostadstéttsforeningen inte har ndgon befogad

anledning att vigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse l#mnas av styrelsen far bostadsrattshavaren 4nda upplata

sin ligenhet i andra hand om hyresngmnden ldmnar sitt tillstind.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

« om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen
av en Jundlsk person som hade pantriitt i bostadsréitten och som inte antagus till medlem i
bostadsrittsforeningen, eller

+ om Hgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten jnnehas av en kommun
eller ett Jandsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstaende petsoner i ligenheten, om det kan medftra men
for bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsrétten
Bostadsritishavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat &ndamal 4n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
bostadsrittsfreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r fién upplatelsen och dérigenom
bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avséigelse dvergr bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en l#genhet som innehas med bostadsiétt och som tilliviits dr forverkad och
bostadsriittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrattshavaren till avilytming enligt foljande;

1. Drdjsmal med insats cller upplitelseavgift
om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tv veckor frén det
att bostadsréitsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsratishavaren att fullgtra sin

betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrattshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tva

vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren ntan nédvindigt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat dindamal
om ldgenheten anvinds for annat indamal &n det avsedda,
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5. Inrymma utomstdende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsréttsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet dr

vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom at inte utan oskaligt
drojsmél vnderrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande . .
om ligenheten pd annat sdtt vanvéirdas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsrétten &ér

uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for storningar, inte iakitar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsratisforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilliride
‘ori bostadsréttshavaren inte 1amnar tilltride till Iigenheten nér bostadsréttsforeningen har rét till

tilltrdde och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt :
om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten

fullgirs, samt

10, Brotisligt forfarande ‘
om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for naringsverksamhet eller dirmed likartad

verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingfr brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvénds for tillfilliga sexuella frbindelser mot ersittning,

En uppstigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderéitten iir inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppsigning och sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse

vidta vittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far bostadsrittshavaren ints
dérefter skiljas frin Iigenheten p& den grunden. Detta géller inte om nyttjandetitten dr foxverkad pd

grund av srskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom fre ménader frdn den
dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pé frhallande som avses. :

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 foxverkad pd grund av drgjsmal med betalning av Arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining, fir denne pa grund av drisjsmélet inte skiljas frén lgenheten

1. om avgiften — nir det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frn det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att f2 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten dr

beldgen.

2. om avgiften — néir det 4 fifga om en lokal — betalas inom tvé veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omsténdighet och avgiften har betalats 54 snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans. .

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skéligen inte bor f2
behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2. '

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det #r friga om en bostadslédgenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan drdjsmal ansoker om tillstdnd till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsréttshavaren fir endast skiljes frin ligenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrtishavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd méanader f4n den
dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pa firhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid srskilt allvarliga stomingar i boendet géller vad som séigs 1 punkt 7 dven om nagon tillsdgelse

" om rittelse inte har skett, Tillsdgelse om rhttelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppléten i andra

hand.

Innan uppsigning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréitas. Vid
stirskilt allvarliga storningar far uppségning ske utan underrittelse till socialudmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10 :
En bostadsrattshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen

har sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning inom tvd ménader fran det att bostadsréttsforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angeits 1ill 4tal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadstéttsforeningen dock kvar sin vt till uppségning intill dess aft tva
ménader har gitt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga frfarandet har
avslutats pd ndgot annat siit.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrétisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritisforeningen gjort vad som kravs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsigelse att vidfa réttelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

MO R LD

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé ldmplig plats inom fSreningens fastighet
eller genom brev.,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittstféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstdmmans godkdnnande avhanda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomirait.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga fordndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark ssom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fAr anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsratisforeningens fastighet eller tomtrétt.
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§ 47 Sirskilda regier for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut ait Sverlata bostadsrétisfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om &ndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkimmande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsritisféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med anuan juridisk

person,
4, beslut om #ndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med av HSB

Riksférbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsrittsfireningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsforeningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pd varandra foljande foreningsstdmmor och pa den senare foreningsstdmman bitratis av

minst tvé tredjedelar av de réstande.
Vid uttrdde ur HSB ska bostadsréttsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning
Om bostadsrittsforeningen upploses ska behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
bostadsritisligenheternas insatser,

HSB brf Osterhed har vid tva stimmor 2015 antagit dessa stadgar, som ersétter tidigare
(varen 2005-11) antagna stadgar i brf.

»éw// /ﬁéﬂé{ e Y / L

Undelsknﬁ Ay tva firmatecknare

Jonkoping 2015 - 06~ O/

‘HSB Gita/ HSB Riksférbund
har denna dag godként dessa stadgar
via delegationsbeslut av undertecknad.

13




