HSB - dir mzsmknmm. bor HSB Brf Jag ersro i Ystad
Org nr 716406-9051

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Jégersro i Ystad far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rédkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse »

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Ystad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1981 pé fastigheterna Piskan 1 och Selen 1 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastigheternas adresser &r Ardennergatan 17-21 och 34-42 i Ystad.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m’
2 8 668
3 20 1820
4 20 2255
5 12 ) 1622
60 6 365
Garage 35
Parkeringsplatser 55
Stdamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-15, varvid 28 rostberéttigade medlemmar var representerade.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Bediz Pekgoz ordfdrande, vald till arsstimman 2024
Christer Andersson vice ordforande, vald till drsstimman 2023
Bengt Persson sekreterare, vald till &rsstimman 2023
Helena Nantin styrelseledamot, vald till arsstimman 2023
Kersti Lindgren styrelseledamot, vald till arsstimman 2023
Sven Féagelborg styrelseledamot, vald till arsstimman 2024

Styrelseledamot utsedd av HSB Skéne 4r adjungerad.

Mikael Silfverberg styrelsesuppleant, vald till &rsstamman 2023
Manil Abdul Amir styrelsesuppleant, vald till rsstimman 2024
Gabriel Olsson styrelsesuppleant, vald till arsstimman 2024

Av foreningen vald revisor har varit Maj-Britt Olsson samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Mikael Marionsson (sammankallande), Nils Hugo Fredriksson och
Birgitta Persson.

Nils Hugo Fredriksson dr av foreningen anstilld vicevérd pa deltid. ax
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Féreningen har avtal med nedanstéende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Vattenfall elavtal

Tele 2 kabel-TV

Tele 2 bredband

HSB Skane ekonomisk forvaltning

HSB Skane underhallsplansavtal

HSB Skane teknisk forvaltning (delvis)
Lansforsdkringar Skane fastighetsforsikring (fullvérde)

[ foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsakringen.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2022-06-22 av representanter frén styrelsen tillsammans med
konsult frdn HSB Skane.

Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av freningens 60-ariga underhllsplan.

Underhall

Styrelsearbetet priglades under rikenskapsaret av arbetet med underhall- och reinvesteringar. Det storsta projektet var
fonsterbyten. Redan i augusti 2020 paborjades arbetet genom att HSB Skéane kontaktades for att kunna bista styrelsen i
arbetet med att ligga upp ett projekt. I borjan av 2021 tecknades kontrakt med HSB Skéne om byggadministration. Nér
projektledare frin HSB Skéne var utsedd startade forberedelserna for att ta fram dtgérdslistor pa vilka arbetsuppgifter
som skulle rymmas inom "fonsterbytesprojektet”, vilka material som skulle viljas och att det blev ritt kvalitet pd materiel
och arbete.

Eftersom stéllning skulle byggas for att byta fonster var det lampligt att en hel del andra underhallsuppgifter dven
utfordes nér dnda stéllningarna fanns pa plats.

Listan blev ganska lang: Nya ldgenhetsfonster och fonsterddrrar komplett in och utvindigt, troskeln till fonsterdorr pa
plan tva modifieras for béttre tillgénglighet. Nya balkongricken och balkongfronter, samma utseende men helt i
aluminium for béttre livslangd.

Byte av rostskadade tegelbalkar och reparation av och utbyte av sonderfrusen fasadsten och fogar.

Nya takrdnnor och stuprdr pd samtliga byggnader. Nya dorrar pa samtliga gardshus. Malning av allt utvéndigt trd och
all plat. Samtliga yttertak tvittas och behandlas med gron fri. Till detta kom ytterligare atgérder som upptacktes forst
sedan utforandedelen av entreprenaden paborjats.

Anbudsforfragan gick ut till sju entreprendrer, av dessa svarade fem. Efter utvérdering av anbuden beslutade styrelsen
att anta anbudet fran Skanska med tillval av H-fonster. | samband med att anbudet antogs sokte foreningen om lanelsfte
motsvarande kostnaden for entreprenaden. Tva offerter inkom frén Handelsbanken och Nordea. Styrelsen beslutade
att anta Handelsbankens offert. Styrelsen beslutade att finansieringen skulle ske med 13 miljoner som lan i
Handelsbanken, uppdelade pa tre 1an, resten skulle ske med egna medel. Beslutades vidare att amortering ska ske med
100 000 kr per &r och lanedel.

Eftersom fonsterbyten och balkongricken forandrades dels vad géller material och i viss man utseende, var atgérderna
bygglovspliktiga. Bygglov soktes och beviljades.

Utforandedelen av entreprenaden paborjades i juni 2022 och alla inomhusarbeten var klara enligt tidtabell november
samma ar. Vid verksamhetsarets slut terstod det lite plat och en del mélningsarbeten som inte kunnats utforas

pa grund av viderleken.

Projektet beréknas vara helt avslutat under januari 2023.

Under slutet av entreprenaden bestélldes ytterligare en atgird av Skanska, att kopa in och montera fastighetsboxar.
Fastighetsboxarna kommer vara monterade och i drift under kvartal 1 2023.

Andra underhéllsarbete som utforts 4r bland annat underhall av utemiljon. For att klara stillningsbyggandet mellan
hus 36 och 38 lit foreningen bygga en transportvidg mellan husen, den beriknas vara klar under forsta kvartalet 2023.

Under &r 2024 planerar foreningen att byta garageportar, mala garagebyggnader och eventuellt asfaltera korbara ytor.
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 457 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 6,5 % frdn och med 2023-01-01.

Diagram over arsavgifternas fordndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostader
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Foreningens banklén uppgér pé bokslutsdagen till 18 565 081 kr. Under &ret har féreningen amorterat 450 000 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 41 ar.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 78
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut 77

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 5 bostadsritter Sverlatits (forra aret overléts 10

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma lédgenhet. HSB Skane innehar @ven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, tkr 2911 2 847 2739 2 664
Resultat efter finansiella poster, tkr ' 635 714 887 311
Eget kapital, tkr 13 358 12723 12 010 11122
Taxeringsvirde, tkr 72 942 72214 72214 72214
-varav byggnad, tkr ‘ 56 588 52 509 52 509 52 509
Soliditet, % 37% 63% 59% 56%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 45T 443 431 431
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 2917 942 1 085 1 140
Réntekostnad/m? bostadsrﬁttsyta 48 13 16 16
Rintekénslighet, % 6% 2% 3% 3%
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde), % 25% 8% 10% 10%
Avskrivning/m? byggnadsyta 77 77 88 ' 88
Sparande/m? byggnadsyta - 194 197 236 172
Energikostnad/m? byggnadsyta 40 33 33 31
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Forandring i eget kapital
Medlems-

insatser

Belopp vid arets
ingéng
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Extra reservering
till fond for yttre
underhall
Balanseras
iny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhéll: )
Réservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
Ianspréaktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 956 000

Resultatdisposition

956 000

Upplatelse- Fond yttre
_avgifter underhall

0 5285 806

0

194 000

-108 953

0 5370 854

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Extra reservering till fond for yttre underhall enligt stimmobeslut
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rédkning
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Balanserat

resultat

5767 708

713 921

-194 000

108 953

6396 581

HSB Brf Jagersro i Ystad

Arets

resultat

713 921

-713 921

634 834

634 834

Org nr 716406-9051

Totalt

12723 434

0
634 834

13 358 269

6481 628
0

-194 000
108 953
634834
7 031 415

7031 415
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Resultatrdkning ; 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 2910 640 2 846 658
Ovriga rorelseintikter Not 3 2913 55 096
Summa rorelseintakter 2 913 553 2901 754
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1170943 -1 346 795
Underhall enligt plan Not 5 -108 953 -50 712
Ovriga externa kostnader Not 6 -93 996 -101 557
Personalkostnader och arvoden Not 7 -161 805 -127 184
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 8§ -488 809 -488 808
Summa rérelsekostnader -2 024 505 -2 115 057
Rorelseresultat 889 048 786 698
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 54 289 8463
Rintekostnader och liknande resultatposter -308 502 -81 240
Summa finansiella poster -254 213 =72 777
Arets resultat 634 834 713 921
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgiangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Avrakningskonto HSB
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Sida6av 12

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

Not 15

HSB Brf Jagersro i Ystad

2022-12-31

Org nr 716406-9051

2021-12-31

16 284 088 16 772 897
12 612 519 125 000
28 896 607 16 897 897
500 500

500 500

28 897 107 16 898 397
1208 0

13 615 2590

68 094 68 016

57 242 41 642

140 159 112 248

2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000
4742 902 1325730
4742902 1325730
6 883 062 3437978
35780 169 20 336 375
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HSB Brf Jagersro i Ystad

Org nr 716406-9051

Balansrdakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summoa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 16

Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

2022-12-31

2021-12-31

956 000 956 000
5370 854 5285 806
6 326 854 6 241 806
6 396 581 5767708
634 834 713921
7031415 6481 628
13 358 269 12 723 434
16 430 081 0
16 430 081 0
2135000 5993 285
1330 624 1168 152
2104 234 78 680
8 544 8479
2361 2362
411 056 361 982
5991 819 7612 941
22 421 900 7 612 941
35780169 20336375,
M



HSB - dér r;\;]IIghﬁemabﬂ HSB Brf Jégersro i Ystad
Org nr 716406-9051

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsngmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsittningar har
virderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjdrt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara visentlig, delas tillgdngen upp
pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar beréknas utifrdn foreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sikerstéllande av medel for underhéll av féreningens tillgngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en &terstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran ridkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Klassificeringen sker oavsett om avsikten #r att forléanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som #r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I férekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av

tjansteinkomst och momspliktig forsdljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 11971 Tkr
Fordndring jaimfort med foregéende ar 0 Tkr Q{
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Noter
Not2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikt garage och bilplatser
Hyresintékt vrigt

Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni
Avsatt till inre fond

Int#kt andrahandsupplatelse

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

HSB Brf

2022-01-01
2022-12-31

Jagersro i Ystad
Org nr716406-9051

2021-01-01
2021-12-31

2907 576 2 822 868
193 432 187 046
21 036 30451

72 000 72 000
-292 789 -280 057
0 788

9385 13 563
2910 640 2 846 658

Not 3  Ovriga rorelseintdkter

Ovrigt

Not 4 Driftskostnader

2913

55096

2913

55096

Reparationer

El

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Forvaltningskostnader
Forsdkringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

-164 444 -329 076
-55 290 -25071
-196 448 -187 281
=77 798 =72 201
-104 872 -104 674
-405 932 -468 547
-60 180 -57 134
-102 560 -99 680
-3420 -3 131

-1 170 943 -1346 795

Not5 Underhall enligt plan
Underhéll ovrigt

Not6 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Kostnader overlatelse och panter
Foreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Konsulter
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB

Stdmma och styrelse
Pantbrevskostnad

Not 7 Personalkostnader och arvoden

-108 953 -50 712
-108 953 -50 712
-10 775 -10 075
-19 251 -5323
-10 680 -19 474
-1375 -2 875
-1603 -1 061
-3125 -25 000
-7392 0
-19 000 -19 000
0 -18 750

-20 795 0
-93 996 -101 557

Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen
Loner for anstéllda
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter

1

-71 400 -47 300
-4 500 -4 500
-37 500 -37 500
-10 600 -4 650
-5400 -5 044
-7 140 -7 095
-25 265 -21 095
-161 805 -127 184

Not8  Avskrivningar

Byggnader
Markanldggningar
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HSB Brf Jagersro i Ystad
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2022-12-31

2021-12-31

Not9 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2080
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 19998 816 19998 816
Ingadende anskaffningsvérde mark 1 000 000 1000 000
Ingaende anskaffningsvérde markanlédggningar 4368 057 4368 057
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 25 366 873 25366 873
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -8 157172 =7 777 565
Arets avskrivningar byggnader -379 607 -379 607
Ingéende avskrivningar markanldggningar -436 804 -327 603
Arets avskrivningar markanliggningar -109 201 -109 201
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 082 785 -8593 976
Utgaende redovisat virde 16 284 088 16 772 897
Redovisade virden byggnader 11462 037 11 841 644
Redovisade virden mark 1000 000 1000 000
Redovisade virden markanldggningar 3822052 3931253
Fastighetsbeteckning: Piskan 1 och Selen 1
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1981 56 000 000 15 800 000 71 800 000 71 000 000
Lokaler 1981 588 000 554 000 1142 000 1214 000
56 588 000 16 354 000 72 942 000 72214 000
Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 19 661 600 18 640 600
varav i eget forvar -63 600 -63 600
Summa stillda siikerheter 19 598 000 18 577 000

Not 10 Pagaende nyanliaggningar

Ingéende virde pagéende nyanldggningar
Arets Investering
Utgéende virde pagaende nyanldggningar

125 000 0
12 487 519 125 000
12 612519 125 000

Pagaende nyanldggningar avser fonsterbyte m.m. Berdknas vara klart i borjan av &r 2023 och
kosta ca 15 000 000 kr. Nyttjandeperioden &r beréknad till 50 4r.

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not12 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
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Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsdkring 15279 14 343
Forutbetald kabel-TV och bredband 26 308 26 188
Forutbetald fastighetsskotsel 12 100 0
Upplupna ranteintdkter 3555 1111

57 242 41 642

Not 14 Kortfristiga placeringar

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 1,60% 2023-02-05 500 000 500 000
Placering HSB 3 man 1,60% 2023-02-19 500 000 500 000
Placering HSB 3 man 1,60% 2023-02-27 500 000 500 000
Placering HSB 3 man 1,60% 2023-03-03 500 000 500 000
2 000 000 2 000 000
Sparbanken Skéne 482 035 1325730
Handelsbanken 4260 867 0
4742902 1325730

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,04% 2024-01-30 4080 081 200 000
Stadshypotek AB 2,63% 2026-04-30 4250 000 100 000
Stadshypotek AB 2,54% 2025-04-30 4250 000 100 000
Stadshypotek AB 2,77% 2027-04-30 4350 000 100 000
Stadshypotek AB 3,29% 2023-03-30 1 635 000 100 000
18 565 081 600 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 430 081
Nista ars amortering av langfristig skuld 500 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 1 635 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2135000
Genomsnittsréntan vid arets utgang 2,35%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2400 000
Om fem &r beréiknas skulder till kreditinstitut uppga péa balansdagen till 15 565 081
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 1168152 1075 106
Avsittning 292 789 280 057
Uttag -130 317 -187 011
1330 624 1168 152

Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld 8 544 8479
8 544 8479

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 1185 1185
Arbetsgivaravgifter 1176 1177
2 361 2362
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 55669 44123
Upplupna rintekostnader 63 658 8909
Upplupen revision 10 000 9600
Forutbetalda arsavgifter och hyror 281 729 276 346
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 23 004
411 056 361982
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Jagersro i Ystad, org.nr. 716406-9051

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jagersro i
Ystad for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Jagersro i Ystad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande st.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revison utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ystad den ?/ ;O 2023

Tommy Marterisson Maj-Britt Olsson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor



