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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Haren i Nynashamn med sate i Nynashamn org.nr. 712400-0535 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1943. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-05-27.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nynashamn kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Baggen 1 1945-06-06 1945
Bjornen 13 1945-06-06 1944
Hermelinen 1 1945-06-06 1945
llern 1 1945-06-06 1944
Oxen 5 1945-06-06 1945

Totalt 5 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i If. | forsakringen ingar i styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2023-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
4 lokaler (hyresratt) 72
1 garageplatser 0
127 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6450
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 42
34 p-platser 0
Totalt 167 objekt 6564

Foreningens lagenheter fordelas pé: 44 st 1 rok, 56 st 2 rok, 27 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Eva Andersson Ordférande 2020-10-27
Ingalill Baath Ledamot 2016-05-16
Sol-Britt Kvick Ledamot 2017-06-14
Lars-Eric Jonsson Ledamot 2016-05-18
Sandra Eriksson Ledamot 2021-06-07
Elisabeth Jonsson Ledamot 2016-05-18
Tarik Dzabirov Ledamot 2021-06-07

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar:

Eva Andersson

Elisabeth Jonsson

Tarik Dzabirov

Sandra Eriksson

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare har varit: Lars-Eric Jonsson, Eva Andersson, Elisabeth Jonsson.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Joa Palmer vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit: Inger Andersson (sammankallande), Karin Martinsson samt Ann-Charlotte M Lundgren valda vid

foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-02. Pa stamman deltog 27 post réstande medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med -5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-05-02.

Sista januari 2022 sa slutbetalades ett storre lan dar vi har amorterat med 235 000 kronor per ar. Detta var en av
anledningarna till att styrelsen ansag att det fanns utrymme for avgiftssankning.

Inventering har skett av samtliga forrdd och lokaler och i samband med detta har en 6versyn av avgifterna for dessa
genomforts och reviderats.

Arbete har pabdrjats med att se 6ver alternativ for att I6sa fragan om parkeringar och bristen pa dessa.
Arbete har pabdrjats med att se 6ver alternativ till sophusen.
OVK har genomforts.
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Fasadtvatt och malning pa tak dver bursprak har fardigstallts och aven haft slutbesiktning.
Stamspolning har genomforts.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal

2022
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2020
2019
2018
2006
2005
2001
2000
2000
1999
1990

Andamal

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med -5%.

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2021-07-01 med -5%.

Fasadtvatt har paborjats och Hojdgatan 10 fick bli testprojekt.

Tvattstuga och gym bokas numera digitalt via tavlorna eller via natet.
Lopbandet i gymmet har reparerats.

Sista gamla tvattmaskinen i tvattstugan Hojdgatan 11 ar bytt efter 20 ar i tjanst.
Cykelrampen vid Hojdgatan 10 ar iordningstalld

Handledare vid Hoéjdgatan 10 och 11 har gjorts ordning.

Nodvandiga atgarder pa tak ar utforda.

Styrelsen har varit i kontakt med kommunen for att se 6ver parkeringsfragan.
Byte av lassystem, porttelefoner samt digitala anslagstavlor.

Fonsterbyte.

Fonsterbyte.

Fjarrvarmeatgarder.

Fjarrvarmeatgarder.

Bredband till samtliga lagenheter.

Portar och ytterddrrar utbytta till ekdérrar (ursprungsmodell).

Fasad och balkongrenoveringar.

Fasad och balkongrenoveringar.

Stambyte.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Fortsétta se dver frdgorna om parkeringsplatser samt sophantering vilket styrelsen anser vara de mest akuta
frgorna i dagslaget och fokus kommer darfor att ligga pa dessa.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 18 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 154 och under aret har det tillkommit 21 och avgatt 21 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 154.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 117 226 215 141 263
Skuldsattning, kr/kvm 2 866 2944 3055 3154 2709
Rantekanslighet, % 4 3 4 4 3
Energikostnad, kr/kvm 295 292 263 271 279
Driftskostnad, kr/kvm 554 545 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 799 868 890 890 890
Totala intékter, kr/kvm 823 888 877 876 886
Nettoomséttning, tkr 5403 5828 5904 5768 5751
Resultat efter finansiella poster, tkr -196 463 393 -29 655
Soliditet, % 24 24 22 13 14
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 122227 0 0 122 227
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 2357 863 0 0 2357 863
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 88 436 0 123 882 212319
S:a bundet eget kapital, kr 2568 526 0 123 882 2692 409
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3559509 463 319 -123 882 3898 946
Arets resultat, kr 463 319 -463 319 -195 844 -195 844
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4022 828 0 -319 726 3703 102
S:a eget kapital, kr 6591 354 0 -195 844 6395511
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 322 000 kr samt ianspraktagande skett med 198 118 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4022 828
Arets resultat, kr -195 844
Reservation till underhallsfond, kr -322 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 198 118
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 3703 102
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 3703 102

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557491220419
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RESULTATRAKNING

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella poster
Summa finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557491220419

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
Not 8

Not 9

Signerat EA, SE, TD, IB, EJ, LJ, SK, JP, JG

5403 004 5828 095
5 403 004 5 828 095
-3637 172 -3574 238
-329 188 -176 984
-198 118 -343 419
-393 597 -343 094
-764 698 -674 857
-23 813 0

-5 346 585 -5 112 592
56 419 715 503
11918 5183
-263 641 -256 826
-540 -540

257 263 257 183
-195 844 463 319
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 22 059 074 21846 110
Pagaende nyanlaggningar Not 11 114 586 0
Inventarier och installationer Not 12 13678 25998
Summa materiella anlaggningstillgangar 22187 338 21872108
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 22187 838 21872 608

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1550
Avrakningskonto HSB 2 723 565 4692 683
Ovriga kortfristiga fordringar 77 457 75372
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 193 528 206 422
Summa kortfristiga fordringar 2994 550 4976 028
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 2000 000 1000 000
Summa Kortfristiga placeringar 2000 000 1 000 000
Summa omsattningstillgangar 4994 550 5976 028
Summa tillgdngar 27 182 389 27 848 636

Transaktion 09222115557491220419
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Balansrakning

2022-12-31

2021-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557491220419

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

Signerat EA, SE, TD, IB, EJ, LJ, SK, JP, JG

122 227 122 227

2 357 863 2 357 863
212 319 88 436
2692 409 2568 526
3898 946 3559509
-195 844 463 319
3703102 4022 828
6395511 6 591 354
16 048 640 13 262 496
16 048 640 13 262 496
2763 856 6 061 384
839 769 894 817
379 450 346 447
31992 13277

18 802 4825
704 368 674 035
4738 238 7994 785
20786 878 21257 281
27182 389 27 848 636




2022 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Haren i Nynashamn 9 (14)

712400-0535

Not 1  Redovisnings- och véarderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen uppréattar arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad/-er har bedémts vara 19-46 Ar.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,8 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet/-er baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 519 kr per lagenhet 2022.

Statlig fastighetskatt for lokaler r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten,
tex avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557491220419
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Noter
Not 2 Nettoomséttning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 5184 984 5601 438
Hyresintékt lokaler 54 600 54 600
Hyresintékt garage och bilplatser 81 400 61 200
Hyresintékt 6vrigt 24 650 31250
Ovriga intakter i verksamheten 0 5000
Intakt andrahandsupplatelse 7907 12 219
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 36 402 29011
Ovriga primara intakter och erséttningar fran boende och lokalhavare 13061 33 377
5 403 004 5828 095
Reparationer -190 075 -200 839
El -141 804 -127 617
Uppvarmning -1 108 039 -1128576
Vatten -684 997 -662 426
Renhallning -189 901 -166 483
TV, bredband, iptelefoni -239 580 -216 748
Obligatoriska besiktningar -53 750 0
Serviceavtal -13 862 -8 333
Fastighetsskotsel och lokalvard -341 589 -448 182
Férvaltningskostnader -253 233 -238 588
Forsékringar -159 514 -158 657
Fastighetsskatt -200 083 -166 710
Ovriga driftskostnader -60 744 -51 078
-3637 172 -3574 238
Externt revisionsarvode -13 000 -12 500
Kostnader 6verlatelse och panter -33 394 -30 065
Kontorsutrustning och -material -5335 -7 468
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5575 -6 987
Konsulter -168 812 0
Forbrukningsinventarier -4 443 -15 545
Medlemsavgifter HSB -63 690 -62 750
Stdmma och styrelse -34 939 -40 590
Arrende, hyra, leasing 0 -1 079
-329 188 -176 984
Underhall tvattstuga -41 950 -75 580
Underhall installationer -115 374 -118 433
Underhall huskropp utvandigt -40 794 -72781
Underhall mark och utemiljé 0 -76 625
-198 118 -343 419
Arvode till styrelsen -128 850 -136 266
Vicevérdsarvode -144 000 -144 000
Ovriga arvoden -62 190 -17 000
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Sociala avgifter -49 307 -39 828
Utbildning -3 250 0
-393 597 -343 094

Transaktion 09222115557491220419
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Not 7  Avskrivningar

Byggnader =752 377 -655 843
Inventarier -12 320 -19 014
-764 698 -674 857
Not 8  Ovrig rérelsekostnader

Felperiodiserad kostnad avser 2021 -23 813 0
-23 813 0

Not 9  Ovriga finansiella poster
Bankavgifter -540 -540
-540 -540

Transaktion 09222115557491220419 Signerat EA, SE, TD, IB, EJ, LJ, SK, JP, JG
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2022-12-31

2021-12-31

Not 10 Byggnader och mark
Vardet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2069

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 39742 943 39634 572
Arets investering byggnader 965 342 108 371
Ingdende anskaffningsvarde mark 224 388 224 388
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 40932673 39967 331
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -18 121 221 -17 465 378
Arets avskrivningar byggnader =752 377 -655 843
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 873 598 -18 121 221
Utgaende bokfort varde 22 059 074 21846 110
Bokforda véarden byggnader 21 834 686 21621722
Bokfdrda varden mark 224 388 224 388
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1945 56 000 000 24000 000 80 000 000 53 000 000
Lokaler 1945 371 000 346 000 717 000 771 000
56 371 000 24 346 000 80 717 000 53771000
Not 11 Pagaende nyanlaggningar
Arets Investering 114 586 0
Utgaende varde pagaende nyanlaggningar 114 586 0
Not 12 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvarden 634 103 634 103
Utgaende anskaffningsvarden 634 103 634 103
Ingaende avskrivningar -608 104 -589 090
Arets avskrivningar -12 320 -19 014
Utgaende avskrivningar -620 424 -608 104
Utgaende bokfort varde 13678 25998
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Upplupna réanteintakter 6 562 425
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 186 966 205 997
193 528 206 422
Placering HSB 3 man 1000 000 1 000 000
Placering HSB 12 mén 1 000 000 0
2000 000 1 000 000

Transaktion 09222115557491220419
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Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,16% 2025-04-30 2408 400 100 000
Stadshypotek AB 1,64% 2023-04-30 2 443 856 42 752
Swedbank Hypotek AB 1,00% 2026-02-25 1745000 100 000
Swedbank Hypotek AB 0,76% 2024-04-25 2 965 240 40 000
Swedbank Hypotek AB 3,00% 2027-04-23 5550000 0
Swedbank Hypotek AB 1,30% 2024-02-23 3700 000 80 000
18 812 496 362 752
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 048 640
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1451008
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 16 998 736
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stallda sékerheter
Fastighetsinteckning 24 330 625 24 330 625
varav i eget forvar 0 0
Summa stallda sakerheter 24 330 625 24 330 625

Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingdende viérde 894 817 982 039
Uttag -55 048 -87 222
839 769 894 817
Arets beraknade skatteskuld 31992 13277
31992 13277
Personalens kallskatt 8 458 3600
Arbetsgivaravgifter 2878 1225
Ovriga kortfristiga skulder 7 466 0
18 802 4825
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupen el, vatten, varme, renhallning 169 975 174 711
Upplupna rantekostnader 18 378 32152
Upplupen revision 13 000 12 500
Upplupen fastighetsforvaltning 26 000 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 444 142 444 470
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 32 873 10 202
704 368 674 035
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Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
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Var revisionsberéttelse har - - lamnats betraffande denna arsredovisning
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Haren i Nynashamn, org.nr. 712400-0535

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Haren i
Nynashamn for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Haren i Nynashamn for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Nynashamn

Digitalt signerad av

Jorgen Gétehed Joa Palmer
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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