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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Viisterdker

Fireningens firma och &ndamal

18§ .
Féreningens firma dr bostadsritisfireningen Vésterdker, organisationsnummer 784400-2555.

2§
Féreningen har till Endamél att frimja medlemmarnas ekonomiske intressen genom att i fdreningens hus upplita

bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderstt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt #r den r&tt i foreningen
som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Sirskilda bestimmelser

3§ ‘
Styrelsen ska ha siit site { Orsa kommun, Dalarnas l4n.

4§ , '
Ordinarie foreningsstimma hélls en ging om &ret fire december ménads utglng. Se vidare 178,

Riikenskapsr
. N .

- Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli t.0.m. 30 juni.

Medlemskap

6§ - ' ' . . ‘
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).
Styrelsen ska snarast, normalt inom en ménad frén det att skrifilig anstkan om medlemskap kom in till foren-
ingen; avglra frigan om medlemskap, '

7§
Medlem fir inte uteslutas eller uttriida ur foreningen, s& linge han innehar bostadsriitt. Anmélan om uttride ur
foreningen ska goiras skriftligen och bandlingen ska vara fdrsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

B§ . _
Fér bostadsritten utgiende insats, andelstal och arsavgift faststills av styrelsen, Andring av insats och/eller
andelstal ska dock alltid beslutas av foreningsstdmma,

Fir bostadsritt ska erldggas drsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den ldpands verksamheten,
samt for de i 9 § angivna avsittningama. Arsavgiftemna fordelas efter bostadsritternas andelstal, erliges man-
atligen i forskott och ska vara freningen tillhanda senast sista vardagen fére ménadsskifte, Styrelsen kan besiuta
att | rsavgifien ingliende erstittning fr véirme, vatten, renhalining, gas eller elektrisk strbm ska erltigpas efter
forbrukning eller yta. Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgr drjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) p4
den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgér pAminnelseavgift enligt
forordningen { 1981:1057) om erséttning for inkassokostnader m m.

Upplatelseaveift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med
bverging av bostadsritt fir verldtelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring. Den medlem till vilken en bostadsrétt dvergatt, svarar normalt for .
att dverlatelseavgifien betalas. Foreningen debiterar normalt forvarvaren. For arbete vid pantsitining av bostads-
rétt fir pantshtiningsavgift tas ut med belopp som maximalt f&r uppgh till 1% av basbeloppet enligt lagen

- (1962:381) om allmén forsékring, Pantshttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter ska betalas p det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro

eller bankgiro.
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Avsittningar och anvﬁnd:iing av aysvinst

9§
Avsittning ftir fireningens fastlghetsunderhﬁll ska gdras Arligen, senast frdn och med det verksamhetsér som in-
faller nérmast efter det slutfinansieringen av ﬁ":remngens fastighet genomftits, med ett belopp motsvarande minst
kronor 20 000,

Avsiittning for bostadsrittshavarnas ldgenhetsunderhall skall géras arligen, senast frdn och med det 'verksamhetsér
som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforis, med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av byggnadskostnaden fr foreningens hus. _

Det resuliat som upbstér pé foreningens verksambet ska balanseras i ny rdkning,

Styrelse ock revisor

10§

Styrelsen bestir av minst tre och higst ferm 1edamﬁter samt minst en och htgst fyra suppleanter, viljs av
foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma héllits. Mandattiden ﬁir ordinarie

'ledambter ar normalt tva dr och fSr suppleant ett dr, Omval kan ske.

11§
Styrelsen konstituerar sig gjélv och #r beslutsfr nér de vid sammantridet nirvarandes antal dverstiger hillften av

- hela antalet ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r

nirvarande, emghet om besluten.

12§
Féreningens firma tecknas; forutom av styrelsen av tvd av styrelsen dirtill utsedda styrelseledamiter { fidrening
eller av en av styrslsen dﬁml} utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill utsedd person.

13§ '
Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genum en av styrelsen utsedd viceviird, vilken gjalv inte behéver vara

- mediem i foreningen, eller genom en frlstﬁende forvaltning, Vicevirden ska inte vara ordforande i styTelsen

14§
Utan ﬁ‘irenmgsstammans bemyndigande fﬁr styrelsen eller firmatecknare, inte avhéinda ﬁ)remhgen dess fasta egen-
dom eller tomfritt. Styrelsen fir dock inteckna och belina sddan egendom eller tomtrﬁtt

15§

Styrelsen aligger: ‘

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelagenheter genom att avlimma arsredovisning som ska
innehélla bersttelse om verksamheten under iret (forvaliningsberdttelse) samt redogdrelse for fi)renmgens
intakter och kostnader under dret (resultatrikning) och for stllningen vid rikenskapsérets utging
(balansrékning),

att uppritta budget och faststilla Arsavgifter for det kommande rakenskapséret,

att minst en ghng Arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga freningens hus samt inventera dvriga -
t111géngar och i férvaitningsberittelsen redovisa datum for utford besikining samt vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

alt minst en ménad fore den foreningsstimma, pd vilken drsredovisningen och revisionsberéttelsen ska fram-
liggas, till revisorema Jimna drsredovisningen for det forflutna rdkénskapsiret samt

~ att senast en vecka fore ordinarie freningsstimima tillstilla medlemmarna kepia av érsredowsmngen och halla

revisionsberittelsen tillgénglig.

16 § _
En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess nasta ordmarle stimma héllits.

Revisor ligger:
att verkstilla revision av ﬂbrenmgens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvalining samt
att  senast tva veckor fore ordinarie freningsstimma framldgea revisionsberittelse,

Féreningsstimma

178

Ordinarie foreningsstimma halls en géng om ﬁret vid tidpunkt som framghr av 4 §. Extra stiimma halls da styrel-
sen finner skil till det och ska av styrelsen dven utlysas d4 detta for uppgivet dndamal hos styreisen skrifiligen
begiiris av en ravisor eller av minst en tiondel av samitliga rostberéttigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska ske genom anslag 4 lamp-
liga platser Inom féreningens hus, Kallelse till stimma ska tydligt ange de 4renden som ska frekomma pa
stdmman. Medlem, som inte bor i fbremngens hus, ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrel-
sen kind adress.
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Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fire stimma och ska utfirdas senast tvd veckor fire ordinarie stdmma
och senast en vecka fore extra stimma.

18§ ‘ , ‘
Medlem som Snskar 2 ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstille sin begiran hos styrelsen i s4
god tid att #rendet kan tas upp i kallelsen till stimman. .

19 § .

P4 ordinarie fSreningsstimma ska fdrekomma foljande drenden:

a) Upprittande av férteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitriden (réstlangd).
b) Val av ordfdrande vid stimman, -

¢) Anmilan av protokoliskrivare.

d) Val av justeringsméin tillika rostriknare,

e) Friga om kallelse till stdmman behrigen skett.

f) Godk#nnande av dagordningen.

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

h) Foredragning av revisionsberittelsen.

i) TFaststitllande av resultat- och balansrikningen. |

i) Fraga om ansvarsfiihet for styrelsens ledaméter, :

k) Friga om anvindande av uppkommet Sverskott eller tickande av underskott,
) Friga om arvoden.

m) Beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter,

n) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

Vel av revisor och suppleant.

p Val av valberedning, ,

q) Ovriga #renden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma ska forekomma endast punidterna & - f samt de arenden, for vilka stdmman utlysts och vilka
angivits { kallelsen till densamma, : ,

Protokoll vid foreningsstimma ska foras av den stdmmans ordfrande uisett dirtill. I figa om protokollets inne-
hall giller :

1. attrostlingden ska tas in eller biliggas protokollet,
2. att stimmans béslut ska foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges { protokollet.

Vid stdmma fbrt protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tfllgangligt fr medlenimarna, Protokoll
ska forvaras betryggande,

21§ :
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsriitt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberfittigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen,

Bostadsréttshavare far utdva sin réstritt genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara medlem i fire-
ningen, dkta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen, Ombud ska firete skrifi-
lig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten ghller hiigst eit &r firdn utfirdandet. Ingen far pd grund av fullmaki résta fr
mer 4n en annan rostbertittigad. En medlem kan vid foreningsstimma medfora h gst ett bitride som antingen ska
vara medlem i foreningen, make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid fireningsstdmma sker tppet. Pakallar niirvarande rostberéttigad sluten omrdstning ska detta afltid
accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stdmman. Vid lika rostetal avgors val genom lotining, medan i andra
frigor den mening géller som bitrids av ordfBranden.

De fall - bland annat fidga om &ndring av dessa stadgar - déir sdrskild rostvervikt erfordras for giltighet av beslut
behandias 1 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréttslagen (1991:614).

Upplatelse och verging av bostadsriitt
2§ D

Bostadsritt uppldts skriftligen och fir endast upplitas & medlem i féreningen, Upplatelseﬁandlingen ska ange
parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, 4ndamélet med upplételsen samt de belopp som ska betalas som

- insats och Arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

23§ ’
Har bostadsritt §vergatt till ny innehavare, fir denne uttva bostadsritten endast om han 4r eller antas till medlem i

- féreningen.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse génom 8verlitelse
forvirva bostadsrdtt till en bostadsligenhet, ' ’
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Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrditshavare utdva bostadsrétten. Efter tre &r frén
dsdsfallet, fir freningen dock anmeana didsboet att inom sex ménader visa att bostadsritien ingétt i bodelning
eller arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens dod eller att nagon, som inte fir végras intride i foren-
ingen, forvirvat bostadsrétten och sdkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
hostadsritten tvangsforsidljas fr dodsboets rikning.

En juridisk person som har frviirvat en bosfadsfﬁtt till en bostadslégenhet fAr viigras intride i fireningen &ven om
de 124 § fursta stycket angivna forutsittningarna fr medlemskap 4r uppfyllda.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksd en juridisk person uttva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen,
om den juridiska personen har f8rvérvat bostadsriitten vid exelontiv forsiljning eller vid tvingsforséljning och dé
hade pantritt 1 bostadsrétten. Tre ar efter forvérvet fir fireningen uppmana den juridiska personen att inom sex
méanader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far viigras intrdde i freningen har frvirvat bostadsritten och
stkt mediemskap. Om uppmaningen inte f3)js, fir bostadsritten tvangsforséljas fdr den juridiska personens
rikning. ‘ ‘

24 §
Den som en bostadsratt Svergéti till far inte vigras intréide i foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna 4r
‘uppfyllda och fsreningen skiligen bér godta honom som bostadsréttshavare.

Ifriga om forvirv av andel i bostadsrétt dger forsta stycket tillimpning endast om bostadsrétten efter forvirvet
innehas av mekar eller, om bostadsrétten avser bostadslégenhet, av sddana sambor pé vilka lagen (1987:232) om
sambors gemensamma hem &ka tillimpas, :

258 : ‘ :

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamentie, bolagsskifte eller liknande forvéry och forvarvaren
inte antagits till medlem, far f¥reningen anmana innehavaren att inom sex ménadey fifin anmaningen visa att
négon som inte fAr vigras intride i foreningen, forviirvat bostadsritten och skt medlemskap. Takttas inte tid som
angetts i anmaningen, far bostadsritten tvingsforsiljas for forviirvarens rikning. ‘

26 § : :

Ett avtal om Overldtelse av bostadsrétt genom kip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av stljaren och k-
‘paren. 1 avialet ska den ldgenhet som dverlatelsen avser samt kdpeskillingen anges, Motsvarande ska gilla vid
Eyte eller ghva, Bestyrkt avskrift av dverlitelseavialet ska tillstéllas styrelsen. ‘ :

Avsiigelse av bostadsritt

27§ _ . : o
Fn bostadsritishavare fir avstiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frén upplitelsen och dérigenom bli fii frdn
sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen ska goras skriftligen hos styrelsen. : :

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till fireningen vid det ménadsskifte som intréffar nirmast efter tre
manader fran avstigelsen eller vid det senare m&nadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens riittigheter och Skyldigheter

28§ : : ‘
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jimte tillhorande utrymmen i gott
skick. Detta giller dven marken, om sadan ingar i upplatelsen. : ' :

" Bostadsrittshavaren ansvarar bl. a for :

*  rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

+ inredning och utrustning i kok, badrum och 8vriga utrymmen i ldgenheten sdsom ledningar och dvriga -

installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el (inkl. proppskdp) till de delar dessa befinner sig

inne i ldgenbeten och inte &r stamledningar,

glas och bégar I ligenhetens yiter- och innanfonster,

ligenhetens ytter- och innerdérrar

svagstromsanliggningar

mélning av vaitenradiatorer, kall- och varmvattenledningar

reparation pd grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan uppkommit genom eget

véllande eller genom vardslshet eller firsummelse av ndgon som hor till hans husﬁéll, ghstar honom

eller som han Inrymt i ligenheten eller som diir utfdr arbéte for hans rdkning '

+  brandskada som annan 4n bostadsr4ttshavaren villat endast om bostadsritishavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort jaktta

» = = s ®

Bostadsristisforeningen ansvarar bl. a for

»  ventilationsdon )
vattenradiatorer med ventiler och termostat dock gj mélning
malning av yitersidor av ytterfnster och ytterdrrar
springventiler

stamledningar -
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A

Féreningen kan genom beslut pa foreningsstémma ata sig att utféra sidant underhall som bostadsrétthavaren
ska svara for enligt denna paragraf. Ett sddant beslut kan endast avse &tghird som fireningen avser att vidta i
samband med strre underhall eller ombyggnad och berdr bostadsréttshavarens 14genhet,

208
Bostadsréttshavaren fér inte géra néigon vésentlig foriindring i ldgenhoten utan tillstdnd av styrelsen.

30§
Bostadsrattshavaren 4r skyldig att nér han anvinder ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom och utan{dr huset. Han ska ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen 1 tverens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksh iakitas ay
dem han svarar for enligt 28 § andra stycket p.7.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skil kan missténkas vara behiftat med ohyra fAr inte
ftras in i Migenheten.

31§ , . ‘
Féretrtidare for bostadsréttsfreningen har rtt att i konuna in i ligenheten och tillhorande utrymmen nir det
behbvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Niir bostadsritten ska tvangsfbrsiljas 4r
bostadsratishavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pa limplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren
inte drabbas av stérre oligenhet dn nddvindigt,

32§
En bostadsréttshavare fir upplita hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behovs dock ints ‘
1. om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv forsilining eller tvingsfrsilining av en juridisk person som
hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits som mediem i fireningen elfer,

-2, om ligenheten 4r avsedd for permanentboends och bostadsrétten till ligenheten innehas av kommun eller eit

landsting.

Styrelsen ska genast underréitas om en upplitelse enligt andra stycket,

Bostadsrétishavare, som under viss tid inte har tillfille att anvinda sin bostadsidgenhet, ar uppiata ligenheten i
andra hand, om hyresnimnden limnar tillstand till uppldtelsen. Sadant tillstind ska lamnas, om bostadsritts-
havaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke,
Tillstdnd kan begrénsas till en viss tid och férenas med villkor.

33§
Bostadsrattshavaren fir inte anvénda ligenheten for ndgot annat éndamal 4n det avsedda. Féreningen fir dock
endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen,

34§

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfdra men for f"éreningen'
eller ndgon annan medlem I freningen. .

35§ ‘
Nyttianderdtten till en ligenhet som Innehas med bostadsrétt och som tilltratts 4 forverkad och foreningen siledes
berittigad att siga-upp bostadsréitshavaren till avilyttning: o

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvi veckor frén det att

foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrtts-

havaren dréjer med att betala arsavgift utdver tva vardagar efier firfallodagen,

om bostadsriittshavaren utan behtvligt samtycke eller tillstind upplater lsgenheten i andra hand,

om ldgenheten anviinds { strid med 313 eller 34 §§, :

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet 4r vailande il

att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt drijsmél underritta

styrelsen om att det finns ohyra i Migenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsréittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i
andra hand &sidositter nigot av vad som enligt 30 § ska iakftas vid ligenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsréttshavare,

. 6. om bostadsriittshavaren inte limnar tilltrtide till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursakt

fir detta,

7. om bostadsritishavaren inte fullgdr annan honem &vilande skyldighet och det mAste anses vara av synnerlig

vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, ,

8. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anviinds for niiringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller { vilken till inte ovéisenttig del ingér brotisligt forfarande, eller for tillflliga sexuella
forbindelser mot ersitining. , :

‘Nyttjander“ittcn 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse, -

Uppséigniﬁg pa grund av forhillande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren
later bii att efter tillsdgelse vidia rittelse wtan drdjsmal.
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Ifrfiga om en bostadslﬁgehhét far uppsigning pé grund av frhallande som avses i firsta styckef 2 inte heller ske
om bostadsritishavaren efter tillsigelse utan dréjamél anssker om tillstdnd till upplételsen och far anstkan-
beviljad. ‘ .

Om fdreningen siger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har foreningen ritt till ersétining for skada.
Ovriga bestimmelser ' ' '

368 : .
For foreningen gillande ordningsregler utfirdas av styrelsen och géller frin och med den tidpunkt nér.de
distribuerats i enlighet med vad som ségs 117 § 2:a st.

37§ ‘
Vid foreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behéllna tillgingar ska
fordelas mellan bostadsrittshavarna efier ligenheternas insatser. -

38§
Utsver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614), andra
tillimpliga lagar samt om s&dana finns, foreningens ordningsregler. :

Undertecknade styrelseledamdier intygar att ovanstiende stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar pd
- féreningsstdmma . ,

den 4 december 2001 och pa féreningsstimma den 6 december 2002

7
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