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Org. nr 716443-9221

ARSREDOVISNING
FOR
BRF HASSELN 21 I SALEM

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hasseln 21 i Salem, med site i Salem, far hirmed
avge arsredovisning for ar 2022.

Foreningens iindamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till boende utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-05-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1992-10-10 och de nu gillande stadgarna som baserats pa senaste lagstiftning
faststdlldes pa extra foreningsstimma 2017-10-29.

Medlemmar

Antalet medlemmar vid arets borjan var 86. Under aret har 3 medlemmar lamnat foreningen
medan 3 nya medlemmar tillkommit. 2022-12-31 hade féreningen 86 medlemmar.

Antalet medlemsldgenheter i foreningen 4r 61 stycken.

Tva ldgenheter har dverlatits under aret.

Ingen ldgenhet var uthyrd i andra hand vid arsskiftet.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Fakta om fastigheten

Fastigheten bebyggdes 1992 - 1993 och bestar av fyra bostadshus. Tva hus med fyra
vaningar och tva hus med tva vaningar.

Ligenhetsfordelning enligt den ekonomiska planen:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
6 19 12 24

Fastigheten har 61 parkeringsplatser, en till varje bostadsritt, samt 10 platser for
géstparkering.

Taxerings- och brandforsikringsvirden

Taxeringsvardet uppgar till 74.200.000 varav markvirde 20.200.000 och byggnadsvirde 54.000.000.
Fastigheten 4r fullvdardesforsikrad hos Brandkontoret Stockholm.

Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen. Bostadsrittstillagget ska inkuderas i

lagenhetsinnehavarens hemforsékring. ‘\/

Sida 1




Brf Hasseln 21 i Salem

Fastighetens tekniska status

Org. nr 716443-9221

Modernisering, handikappanp. port 43 o 47
LED armatur i samtliga lyktstolpar
Grovtvittstugan samt port 35 och 37

75 st monterade pa garagetaket

Gdller samtliga 61 ldgenheter
Godkind besiktning. Atgdrdsforsl. for ligre
energiforbrukning i allmédnna utrymmen

sakerhetsklassade balkong/altandorrar

Atgird Ar Kommentar

Hissar 2022

Overvakningssystem i garaget 2022 Kameror och dator

Utebelysning gangvig garden 2022

Stamspolning 2022 Samtliga lagenheter

Takmélning 2022

Solpaneler 2021

Laddplatser for elfordon 2021 6 st placerade i carporten

Batteribackup motordrivning av carportar 2020 Jalusiportar

OVK besiktning och radonmétning 2020

Energideklaration géller hela Hasseln 21 2019

Balkong- och altand6rrar 2016- Alla lagenheter har
2019

Garagegolv under port 49 2019

Administration, forvaltning och personal

Renovering av betonggolv och ny hallfast
ytbeldggning

Pegasus Redovisning AB har skott foreningens ekonomiska forvaltning.
Betalningsrutiner, lan, underhéllsplan samt lagenhetsregister har foreningens kassor ansvarat for.
Liksom tidigare ar har den tekniska forvaltningen och tradgardsarbetet skotts av foreningens

underhalls- och tradgérdsgrupper.

Avtal
Fjarrvirme Sodertorns Fjarrvirme AB
Vatten Salems Kommun

Brandslackare / rokluckor
Elleverantorer

Lopande elarbeten
Hissar besiktning
Hissar underhall

Hissar sdkerheter
Trappstdadning
Garagestddning
Avloppsspolning
Sophémtning
Snoérojning

Internet / tv / telefoni
Telefon / larm for hissar
Solpaneler, laddplatser

NOHA Sweden AB
Nordic Green Energy/Vattenfall
Nyboda Elektriska AB
KIWA Inspecta AB
Hissgruppen AB / ALT Hiss Stockholm AB
AVARN Security AB
TIBS Stéadtjéanst AB
Sodertilje Industriservice AB
Réranalys AB

SRV Atervinning AB
Ingerstad Transport & Markvéard AB
Tele 2 Sverige AB

Telia/ AVARN Security AB
NewEl AB (garantier)

I~
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Brf Hasseln 21 i Salem Org. nr 716443-9221

Styrelseledaméter och revisorer

Styrelsen och revisor har efter ordinarie foreningsstimma den 2022-05-31 och
pafoljande styrelsekonstituering foljande sammansittning.

Ordinarie ledamdter

Margareta Lagrelius ordférande
Lars-Goran Brolin kassor
Ingrid Agarwal

Jan Alestedt

Marie Eckefjard
Alexander Lindman

Styrelsesuppleanter

Thomas Rostock
Einar Tennfors
Robert Pettersson

Vid kommande ordinarie stimma 16per mandatperioden ut for Margareta Lagrelius,
Lars-Goran Brolin, Marie Eckefjird, Thomas Rostock, Einar Tennfors, Robert Pettersson

Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda sammantraden, det konstituerande inrdknat.

Revisor:
Hakan Werell (aukt rev) Werells Revisionsbyrd AB

Valberedning:

Inger Stening sammankallande
Matts Ekman

Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls den 31 maj 2022.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Modernisering och handikappanpassning av hissar i port 43 och 47.
Forbéttrad utebelysning utmed inre gang.

Fornyat 6vervakningssystem installerat i garage.

Stamspolning av samtliga ldgenhetsavlopp.

Oversyn av skyddsrummet.

Péaborjat skapandet av en ekologisk hallbar plats i tradgarden - Ekolunden.
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Planerade storre underhallsarbeten 2023 - 2026.

Modernisering av hissar i port 45 och 49

Mélning av slussar mellan hissar och garage.

Oversyn av hingrénnor och stupror.

Oversyn av radiatorer och termostater.

Oversyn av golv i entréplan och trapphus.

Genomfb6rande av kommande bestimmelser for fastighetsndra sopsortering av forpackningar.
Fortsatt utvecklingsarbete med att skapa en ekologisk hallbar férening med avseende

pa forbrukning av el, viarme, vatten och med planering av tridgérdens flora och fauna.

Avloppsledningar och stambyten
Renspolning av alla avloppsledningar vart 6:e ar.
Med regelbunden kontroll av rérens kondition beréknas stambyte utforas efter ar 2035.

Ovrig information

Uppdatering av ldgenhetsparmen sker 16pande.

Lopande information pa hemsidan via "Hasselbladet" ca 6 ggr/ar, samt pa infotavlor i
entréportarna. Medlemmar utan dator erhaller en papperskopia. Uppdatering av medlemmars
mailadresser och mobilnummer for snabb kontakt och information.

Information dven via app "Boappa" gillande enbart foreningens medlemmar.

Foreningens hemsida www.hasseln21.se

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt god. Manadsavgiften for aret har tack vare fortsatt laga rantor

héllits oforandrad. For 2023 kommer ménadsavgiften hojas med 6%, garageavgiften till 300 kr

och forrad till 100 kr.

Ett nytt lan 1 500 000 kr har tagits for finansiering av hissmoderniseringar och kommer att kunna
aterbetalas under 2023 och 2024,

Amortering av foreningens lan har kunnat géras med 800 000 kronor och den genomsnittliga laneréntan
har varit ca 1,08%.

Flerarsoversikt/nyckeltal

Den totala ldgenhetsytan (bostadsyta) uppgar till 4.754 kvadratmeter (m2).

Ytor for garage, inkl. carport, soprum och forrad uppgar till 1.800 kvadratmeter (m2).
Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 6.554 kvadratmeter (m2).

Fastighetens markarea uppgér till 10 370 kvadratmeter (m2).

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgifter och hyresintikter 3312608 3313 090 3321650 3312355
Resultat eft. finansiella poster -918 836 91 795 347 789 -21 007
Soliditet 38% 40% 39% 39%
Arsavgift / m2 bostadsyta 652 652 652 652
Lan / m2 bostadsyta 7580 7433 7601 7769
Réntekostnad / m2 bostadsyta 82 68 81 96
Viarmekostnad / m2 totalyta 73 71 61 .65

(~
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Brf Hasseln 21 i Salem

Forindringar i eget kapital Inbetalda
insatser
Ingéende belopp 13 700 000

Stadgeenlig avsittning till yttre underhallsfond
Arets resultat -

Utgaende belopp 13 700 000

Avsiittning till yttre underhallsfond

Fond for
¢ underhéll

5404 909
222 600

5627 509

Org. nr 716443-9221

Fritt eget
kapital

4771 243
-222 600
-918 836

3 629 807

Stadgeenlig avsittning till yttre underhallsfond gérs med ett belopp som motsvarar 0,3 procent

av fastighetens taxeringsvirde, 74.200.000 kronor.
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:
fran foregaende ar balanserat resultat

arets resultat

avgar, stadgeenlig avsittning till fond for yttre underhall
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s att:

iansprakstas fran den yttre underhallsfonden
overfores i ny rakning

Totalt

4771 243
-918 836
-222 600

3 629 807

-1 500 000
3129 807

3629 807

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansridkning med

dartill horande tillaggsupplysningar och noter.
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Brf Hasseln 21 i Salem

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Arsavgifter och hyresintikter, not 1a
Ovriga rorelseintékter, not 1b

Summa rérelseintikter

Roérelsekostnader

Drift och underhall, not 2

Ovriga externa kostnader, not 3

Personalkostnader, not 4

Avskrivningar av anlaggningstillgangar, not 5 och 6

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Sida 6

2022-01-01
-2022-12-31

3312608
181313

3493 921
-3 030 264
-116 013
-148 432
-742 319
-4 037 028
-543 107
14 698
-390 427
-375 729

-918 836

Org. nr 716443-9221

2021-01-01
-2021-12-31

3313090
76 502

3389592
-1992 373
-120 368
-123 420
=742 319
-2 978 480
411112
4105

-323 422

-319 317

91 795



Brf Hasseln 21 i Salem

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark, not 5

Maskiner och andra tekniska anldaggningar, not 6

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar, not 7

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader, not 8

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank, not 11
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31 2021-12-31
57123 672 57 804 644
/0 434 131 781

57 194 106 57936 425
2173 22 651

57 196 279 57959 076
- 252

71755 67275
71755 67 527
2288976 1592216
2360 731 1659 743
59 557 010 59 618 819




Brf Hasseln 21 i Salem

BALANSRAKNING FORTS.
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut, not 9

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut, not 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter, not 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

13 700 000
5627509

19 327 509
4 548 643
-918 836

3 629 807

22957316

9698 061

26 336 734
160 150
9573

20 650
374 526

26 901 633

59 557 010

Org. nr 716443-9221

2021-12-31

13 700 000
5404 909

19 104 909
4679 448

91 795
4771 243

23 876 152

15240 135

20 094 660
100 034

8 160

18 100
281578

20502 532

59 618 819




Brf Hasseln 21 i Salem

NOTER

Redovisningsprinciper

Org. nr 716443-9221

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foljande avskrivningsprinciper har tillimpats

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Markan

Not 1a - Arsavgifter och hyresintikter

laggning

Arsavgifter

Intikter

forrad

Parkering

Ovriga i

ntikter

Summa

Not 1b - Ovriga rirelseintikter

Stod for installation av solceller samt
modernisering av hissar.

Not 2 - Drift och underhall

Fjarrvarme

El
Sophdm
Vatten

Fastighetsforsdkring

Kabel T

tning

A%

Snordjning

Hissund
Tvittstu
Garages

erhall
gor
tadning

Entréer portar
Fastighetsunderhall

Yttre underhall/tradgérd

Trappstddning

Fastighetskostnader enligt underhallsplan

Sjalvforvaltning
Fastighetsavgift

Summa

Sida 9

Antal &r
125
10
20

2022

3 099 288
29120
180 000

4 200

3312 608

2022

181 313

2022
476 323
119 327

89 909
171 289
63 160
103 668
38 000
63 586
18 023
20369
2309
47 332
5092
46 248
1651220
21750
92 659

3030 264

Antal ar
125
10
20

021

3099 440
29 600
182 250
1800

3313 090

2021

76 502

2021
464 217
98 756
100 929
191 106
59302
102 184
36 000
45 546
22 258
14010
32 575
19 290
47 665
648 911
20 625
88999

1992 373



Brf Hasseln 21 i Salem

Not 3 - Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmateriel
Larmkostnader
Redovisningskostnader
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 4 - Personalkostnader
Styrelsearvoden och andra arvoden
Loner och andra erséttningar

Sociala avgifter

Summa

Not S - Byggnader och mark

Av anskaffningsvirdet och av det bokforda virdet avser 3.184.300 kronor mark

Byggnad och mark

Ingaende anskaffningsvérde
Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde

Markanldggning
Ingéende anskaffningsvérde

Utgéende anskaffningsvérde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde

Totalt bokfort virde

Sida 10
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2022 2021

8208 5902

8344 7459

40 000 55625

17 875 15750
41586 35632

116 013 120 368
2022 2021

118 000 95500

10 440 10 800

19 992 17 120

148 432 123 420
2022-12-31 2021-12-31
88 305 867 88 305 867
88 305 867 88 305 867
-30 501 223 -29 820 251
-680 972 -680 972
-31 182 195 -30 501 223
57 123 672 57 804 644
19 000 19 000

19 000 19 000
-19000 -19.000
-19 000 -19 000
0 0

57 123 672 57 804 644




Brf Hasseln 21 i Salem

Not 6 - Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde

Not 7 - Andra langfristiga fordringar

Anslutningslan Sodertdrns Fjarrvirme AB

Not 8 - Forutbetalda kostnader

Fastighetsforsdkring
Kabel TV

Summa

Not 9 - Skulder till kreditinstitut

SBAB 10 763 665
SBAB 10 763 711
SBAB 10 763 746
SBAB 10 763 916
SBAB 32 629 342

Summa

Kapitalskuld

9698 061
9596 599
6 818 536
8421 599
1 500 000

36 034 795

Org. nr 716443-9221

2022-12-31 2021-12-31
878 205 878 205
878 205 878 205

-746 424 -685 077
-61 347 -61 347
-807 771 -746 424
70 434 131 781
2022-12-31 2021-12-31
2173 22 651
2022-12-31 2021-12-31
43 599 41 360

28 156 25915
71755 67 275
Réntesats Villkorsiand-
2022-12-31 ringsdag
3,72% 2024-11-12
2,88% 2023-11-10
0,86% 2023-02-14
0,92% 2023-02-14
2,30% 2023-04-06

Av beloppet utgor 9.698.061 kronor langfristig skuld medan 26.336.734 kronor forfaller inom

ett ar och utgor darmed kortfristig skuld.

Under ar 2022 har lanen amorterats med 800.000 kronor.

Lo
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Not 10 - Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rinta SBAB
Forskottsbetalda avgifter
Upplupna boksluts-och revisionsarvoden

Summa

Not 11 - Kassa och bank
Handkassa

SEB betalningskonto
SBAB sparkonto

Summa

Not 12 - Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stillts
for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar som sékerhet for 6vriga skulder till

kreditinstitut (36.034.795 kronor)

Ronninge den 25 april 2023

Org. nr 716443-9221

2022-12-31 2021-12-31
88 352 12 953

271 174 253 625

15 000 15 000

374 526 281578
2022-12-31 2021-12-31
2158 1215

218 182 244 731
2068 636 1346270
2288976 1592 216
2022-12-31 2021-12-31
72 392 067 72 392 067

Lrcgmeta Qaw WZ mg

Margareta Lagrelius Lars-Gorad Brolin
ordférande kassor

(i

Jan Alestedt Marie Eckefjard

Revisorspateckning

nats den 25 april 2023

Auktoriserad revisor

Sida 12
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Werells

R E V I

1 ONS BYRA

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Hasseln 21 i Salem
Org. nr 716443-9221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Hasseln 21 i Salem for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande

till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer 4r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet. men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag.
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder
som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvérderar jag ldimpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
ostikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om




arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet foér
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvérderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hasseln 21 i Salem for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

" Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen. eller

e  pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust. och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och viésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

baffn 2qapril 2023

Hakan Werell

Auktoriserad revisor




