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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapsiret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgs i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsféreningen 4r dkta eller oikta eftersom det
senare medfSr skattekonsekvenser for den som #ger en bostadsriitt,

RESULTATRAKNING

I resultatriikningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller forlust under rikenskapséret. Du kan
ocksd se var foreningens intikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar, Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pé en ging, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsd inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten 4r s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrékningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
dr det alltid rikenskapsrets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland uppldtelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ir alltid
tillgAngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som 4r “balansen” i
balansrikning,

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsriittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Minga génger siger
kassafloédesanalysen mer dn resultatrikningen, Har kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet {(pengar i

kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gatt
till,

NOTER

I vissa fall riicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara

vad siffrorna innebir. Fér att du som léser 4rsredovisningen ska f4 mer information finns noter som ir mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiént om verksamheten

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Fireningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2001-02-28,

Sdte
Foreningen har sitt séite i Stockholm.

Akta firening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsférening.

Eastigheten
Foreningens fastighet, Stengodset 10 fSrviirvades 2002-04-26 och 4r beligen i Stockholms konmmun, Pa

fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 25 ligenheter, samtliga &r bostadsritter,

Ligenhetsfordelning:
17 st 1 rum och kék
7 st 2 rum och kék
1st 3 rum och kék Total bostadsyta: 1 179 kvm
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
Borje Krafit ~ Auktoriserad revisor  Addsubtract AB

Sammantrdden och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstdimma hélls 2022-06-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda

sammeantriden.

\vtal med | )
Den ekonomiska forvaltningen dér ligenhetsfSrteckningen ingér, har utfsrts av Simpleko AB.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av Habitek,

Visentliga hindelser under rilkenskapsaret

Renovering av ytterddrr har utforts,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 33 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgiende medlemmar under &ret var 6. Vid rikenskapsarets slut fanns det 32 medlemmar i foreningen. Det
har under dret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

2022
Nettoomsitining 790 564
Resultat efter fin. poster -134 149
Soliditet, % 85
Yitre fond 1043637
Taxeringsvirde 50 600 000
Bostadsyta, kvm 1179
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 656
Lan per kvm bostadsyta, kr 2002
Genomsnittlig skuldriinta, % 1,47
Bel4ningsgrad, % 13,64

Arsredovisning 2022

2021 2020 2019
817 704 779153 774 742
-29 463 -44 153 -99 037

85 84 84

917 637 791 637 665 637
42 000 600 42 000 000 42 000 000
1179 1179 1179

656 657 657

2129 2258 2385

0,91 1,31 1,10

14,33 15,01 15,70

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 drsresultat  Gvriga poster  2022-12-31
Insatser 14 148 025 - - 14148025
Upplételseavgifter 3 858 900 - - 3858900
Fond, yttre underhali 917 637 - 126 000 1043 637
Balanserat resultat -3 606 989 -29 463 -126 000 -3 762452
Arets resultat 29463 29 463 134149 134149
Eget kapital 15288 11¢ 0 -134149 15153 961
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star fdljande medel:

Balanserat resultat -3 762 452
Arets resultat -134 149
Totalt -3896 601

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond f6r yttre

underhall 151800

Att frdn yttre fond i ansprik ta -57 125

Balanseras i ny rikning -3 991 276
=3 896 601

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter,
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 -  2021-01-01 -~

2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintiikter 2
Nettoomsétining 790 564 817 704
Rérelseintikter 5097 3 450
Summa rérelseintiikter 795 661 821 154
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -551 674 -478 632
Ovriga externa kostnader -108 455 -120 416
Personalkostnader -26 803 -21 406
Avskrivningar av materiella anliggningstiligingar -206 532 -206 532
Summa rérelsekostnader -893 463 -826 986
RORELSERESULTAT -97 803 -5 832
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter 15 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -36 361 -23 632
Summa finansiella poster <36 346 -23 632
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -134 149 -29 463
ARETS RESULTAT -134 149 =29 463
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Balansrdakning

‘ Not 2022-12-31  2021-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 17 322 479 17 529 011
Maskiner och inventarier 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 17322479 17529011
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17322479 17529011
Omgittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 12 437 9039
Ovriga fordringar 12 15585 17 397
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 32930 30782
Summa kortfristiga fordringar 60952 57 218
Kassa och bank
Kassa och bank 348171 417 841

Summa kassa och bank 348171 417 841
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 006 925 18 006 925
Fond for yttre underhall 1043 637 917 637
Summa bundet eget kapital 19050562 18924562
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 762452 -3 606 989
Arets resultat -134 149 -29 463
Summa fritt eget kapital -3 896 601 -3 636 452
SUMMA EGET KAPITAL 15153 961 15288110
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 0 2361932
Summa ldngfristiga skulder 0 2361932
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2361932 150 000
Leverant6rsskulder 40 131 41712
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Kassaflodesanalys

2022-01-01 -  2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid drets bérjan 417 841 404 391
Resultat efter finansiella poster -134 149 ~29 463
Justering av poster som inte inglr i kassaflédet
Utrangering anldggningstillging 0 0
Arets avskrivningar 206 532 206 532
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflide frén 16pande verksamhet 72 383 177 069
Kassaflide fran férindring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3 734 -15 243
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 11681 1625
Kassaflode efter forindringar i rérelsekapital 80330 163 451
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar 0
Kassafléde fran investeringar 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning {-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
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Noter

Not.1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Stengodset 10 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett,

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért Sver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

- beddémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Boljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Om- och tillbyggnad 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar ~ 5-104r

Markvirdet dr inte foremdl for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgingar viirderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgngen pa
balansdagen har ett ldgre viirde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.
Omsittningstiligingar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstdimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhill och
redovisas som bundet eget kapital.
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Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Andrahandsuthyrning 9 660 15 470
Arsavgifter, bostider 774 140 774 140
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 6764 15 939
Ovriga intikter 5097 15 605
Summa 795 661 821154
Not 3, Pastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 10875 22579
Fastighetsskotsel 48276 71179
Tradgardsarbete 375 12497
Summa 59526 106 255
Not 4, Reparationer 2022 2021
Lopande reparationer och underhall 53 280 11726
Planerat underhall 57 125 0
Summa 110 405 11726
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Pastighetsel 38 163 21020
Sophimtning 54 470 49 067
Uppvirmning 175 496 180 453
Vatten 47 272 44 990
Summa 315401 295 530




Brf Stengodset 10 Arsredovisning 2022
769606-8084

Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Bankkostnader 5892 1535
Ekonomisk forvaltning 57 363 54 476
Forbrukningsmaterial 7178 6 558
Revisionsarvoden 19813 19 343
Overlatelse- och pantsittningskostnad 6 764 14 756
Ovriga forvaltningskostnader 11444 23748
Summa 108 455 120 416
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Sociala avgifter 4470 3906
Styrelsearvoden 22 333 17 500
Summa 26 803 21 406
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 35911 23 632
Ovriga rintekostnader 450 0
Summa 36 361 23632
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Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 20 989 390 20 989 390
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 20 989 390 20989 390
Ingdende ackumulerad avskrivning -3 460 379 -3 253 847
Arets avskrivning -206 532 - -206 532
Utghende ackumulerad avskrivning 3666 911 -3 460 379
Utgdende restviirde enligt plan 173224 17529011
I utgdende restviirde ingdr mark med 6 756 100 6 756 100
. T > EAg 1 e

Taxeringsvirde byggnad 16 600 000 14 000 000
Taxeringsvirde mark 34000 000 28 000 000
Summa 50 600 000 42 000 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsviirde 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 0 0
Ingdende ackamulerad avskrivning 0 0
Utgdende acknmulerad avskrivning 0 0
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Neot 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 4 460 0
Forsakringspremier 7178 6712
Forvaltning 13 966 13 619
Kabel-TV 2007 1821
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5319 8 630
Summa 32930 30782
Not 14, Skulder till Villkorsindringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2023-01-28 2,63 % 980966 1030 966
Swedbank 2023-01-28 2,63 % 980966 1030966
Swedbank 2023-02-28 3,18% 400 000 450 000
Summa 2361932 2511932
Varav kortfristig del 2361932 150000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsiits vid forfall,

Not 15, Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2022-12-31 2021-12-31
Beriiknat revisionsarvode 17 000 17 000
El 6118 3016
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Not 16, Stilida sidkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 7 866000 7800000
Summa 7 800 680 7 800 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman { Bostadsriittsforeningen Stengodset 10
Org.ni 769606-8084

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utftrt en revision av-arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Stengodset 10 for
tikenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppriittats | enlighet med drsredovisningsiagen och ger en
i alla-viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 2022-12-31
och av-dess finansiella-resuliat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen #r forenlig
med frsrédovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker d4efSr att fGveningsstémman faststdler resultatriikningen och balansriikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionien enligt International Standards on Auditing (I8A) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar énligt dessa standsrder beskrivs niitmare | avsniitet Revisorins ansvar, Jag 8
gheéroende i forhéllande sl Oreningen enlipt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort miyt
yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Jag anser aft de revistonsbevis jag har inh#imtat 4r tillsickliga och tindamélsentiga son grund ¢ ming
uttalandeé,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har angvaret f8r att frsredovisningen uppriitias och alt den ger en rdtivisande bild
enligl drsiedovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f8r dewinterna kontroll sorm de beddmer e
nisdviindip for att uppritttaen drsredovisning som inte innehdller nigra viisentlipa félaktigheter, vare
stg dessa beror pd oegentligheter eller pd fel,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedtmningen av fGreningens firméga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, niir 38 & tillimpligt, om forhallanden som kan pdverka frmdgan
atf fortsitta verksamheten och att anviinda antapandet ow fortsatt-deift. Antagandet om fortsatt drift
tillmpas dock inte om styrélsen avser att likvidera foreningen, upphira med verksamheten eller inte
har-nfgot realistiskt alternativ-till ait gbra nigot av detla.

P urm
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- identificrar och beddmer jag riskerna [Br visentliga felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningstgirder bland annat utifrdn dessa
fisker och inhiimtar revisionsbevis som ar Glltickliga och dndamalzenliga fov att utgbra en geund for
mina-utlalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till folid av oegentligheter dr
hogre iin for en viisentlig felakiighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, Brfalskning, avsiktliga atelimnanden, felaktig information eller &sidosiittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgtirder som #r Wmpliga med hénsyn tll amstandigheterns, men
iite (o att uifala mig om effekiiviteten i den interna kontrollen,

-utviirderar jag [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten § styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillistande upplysningas.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om forsatt. drift vid
upprittandet av-irsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund ide inhdimtade
revisioisbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig ostikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
giler forhillanden som kan leda till betydande tvivel om f¥reningens Rrmaga att fortstitta
verksaptheten, Om jag drar-shitsatsen att det finns en viisentlig ostikerhetsfaktor, mifiste jag i
révisionsbieratelsen fista uppimicksamhete pa upplysaingdma | drsredovisningen om den vilsentliga
ostkerhetsfaktom eller, om shdana upplysningar 4 otiihiickliga, modifiera uttalandes.om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras ph de revisionsbévis som inhimtas fiam Gl datumet for
revisionsberittelsen. Doek kan framtida hiindelser eller Rirhallanden ghraaty en forening inte lvgre
kan fortstitta verksamheten.

- utviirderar jag den Overgripande presentationen; strukiuren och innehéllet § drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om frsredovisningen dterger de undevliggande wransaktionema och
hiindelserna pa ett sttt som . ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikening samt
tidpunkien for den. Jag méasie.ocksd informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister.i den inteina kontrotlen som jag idenfifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Unralanden

Utsver min révision av-drsredovisningen har jag dvernutfort en revision av styrelsens forvalining for
Bostadsrittsforeningen Stengodset 10 for tikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande fOreningens vinst eller fBrlust.

Jag tillstyrker att fBreningsstimman behandlar résultatet enligt frslaget i forvaltningsberiitelsen och
beviljar styrelsens ledamdteransvarsirihet Toratikenskapsaret.
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forsvarlig med hiinsyn till de krav som f8reningens verksambetsart, omfattning och risket stiller ph
storlekien dv Pieningens egna kapital, Konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 dvrigt,

Styrelsen ansvarar f8r foreningens organisation och firvaltningen av Wreningens dngelégenheter.
istta innefattar bland annat ait fordopande beddma freningens ekonomiska situation och att tilise atl
foreningens organisation dr utformad sé atl bokfBringen, medelsfirvaltningen ach foreningens
ckonomiska angelgenheter | vrigt kontrolleras pa eft betryggande st

Revisorns ansvar

Mitt mél beteaffande revisionen av fBrvaliningen, och difrmed mitt utialande om ansvarsfribet, i att
inlitmts revisionsbevis for att med en vimlig grad av sikerhet kunna beddma o ndgon
styrelseledamot | ndgat viisentligt avseende;

- ftsretapit ndgon Stghrd eller iort sig skyldig1ill ndgon torsummelse som kan franleda
erstittningsskyldighet mot freningen, lier

- p négot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska fdreningar, drsredovisningslagen eller
stadgams,

‘Miti mél betritffande revisionen av-forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust, och
dirmed mittuttalande om detia, Aratt med rimlig grad av sikerhet bedtma om fOrstaget & forenligt
med lagen om ékonomiska foreningar.

Rimlig skerbiet &r en hig.grad av sikerhel, men ingen garanti fir att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka Atghrder eller forsummelser som kan fSranleda
ershittningsskyldighet mot Breningen, eller att et f3rsiag il dispositioner av [Brentngens vinst elier
forlust inte #r forenligt med lagen om ckonomiska fBreningar.

Someen del av en revision enligtgod revisionssed i Sverige anviinder jag professionetit omdome och
har en professionellt skeptisk insiilining under hela revisionen, Granskningen av forvaliningen och
forstaget 4l dispositioner av {reningens vinst eller forlust grundar sig frlimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtedrder som utfbrs baseras pé min professionella
bedomning med utglngspunkt § risk och vsentlighet. Det inneb#ir att jag fokuserar granskningen pd
sidana tglirder, omrdden och firhdllanden som 4r visentliga fr verksamheten och diir avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for fSreningens situation, Jag gt igenom och provar fattade
beslut, bestaisundertag, vidtagna Atglirder och andra firhaflanden som #r relevanta f6r mitt uttalande
o dnsvarsfiihet. Som underlag fov mitt uitalande om styrelsens:forsiag till dispositioner betriffande
{Breningens vinst eller Brlust har jag granskat om fdestaget de forenligt med lagen om ekonomiska
fareningar,




