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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Vilunda Allé med séate i Upplands Vasby org.nr. 769614-8621 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2006. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-07-01.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Upplands-Vasby kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Vilunda 12:2 2008-01-01 2008

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar styrelseforsakring. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-07-31.

Antal Benamning Total yta m2
59 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4341
43 p-platser 0
6 garageplatser 0
Totalt 108 objekt 4341

Foreningens lagenheter fordelas pa: 13 st 2 rok, 33 st 3 rok, 13 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn
Stellan Séderman

Inger Hultgren

Roll
Ordférande

Vice ordférande

Angela Valenti Sekreterare
Christer Krokbéck Ledamot
Christina Norlin Mistander Ledamot
Stefan Hultgren Suppleant
Peter Hagstrom Suppleant
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: ingen.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Stellan S6derman, Inger Hultgren.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Niclas Warenfeldt, utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Monica Andersson (sammankallande) och Eila Sandén, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-06-14.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Teknisk,och fastighetsforvaltning - HSB Norra storstockholm
Ekonomisk forvaltning - HSB Boservice i Uppland AB
Tradgardskotsel/vinterunderhall - Lovhagen Mark och Tradgard AB
Bredband/TV - Ownit Broadband AB
Fjarrvarme - Stockholm Excergi

El - Eon,

Vatten och avlopp - Upplands Vasby Kommun
Atervinning - PreZero Recykling AB
Hushallssopor och matavfall - Upplandsv Vasby kommun
Hissar - Elevate AB

Trappstadning - Smart trappstadning AB
Service av rékluckor - Brandfokus AB

Klotter - Klottrets fiende nr 1 AB

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +1,5%.

En forandring av arsavgiften med +1,5% per 2023-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-05-06.

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett Gverskott uppgaende till 156 597 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter

detta rakenskapsar till 1 883 182 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 85 621 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 3 409 634 kr. Styrelsen foreslar att stamman avséatter 367 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen

foreslar ocksa att stamman disponerar 85 621 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfért underhall. Beslutande organ

ar foreningsstamman.
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Underhall och atgarder utférda 2022
Taktillsyn.

Tvétt och malning av undersida balkong
Radonmatning

Total summa: 85 621 kr

OVK tillkommande kostnad 13 375 kr

Rokluckor, arlig service 7 800 kr

Installation 32 st. laddstolpar 512 350 kr

Bidrag fran Naturvardsverket pa 204 940 kr

Momist tillbaka pa installationen pa 102 470 kr

Total summa: 204 940 kr som aktiverats for avskrivning pa 5 ar

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

2023

Utover planerat underhall enligt underhallsplanen sa behdver foreningen uppgradera nodtelefonerna i hissarna samt byta
lysroren till LED-belysning. Planerat att ske under hdsten cirka 60 000 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 83 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 82.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 252 290 308 308 332
Skuldséttning, kr/kvm 4907 5137 5367 5621 5851
Rantekanslighet, % 7 7 8 8 9
Energikostnad, kr/kvm 203 197 173 169 171
Driftskostnad, kr/kvm 443 423 399 382 376
Arsavgifter, kr/kvm 708 698 698 698 687
Totala intékter, kr/kvm 791 779 789 779 770
Nettoomséttning, tkr 3433 3364 3427 3375 3337
Resultat efter finansiella poster, tkr 157 288 529 228 519
Soliditet, % 81 80 79 78 78

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 86 330 000 0 0 86 330 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2788 235 621 399 0 3409 634
S:a bundet eget kapital, kr 89118 235 621 399 0 89739634
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 059 965 333380 0 1726585
Arets resultat, kr 288 019 0 0 156 597
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2347984 333380 0 1883 182
S:a eget kapital, kr 91 466 219 954 779 0 91 622 816

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 785 000 kr samt ianspraktagande skett med 163 601 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1726585
Arets resultat, kr 156 597
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1883 182
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -367 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 85621
Balanseras i ny rékning, kr 1601 803

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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Resultatrékning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovrigarorelseintakter

Summar érelseintakter
Rorelsekostnader

Drift- och underhdllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa r 6relsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aretsresultat
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2022-01-01
-2022-12-31

3433 140
0

3433 140
-2 008 883
-17 742
-144 978
-849 905
-3 021 508
411 632
2637
-257 672
-255 035

156 597

156 597

156 597

2021-01-01
-2021-12-31

3 364 481
15 268
3379749
-1 999 106
-19521
-147 099
-808 917
-2 974 643
405 106
470

-117 557
-117 087

288 019

288 019

288 019
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Balansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 111 657 836 112 466 753
Inventarier, verktyg och installationer 9 163 952 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 111821788 112 466 753
Summa anlaggningstillgangar 111821788 112 466 753

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 900 0
Ovrigafordringar 10 532 027 618 453
Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter 11 347 422 82 352
Summa kortfristiga fordringar 880 349 700 805

Kassa och bank

Kassa och Bank 12 911 421 1479573
Summa kassa och bank 911421 1479573
Summa omsattningstillgangar 1791770 2180378
SUMMA TILLGANGAR 113 613 558 114647 131

Transaktion 09222115557491167964 Ef:\”ﬁ;‘ Signerat SS, AV, CK, IH, CM, NW




2022 | ARSREDOVISNING

Brf Vilunda Allé 8 (17)
769614-8621

Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

M edlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER
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2022-12-31

86 330 000
3409 634

89 739 634
1726 585
156 597
1883 182

91 622 816

21 300 000
172 058

14 041

800

503 843

21990 742

113 613 558

2021-12-31

86 330 000
2788 235

89 118 235
2 059 965
288 019
2347984

91 466 219

22 300 000
265 749
184 372

5133
425 658

23180912

114 647 131
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen & uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN)
allmannarad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och véarderingsprinciper
Fordringar ar upptagnatill belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar &r varderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 120-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar 105 &r.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 21,3 Mkr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs 1anen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sager upp lanet. | enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessalan som kortfristiga.

| nkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en s.k. ékta bostadsrattsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte kan
hanforastill fastighteten, t.ex. avkastning paen del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdel en. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor
per l&genhet. FoOr lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for
lokaldelen.
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769614-8621
Upplysningar till resultatr&kningen
Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostader 3073 356 3028032
Hyresintékter garage 35 100 32 700
Hyresintakter p-platser 158 700 162 149
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 141 600 141 600
Ovrigaintakter 24 384 0
Summa nettoomsattning 3433140 3364 481
* Intaker fran laddstolpar mm.
Not 3 Ovrigarorelseintakter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Forsakringsersattning 0 10 669
Erhdllna kommunala bidrag 0 4599
Summa Ovriga rorel seintakter 0 15 268
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Not 4 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad*
Besiktningskostnader
Snorenhdlning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Fastighetsf 6rsakringar
Kabel-TV, bredband m.m**
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvatning enligt avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Underhallskostnader

Planerat underhdll fasad

Planerat underhdl ventilation
Planerat underhdl vatten och avliopp
Planerat underhdl 6vrig utrustning

Summa underhallskostnader
Summa fastighets- och driftkostnader

* Lagre summa 2021 pga. byte leveranttr.
** Faktura pa 13 tkr som avsdg 2022 belastade fel aktigt 2021.
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
202 741 233051
90 299 41790
68 371 50 195
7063 6875

101 011 104 119
3024 7612

107 011 105 433
146 421 87 831
532 551 557 905
201 415 211 499
91 373 53 699
50 748 47 976
141 891 160 843
101 381 93071
71833 70 252

4 955 1955
1174 1399
1923 262 1 835505
61 321 0
24 300 0

0 62 688

0 100 913

85 621 163 601
2008 883 1999 106
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa 6vriga exter na kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och |6neskatter

Summa per sonalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Finansiella poster

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl.

Ranteintakter fran skattekonto
Rantekostnader

Summa finansiella poster
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
1199 2789

814 0

0 360

301 1622

15428 14 750
17742 19521
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
115 000 120 000
5000 0
24978 27099

144 978 147 099
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
2530 470

107 0

-257 672 -117 557
-255 035 -117 087
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Upplysningar till balansrakningen

Not 8 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvéarde 97 070 000 97 070 000
I ngdende avskrivning pa byggnader -8 198 247 -7 389 330
Arets avskrivningar, byggnader -808 917 -808 917
Bokférda varden byggnader 88 062 836 88871 753
Mark 23595 000 23595 000
Utgaende redovisat vérde byggnader och mark 111 657 836 112 466 753
Taxeringsvérde byggnad 71 815 000 53 269 000
Taxeringsvérde mark 21961 000 15 430 000
Not 9 Maskiner och inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Arets anskaffning, laddstationer 204 940 0
Arets avskrivning painventarier -40 988 0
Utgadende redovisat vérde 163 952 0
Not 10 Ovrigafordringar

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

| avrékning med HSB Uppsala 426 112 615 334
Skattekonto 105915 3119
Summa ovriga fordringar 532 027 618 453
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intakter

Not 12 K assa och bank

Swedbank

Summa kassa och bank
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
30514 28 968
39716 39716

72 252 13 669

204 940 0
347 422 82 353
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
911 421 1479 573
911 421 1479573
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 300 000 22 300 000
Summa langfristiga skulder 21 300 000 22 300 000
Stallda saker heter
Fastighetsinteckning 34 435 000 34 435 000
Summa stéllda séker heter 34 435 000 34 435 000
Skulder till kreditingtitut fordelat med nedanstéende villkor:
Rantan &r L anebelopp
Langivare Ranta % bunden tom 2022-12-31
Swedbank, 2756753006 2,924 2023-02-28 8 100 000
Swedbank, 2756753022 2,924 2023-02-28 7 100 000
Swedbank, 2756753030 2,924 2023-02-28 6 100 000
Summa 21 300 000
Avgar |an for omférhandling 2023 -21 300 000
Totalt 0
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 &r 21 300 000
Not 14 Ovriga skulder
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Depositioner 500 0
Ovriga kortfristiga skulder 300 5133
Summa 6vriga skulder 800 5133

D
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

L 6ner och arvoden 0 5000
Arbetsgivaravgifter 0 1571
Reparationskostnader 6 836 0
Arvoderevision 14 966 14 663
Ovriga fastighetsforval tningskostnader 19 853 23477
Elavgifter 29 668 15048
Uppvéarmningskostnader 83047 83761
Sophamtningskostnader 2 362 1434
Forutbetalda hyror och avgifter 290 020 271915
Upplupna rantekostnader 57 091 8789
Summa uppl kostn och forutbet intakter 503 843 425 658
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Upplands V asby, den dag som framgar av var elektroniska underskrift - -

Stellan Soderman Inger Hultgren

AngelaVaenti Christer Krokback

ChristinaNorlin Mistander

Min revisionsberéttel se har |amnats - -

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Vilunda Allé, org.nr. 769614-8621

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vilunda Allé for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Vilunda Allé for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

boreision
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Vilunda Allé signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

STELLAN SODERMAN i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 20:44:07

CHRISTER KROKBACK i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 08:16:55

CHRISTINA MISTANDER P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 21:41:09

ANGELA VALENTI " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 19:14:46

INGER HULTGREN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 06:20:22

NICLAS WARENFELDT " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-28 kl. 08:21:59

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Vilunda Allé signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NICLAS WARENFELDT P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-28 kl. 08:22:31

HSB - dar mjligheterna bor



Bostadsrattskollen for Brf Vilunda Allé
2022

NYCKELTAL

Sparande

252 kr/kvm

-,

Skuldséttning
4 907 kr/kvm

Rantekanslighet
7%

Energikostnad

% 203 kr/kvm

Arsavgift
— 708 kr/kvm
12

DEFINITION

Sparandet ar det som aterstar nar
alla avskrivningar och kostnader
for storre investeringar har raknats
bort. Detta belopp delas med den
totala ytan i féreningen — boytor
och lokalytor (sparande/kvm).

Totala rantebérande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala réntebéarande skulderna
delat med de totala &rsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

En bostadsrattsférening
bor ha ett sparande for
att klara framtida
renoveringsbehov eller
kostnadsokningar. For att
halla fastigheten i gott
skick kravs att den
|I6pande underhalls, och
det kraver ekonomisk
framforhallning.

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften péverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
beddéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den éar for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket l&gt = < 120 kr/kvm

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%

Normal =5-9 %
H6g=9-15%
Valdigt hég = > 15 %

Ett riktmérke for en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifrén risken for framtida
héjningar.

HSB Boservice i Uppland AB

Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala

Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enkoping

Box 8, 745 21 Enkoping
Besok: Agatan 5, Enkoping

Telefon: 0171 - 47 83

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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