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Foreningens firma och dndamal

§ 1. Foretagsnamn
Foreningens foretagsnamn dr Bostadsrittsforeningen Harabergs Backar Herrljunga.

§ 2. Verksamhet

Foreningen ska frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadsldgenheter
och lokaler till nyttjande 1 foreningens hus, utan tidsbegrinsning. Upplatelsen fir dven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3. Siite
Styrelsen ska ha sitt sdte 1 Herrljunga kommun, Vistra Goétalands lan

§ 4. Arsavgift och andelstal
Styrelsen faststiller arsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens

ckonomi #r langsiktigt hillbar. Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande
till 1agenheternas andelstal.

Styrelsen fér besluta att dndra andelstalet om de inbordes forhéllandena inte paverkas. Om
andelstalet ska dndras och det gor att dven det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen paverkas
maste det beslutas av foreningsstimman. Féreningsstimmans beslut blir giltigt om minst tre
fjardedelar av de rostande, rostar ja.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan berdknas efter forbrukning, area eller per ligenhet. Det
giéller ersdttning for varje ldgenhets:

e vatten

¢ renhéllning

§ 5. Andra avgifter

Foreningen kan ta ut:

upplatelseavgift
Overlatelseavgift
pantséttningsavgift

avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift dr en sdrskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir
bostadsritten upplits forsta gdngen. Avgiften bestims av styrelsen.
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Foreningen far ta ut en overlatelseavgift av bostadsrittshavaren for arbete nér en bostadsritt dvergar
till ndgon annan. Avgiften far hdgst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).

Foreningen far ta ut en pantséttningsavgift av bostadsréttshavaren for arbete vid pantsittning av en
bostadsritt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsdkringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en ligenhet
arligen uppga till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsikringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats i andra hand under en del av ett ar, berdknas
avgiften efter det antal manader som ldgenheten dr uthyrd. Uthyrning under del av en méanad rdknas
som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsrittshavare som hyr ut ldgenheten.

Foreningen far inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska géra med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 6. Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst fem styrelseledaméter med lédgst noll och hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for tiden
fram till slutet av nista ordinarie féreningsstimma.

§ 7. Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordférande samt sekreterare.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav
minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 8. Revisorer

For granskning av foreningens drsredovisning och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning viljs
en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av féreningsstimman for tiden fram till
slutet av nista ordinarie foreningsstimma.

§ 9. Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsar ska vara | januari — 31 december

§ 10. Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie forenings-
stimman. Arsredovisningen ska besté av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 11. Arenden pé ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader fran rdkenskapsarets utgang. Pa den
ordinarie féreningsstimma ska foljande drenden behandlas.

1. Val av ordférande vid stimman och stimmoordforandens val

av protokollforare.

Upprittande och godkannande av rostlangd.

Val av en eller tva justerare.

Prévande av om stimman blivit behdrigen sammankallad.

Godkédnnande av dagordning.

Framldggande av drsredovisningen och revisionsberittelsen.

Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrdkningen samt disposition av vinsten
eller forlusten enligt den faststdllda balansrikningen.

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna.
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9. Fraga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas.
11. Val av styrelse.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning.

14. Annat drende som ska tas upp pa stimman enligt lag eller foreningens stadgar.

§ 12. Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelsen ska innehalla de drenden som ska forekomma pa
stimman. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore stimman.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga
medlemmar.

§ 13. Medlems rost
Pa foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,

har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har flera bostadsritter 1 bostadsrétts-
foreningen har medlemmen en rdst.

En medlems ritt pd foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran att den utfirdades. Ett ombud far hogst
foretrdda tvd medlemmar.

En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk person géller att endast
dessa fér vara bitride eller ombud:
e en annan medlem
medlemmens make
registrerad partner
sambo
forédldrar
syskon
barn.

§ 14. Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten till det inre 1 gott skick.

Till det inre riknas:

e rummens viggar, golv och tak

o inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till 1dgenheten
o glas i fonster och dorrar

e ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar
omfattar dven tillhérande 6vriga utrymmen och mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren &r ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av
marken. Foreningen ansvarar i ovrigt for husets underhall.

Bostadsrittshavaren ansvarar for malning av
e innersidor av fonstrens bagar och karmar
e radiatorer
e vattenarmaturer
e de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen
forsett lagenheten med.
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Bostadsrattshavaren ansvarar inte for
e malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster
e reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett ligenheten med och som tjdnar mer dn en ldgenhet.

Bostadsritssinnehavaren svarar salunda for lagenhetens:

e viggar golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

¢ inredning och utrustning 1 kok, badrum och dvriga utrymmen i ligenheten sdsom ledningar
och dvriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne ldgenheten och inte dr stamledningar. Exempel pé installationer;
varmvattensberedare, elpanna, virmepump, radiatorer, golvvirme, armaturer for vatten.

e glas och bagar i ligenehetens ytter- och innan fonster

e ldgenhetens ytter och innerdorrar samt

e svagstrOmsanldggningar.

Bostadsrittshavaren ansvarar endast for reparationer pé grund av brand, vattenledningsskada och
ohyra om skadan uppkommit genom
o cget vallande
o virdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hushallet eller av den som géstar
hushéllet, eller av ndgon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrittshavarens rikning, om
bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

Ar bostadsriitten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen inging, skall
bostadsrittshavaren svara for renhallning, snéskottning och underhall av balkong/uteplatsens golv
och avgrinsningar i fom av staket eller liknande. Komplettering/dndring eller utbyggnad av altaner,
uteplatser eller entréplan etc. kriver styrelsens tillstdnd.

Bostadsrittshavaren svara for atgirder 1 bostadsritten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sasom reparationer, underhdl installationer m.m

Om bostadsrittshavare tillfor extra utrustning eller annat, ansvarar denne for de merkostnader
foreningen i1 egenskap av fastighetens dgare darigenom kan komma att drabbas av.

Bostadsrittsforeningen far utfora underhallsatgérder som bostadsrittshavaren ansvarar for. Beslut
om detta ska fattas pa en foreningsstimma. Atgirderna fir endast utforas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av foreningens hus.

§ 15. Forandring i ligenhet

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens tillstind gora
e ingrepp i barande konstruktion
e andring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten
¢ annan visentlig forindring av ldgenheten.

Styrelsen fér inte vigra att ge tillstind om fordndringen inte dr till skada eller nackdel for
foreningen.

§ 16. Underhall

Styrelsen ska arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sdkerstdlla att det finns medel for att trygga underhallet av foreningens hus.
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Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med édret som
infaller ndrmast det slutfinansieringen av foreningnes fastighets genomfors, med minst 30kr per
kvadratmeter bostadsarea.

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhdll av foreningens hus.
Avsittning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 17. Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstér ska balanseras 1 ny rikning.

§ 18. Tilltride till ligenheten

Foretriadare for bostadsrittsforeningen har rétt att fd komma in i ligenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsréttsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist
ndr bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se
till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvindigt.
Bostadsrattsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utféra nédvindiga atgérder for att
Om bostadsriéttshavaren inte lamnar tilltrdde néir bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten

§ 19. Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Driéjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nar det
giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodviandigt samtycke eller tillstand uppléter ligenheten i1 andra hand,

4. Annat indamal
om ldgenheten anvinds for annat &ndamél 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsréttsforeningen eller annan
medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet dr

véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
dr6jsmdl underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande
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om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten ar
upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriade
om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten nér bostadsrittsforeningen har rétt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt bostadsrittslagen
och det mdste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta
rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir bostadsréttshavaren inte dérefter skiljas fran
ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten ér forverkad pa grund av sérskilt
allvarliga storningar 1 boendet.
Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pd forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmaélet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nér det ir friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till
denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten dr beldgen.

2. om avgiften — nédr det dr fraga om en lokal — betalas inom tvd veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran liigenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser 1 sa hog grad att bostadsrittshavaren skéligen inte bor fa
behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.
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Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det 4r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansdéker om tillstand till upplatelsen och far ansokan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse om
rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten 1 andra hand.
Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréittas. Vid sérskilt
allvarliga storningar far uppségning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att bostadsrittsféreningen fick
reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess att tva
manader har gatt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt.

§ 20. Upplosning

Om foreningen uppldses ska eventuella tillgédngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar.
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