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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF DOCKPORTEN
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom
det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a�
man inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar
inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i
reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en
årredovining är det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar,
kulder och egna kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland
upplåteleavgi�er), underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en
alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är
det om är ”alanen” i alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on
om inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är,
vilken ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det
a� tämman fa�at elut aveende de�a.
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Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2018-06-25, föreningen tadgar regitrerade 2018-06-25.

Föreningen har i� äte i Malmö kommun.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger fa�gheten Malmö Dockporten 8. Föreningen har 97 otadrä�er om totalt 7 112 kvm.

Ander Granholm treleledamot

Chriter Helltröm reweliu treleledamot

Nadia Milo� treleledamot
Magnu Lindlad treleledamot
Nikla Nilon Ordförande

er�l Anderon uppleant

Daniel koogh uppleant

Denni Alexi uppleant

Pernilla Lutropp uppleant

rik Mauritzon Revior rnt & Young A
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Firman teckna av trelen, två i förening.

Ordinarie föreningtämma ägde rum 2022-06-02. 

trelen har under verkamhetåret ha� 10 protokollförda ammanträden inkl. kon�tuerande
trelemöte.

Nao köter föreningen ekonomika förvaltning.

Op�mal ervice är leverantör aveende fa�ghetkötel och underhåll.

Väentliga händeler under och e�er räkenkapåret

Den 22 mar 2022 avhöll extratämma där PA interimtrele lämnade över föreningen �ll
oendetrelen, om valde vid amma �llfälle. Dri�en övertog den 1 mar 2022.

Ordinarie tämma avhöll den 2 juni 2022.  xtratämma avhöll den 27 augu� 2022 där det elutade
om redak�onella ändringar i föreningen tadgar.

trelen förta verkamhetår har präglat av framför allt tre fokuområden: Trgghetkapande
åtgärder, kulturgge och rådande konjunktur. I amand med a� trelen tog över verkamheten från
PA hade vi e� antal inro� om draade åde enkilda oende (förråd) amt föreningen om helhet.
För a� komma �llrä�a med de�a inveterade föreningen i e� högre inro�kdd för våra kri�ka
utrmmen amt intallerade kameror om täcker törre delen av källarplanet. å här långt har åtgärderna
ha� önkad e�ekt. om n förening är det vik�gt a� gga en kultur om är välkomnande och am�digt
l�er fram vårt gemenamma anvar för vår fa�ghet och de faciliteter. trelen har lagt ig vinn om a�
kapa en tdlighet kring vilka regler om gäller och vilka avvikeler om inte är acceptala. Iland har de�a
i hög grad präglat kommunika�onen från trelen. Det har varit en medveten trategi från trelen ida
a� under vårt förta år vara å tdliga om möjligt och gga en långik�gt hållar kultur i vår förening. n
kultur om gger på repekt för varandra och om l�er fram det egenanvar var och en har för a� kapa
e� trivamt och trggt oende för o alla. Det rådande läget i vår omvärld har i hög grad påverkat
trelearetet under 2022. Det har varit en alangång mellan nödvändigt/önkvärt förä�ringarete
och en tark kotnadkontroll. trelen har vidtagit e� antal åtgärder för a� äkra ra kontroll över vår
kotnadutveckling. Vi har e� över de avtal PA ingå� för föreningen räkning och i �era fall �
leverantör eller förhandlat om prier och innehåll. Vi har e� över våra elkotnader och hur dea fördela.
U�axeringen av el har varit en utmaning i ig då det viat ig a� e� �ertal lägenheter ha� elmätare om
varit felkopplade eller inte inkopplade överhuvudtaget. De�a är åtgärdat och vi har nu kapat
förutä�ningar för a� på månadai u�axera kotnaden på e� ä� om är följamt med �uktua�onerna
på el-marknaden. Vidare har det vidtagit åtgärder för a� hålla nere våra energikotnader om helhet. Det
har framför allt ke� genom ak�viteter för a� äkra e�ek�viteten i vårt värme- och ven�la�ontem.
trelen har ockå löpande kommunicerat med de oende om energiparande åtgärder om den enkilde
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kan vidta för a� hålla nere ina egna och föreningen kotnader. Även om kotnaderna varit i foku 2022 å
har det genomfört e� �ertal förä�ringak�viteter. Det har handlat om åde trategikt vik�ga åtgärder
men ockå aker om förhöjer vår trivel i det lilla. � trategikt elut fa�ade om a� intallera 12 na
el-plater, där ca halva kotnaden �naniera via idrag. Det har monterat vinkelplåtar på uta�a tällen
runt om i fa�gheten för a� reducera litaget. I amma anda har det inveterat i underhåll- och
tädutrutning för a� vi jälva ka kunna hålla rent och nggt på e� e�ek�vt ä�. Vi ka heller inte
glömma de gemenamma ak�viteter om genomfört; täddagar, 1-år �rande, krä�kiva och glöggmingel
är alla trevliga minnen! trelen arete under 2022 har fungerat på e� utomordentligt ä�. amtliga
ledamöter och uppleanter viar tort engagemang och tar e� tort anvar för föreningen utveckling.
trelen har delat in ig i olika anvarområden. Vi har l.a. Fa�ghetgruppen, tem & adminitra�on,
Medlemervice och Avtal/Juridik. De�a aretä� kommer vi a� fortä�a utveckla och det kommer
�nna möjlighet även för oende om inte ingår i trelen a� vara med och idra med petkompeten
eller engagemang i olika grupper eller ammanhang. I aretet med udget 2023 kunde trelen
kontatera a� alanen mellan intäkter och utgi�er inte var �llfredtällande. Kotnadökningarna under
2022 i komina�on med det �gande ränteläget tvingade trelen a� eluta om 10% höjning av
avgi�erna för 2023. Med det aner trelen a� åtgärder vidtagit för a� äkra en långik�gt hållar
oliditet i vår förening.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 69 t. Tillkommande medlemmar under året var 107
och avgående medlemmar under året var 32. Vid räkenkapåret lut fann det 144 medlemmar i
föreningen. Det har under året ke� 19 överlåteler.

6



-1 780 308

-1 780 308

rf Dockporten
769636-4343

Årredovining 2022

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021

Ne�oomä�ning 4 858 670 398 516
Reultat e�er �n. poter -1 913 632 -
oliditet, % 76 -
Taxeringvärde 240 800 000 74 605 000
otadta, kvm 7 112 7 112
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 541 -
Lån per kvm otadta, kr 14 963 -
elåninggrad, % 21,87 -

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 183 786 000 - 197 964 000 381 750 000
Fond, �re underhåll 0 - - 0
alanerat reultat 0 0 - 0
Året reultat 0 0 -1 780 308 -1 780 308
get kapital 183 786 000 0 196 183 692 379 969 692

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat 0
Året reultat -1 780 308

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

213 360

alanera i n räkning -1 993 668

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 4 858 670 0
Röreleintäkter 5 584 0

umma röreleintäkter 4 864 254 0

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -2 485 521 0
Övriga externa kotnader 7 -292 557 0
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -2 480 590 0

umma rörelekotnader -5 258 668 0

RÖRLRULTAT -394 414 0

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 1 252 0
Räntekotnader och liknande reultatpoter 8 -1 387 146 0

umma �naniella poter -1 385 894 0

RULTAT FTR FINANILLA POTR -1 780 308 0

ÅRT RULTAT -1 780 308 0
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 9 486 642 666 131 775 000
Pågående projekt 0 337 367 294

umma materiella anläggning�llgångar 486 642 666 469 142 294

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 486 642 666 469 142 294

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 80 429 45 033
Övriga fordringar 10 18 1 221 998
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 11 158 682 84 431

umma kor�ri�ga fordringar 239 129 1 351 463

Kaa och ank
Kaa och ank 12 411 112 1 189 941

umma kaa och ank 12 411 112 1 189 941

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 12 650 241 2 541 403

UMMA TILLGÅNGAR 499 292 907 471 683 698
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 381 750 000 183 786 000

umma undet eget kapital 381 750 000 183 786 000

Fri� eget kapital
Året reultat -1 780 308 0

umma fri� eget kapital -1 780 308 0

UMMA GT KAPITAL 379 969 692 183 786 000

Långfri�ga kulder
Checkräkningkredit 12 0 282 551 477
kulder �ll kredi�n�tut 13 70 319 900 0

umma långfri�ga kulder 70 319 900 282 551 477

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 36 093 400 19 585
Leverantörkulder 11 307 999 4 042 331
ka�ekulder 436 450 832 500
Övriga kor�ri�ga kulder 126 507 211 294
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 14 1 038 959 240 510

umma kor�ri�ga kulder 49 003 315 5 346 221

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 499 292 907 471 683 698
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Dockporten har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,83 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på
alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkter, lokaler 250 0
Hreintäkter, p-plater 434 270 0
Åravgi�er, otäder 3 849 940 0
Övriga intäkter 579 794 0
umma 4 864 254 0
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 73 857 0
Fa�ghetkötel 225 023 0
nöko�ning 11 501 0
tädning 2 125 0
Trädgårdarete 22 848 0
Övrigt 825 0
umma 336 178 0

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Repara�oner 354 189 0
umma 354 189 0

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 793 754 0
ophämtning 128 411 0
Uppvärmning 316 463 0
Va�en 226 874 0
umma 1 465 502 0

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand/Kaeltv 160 264 0
Fa�ghetföräkringar 61 389 0
Fa�ghetka� 108 000 0
umma 329 653 0

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Förrukningmaterial 54 840 0
Kameral förvaltning 141 669 0
Konultkotnader 5 625 0
Reviionarvoden 3 167 0
Övriga förvaltningkotnader 87 256 0
umma 292 557 0
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NOT 8, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 1 381 182 0
Övriga räntekotnader 5 964 0
umma 1 387 146 0

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 131 775 000 131 775 000
Året inköp 357 348 256 0

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning 0 0
Året avkrivning -2 480 590 0

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 131 775 000 131 775 000

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 182 800 000 12 600 000
Taxeringvärde mark 58 000 000 62 005 000
umma 240 800 000 74 605 000

NOT 10, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�ekonto 18 509 418
Övriga fordringar 0 712 580
umma 18 1 221 998

NOT 11, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
Föräkringpremier 44 399 10 789
Förvaltning 27 807 26 563
Övr förut kotn uppl int 0 7 959
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 86 476 39 120
umma 158 682 84 431
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NOT 12, CHECKRÄKNINGSKREDIT 2022-12-31 2021-12-31
Checkräkningkredit 0 282 551 477
umma 0 282 551 477

eviljad kredit: ??? K.

NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

Nordea 2027-02-17 1,85 % 35 293 300
Nordea 2025-02-19 1,60 % 35 560 000
Nordea 2023-02-28 1,09 % 35 560 000
umma 106 413 300

Varav kor�ri�g del 36 093 400

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman
med den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
l 127 345 0
Förutetalda avgi�er/hror 440 957 237 856
Uppvärmning 66 383 0
Utgi�räntor 314 832 0
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 89 442 2 654
umma 1 038 959 240 510

NOT 15, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 106 680 000 Inga
umma 106 680 000 Inga
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Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Nikla Nilon
Ordförande

Chriter Helltröm reweliu
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Nadia Milo�
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treleledamot

Ander Granholm
treleledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

rnt & Young A
rik Mauritzon
Auktorierad revior
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