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A. Allméinna forutséittningar

Bostadsrittstéreningen Filtbageriet som har sitt site 1 Hissleholm kommun och som registrerats hos
Bolagsverket den 2021-02-08 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider at medlemmar f6r nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslidgenhet. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Berdkningar av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar
sig pa beddmningar gjorda i september 2023.

Bostadsrittsforeningen har genom nybyggnad uppfort 19 stycken bostadsrittsligenheter i ett flerbostadshus
samt 15 stycken radhus pa fastigheten Hissleholm Filtbageriet 1.

Bostadsrittstéreningen har forvirvat fastigheten Hissleholm Filtbageriet 1 genom att forvirva samtliga aktier
i Tefyra Fastighets AB 559336-6130) den 12 januari 2022. Efter foreningens férvarv av bolaget sa har
fastigheten Gverlatits genom transportkop sa att fastigheten &r direktigd av foreningen, 13 januari 2022.
Totalentreprenadavtalet tecknades mellan Tefyra Fastighets AB (559336-6130) och Byggnads AB Gdsta
Bengtsson den 11 januari 2022. Foreningen tog sedan dver totalentreprenadavtalet 13 januari 2022.

Slutbesiktning av entreprenaden kommer att ske 2023-09-21. Darpa kommer den slutliga kostnaden for
foreningens forvarv och uppférande av hus faststillas pa en féreningsstimma.

Upplatelse med bostadsritt och inflyttning far inte ske forran:

a) den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket

b) den slutliga kostnaden faststillts pa foreningsstimma med godkind entreprenad som underlag
Registrering av ekonomisk plan kommer att ske innan foreningsstimman och sa fort planen blivit intygsgiven.
Foreningsstimman ska hallas efter att entreprenaden 4r godkiind, preliminért den 2023-09-25. Upplitelse och
inflyttning beriknas ske under 18-20 oktober 2023.

Om foreningen i framtiden siljer fastigheten (Héssleholm Filtbageriet 1) kommer det att utga en
realisationsvinst grundat pa det skatteméassiga virdet pa fastigheten pa cirka 80 miljoner kronor vid férvirvet.

Tefyra Holding AB (559336-6072) har garanterat att kompensera bostadsrittsforeningen for dkade
rintekostnader med sammanlagt 800 000 kr och tanken &r att erséittningen fordelas ut 6ver 24 manader.

Fastigheten kommer att fullvirdesforsdkras hos Trygg-Hansa (fastighetsforsidkring, bostadsrittstillagg och
styrelseansvar).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress
Tomtens areal

Bostadsarea

Byggnadens utformning
Byggar

Antal bostadsligenheter
Upplatelseform
Riittigheter

Detaljplan
Bygglov/Startbesked

Transaktion 09222115557500511155

Hissleholm Filtbageriet 1

Exercisgatan 11, 13A-H+J, 15A-F

3 781 kvm

ca 3 241 kvm

Mitning av ligenheternas area har gjorts pa ritning
Ett flerbostadshus och 15 radhus i tva huskroppar
2022-23

34 stycken

Foreningen dger fastigheten

Officialservitut avseende starkstrom, last

Akt: 1183-1121.3

Officialservitut avseende vatten och avlopp, last
Akt:1183-1121.4

1293K-P09/316

B 2021-000436

Signerat JS, AF, AB, UB, MJ




Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp

El

Uppvarmningssystem

Ventilation

Kommunikationer
Avfall

Parkering
Bredband/fiber

Byggnadsbeskrivning for projektet
Grundldggning
Byggnadsstomme
Yttervigg
Ligenhetsskiljande viggar
Innerviiggar i ligenheten
Bjilklag

Fasad

Yttertak

Ytterdorr

Fonster

Balkong

Ligenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Viaggar

Tak

Ovrigt

Hall

Kok

Bad/tviitt/wc

Forvaring

Transaktion 0922211555750051

Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet. Undermaétare
finns till varje bostadsritt. Bostadsrittshavare bekostar VA efter
torbrukning

Fastighetsmitare i elcentralen. Individuella mitare i/till
lagenheterna. Bostadsrittshavare tecknar egna abonnemang
avseende hushallsel

Flerbostadshus (Hus C) har fjarrvarme fran undercentral
till vattenburna radiatorer. Virmepumpar till radhus med
golvvirme pa bottenplan och radiatorer pa plan 2.
Bostadsrittshavare bekostar virme/varmvatten genom egen
virmepump eller undermétare

Mekanisk franluft, system med tilluft via ventiler i fasad.
Ventilationssystemet via FTX, placerade i

respektive bostadsritt

Hiss/trappor i flerbostadshus

Gemensamt miljohus samt miljorum i flerbostadshuset

36 p-platser (varav 2 handikappanpassade)

Fiber

Platta pa mark
Betong

Betong

Betong
Gipsviggar
Betong/tri

Puts

Plattak
Sikerhetsdorr 1 trd
Tra/aluminium
Betongplatta med ricken av smide

Laminat

Malade

Malat

Fonsterbinkar i naturmaterial

Keramiska plattor vid ligenhetsentrédorr (del av hall), dvrigt
laminatgolv

Binkskiva laminat med infilld diskho

Spishill infilld i binkskiva

Ugn

Mikrovagsugn

Separat kyl och frys alt. kombination kyl/frys
Diskmaskin

Flakt

Klinker pa golv

Kakel pa viggar

Golvmonterad toalett

Vigghingt tvittstill

Spegel over tvittstillet

Duschviggar

Tvittmaskin och torktumlare alt. kombimaskin

Kliadkammare/forrad, inne i ligenheten
Vindsforrad 1 flerbostadshus och till radhusen finns utvindiga
forrad
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighetsforvarv (Kr)

Forvirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad* 109 133 000
Likvidreserv, dispfond 145 000
Totalkostnad 109 278 000
*Forvirv AB, fastighet, entreprenad och évriga kostnader

D. Beriknat taxeringsvarde

Preliminéirt berdknat

Taxeringsvirde Flerbostadshus Radhus
Byggnadsvarde 23 600 000 12 744 000 36 344 000
Markvirde 2 814 000 1462 000 4276 000
Totalt 26414 000 14206 000 40 620 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundférutsdtiningar

Banklian Summa/Total
Belopp kr 38 748 000
Sdkerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och ldnga réntor

Réntesats* 5,00%
Amortering (amorteringsfritt i 4 ar) 0,00%
Belopp amortering per ar 0
Réntekostnad ar 1 1937 400
Totalbelopp ar 1 (rinta+amort.) 1937 400

* Offererad réinta frdn SoliFast, daterad 2023-07-03. 3mdn-4,87%, 3dr-4,83%, 5dr-4,43%

SoliFast erbjuder amorteringsfria ldn. Iprognosen sd amorteras 0,5% frdn och med dr 5 och sedan 1% dr 10 och framdt

Finansiering

Insatser 70 530 000
Foreningens lan 38 748 000
Summa finansiering 109 278 000

Nyckeltal (BOA)

Totalkostnad per kvm

Lan per kv

Genomsnittsinsats per kvm

Arsavgift per kvim

Driftskostnader per kvm

Tilldgg varme/v.vatten per kvim (endast hus C)
Tilldigg VA per kvm

Parkeringsintdnkter per kvim
Underhallsavsittning + amortering per kvm
Kassaflode per kvin

33 697
11 948
21 748
741
245
225
72

47

50

50

Signerat JS, AF, AB, UB, MJ




F. Foreningens kostnader

Beriikningarna ér gjorda for ar 1 Kvm 3 243

Finansiella kostnader

Avskrivningar 8§13 706

Réntor 1 937 400

Summa finansiella kostnader: 2 751106
Driftkostnader (inkl moms i forekommande fall) kr/kvim
Fastighetsel (ej hushalls) 80 000 25
Virme-bekostas av brhavare (méitning Hus C, egen varmepump Hus AoB) 60 120 19
Varmvatten-bekostas av brhavare (métning Hus C, egen virmepump Hus AoB) 45 090 14
VA-bekostas av brhavare genom métning 233 282 72
Avfall 70 000 22
Fastighetsforsikring 45 000 14
Fastighetsskotsel inkl trappstiad 2 ggr/man 100 000 31
Ekonomisk Forvaltning 70 000 22
Arvode (revision+styrelse) 40 000 7
Lépande underhall/diverse 50 000 15
Summa drift: 793 492 245

Driftkostnaderna dr baserade pd normalférbrukning, med utgdngspunkt i husens utformning, féreningens storlek och
beligenhet etc. De faktiska posterna kan bli hégre eller ligre dn angivet.
Hus C=flerbostadshuset, hus A & B=radhusen)

Underhallsfondering

Underhallsfond 162 000 30

Ienlighet med foreningens stadgar §54

Skatter och avgifter

Fastighetsavgift* 0

Summa skatter och avgifter: 0

*Fastigheten beddms fa viirdedr 2023 och dr befriad frdn fastighetsavgift de 13 forsta dren.
Var och en bekostar sin andel av fastighetsavgiften genom tilligg.

|Summa kostnader (drift, underhallsfond, skatter och avgifter): 955 492

G. Foreningens intakter

Arsavgifter och andra intikter

Arsavgifter 2 403 200
P-platser 151 200
Tilligg v.vatten/kallvatten/virme 338 492
Tilligg fast.avgift 0
Summa intikter: 2 892 892

*Kompensation fér 6kade rintekostnader utgdr med sammanlagt 800 000 kr (fordelat pd 24 mdnader)
i dverenskommelse med Tefvra Holding AB (559336-6072)




H. Redovisning av ligenheterna

Lgh| LM | Adress| Vin |[Antal] BOA Insatser Avgift Avgift [Prel tilliigg| Prel tilliigg| Prel tilliigg Avgifter Fast.avgift [ Andelstal | Balkong/Terrass
nr | nr |Exercis-| plan rok | cakvm kr/ar* | kr/min* VA virme v.vatten rte-komp* |(férstir 16 Uteplats/
gatan kr/min* | kr/min* kr/man* kr/man* kr/min Upplaten mark (M)

Al - 15A | Radhus | 3 108 2 245 000 77 054 6421 666 egen virmepump/v.vattenberedare 5352 0 0,03206

A2 - 15B | Radhus [ 3 108 2 245 000 77 054 6421 666  |egen varmepump/v vattenberedare 5352 0 0,03206

A3 - 15C | Radhus | 3 108 2 245 000 77 054 6421 666 egen virmepump/v.vattenberedare 5352 0 0,03206

A4 - 15D |Radhus | 3 108 2 245 000 77 054 6 421 666 egen virmepump/v.vattenberedare 5352 0 0,03206

A5 - 15E | Radhus | 3 108 2 245 000 77 054 6421 666 egen virmepump/v.vattenberedare 5352 0 0,03206

A6 - 15F |Radhus [ 3 108 2 245 000 77 054 6421 666  |egen virmepump/v vattenberedare 5352 0 0,03206

B1 - 13A | Radhus | 4 116 2 345 000 78 873 6 573 715 egen virmepump/v.vattenberedare 5479 0 0,03282

B2 - 13B |Radhus | 5 128 2 345 000 78 873 6 573 789 egen virmepump/v.vattenberedare 5479 0 0,03282

B3 - 13C |Radhus | 4 116 2 345 000 78 873 6 573 715 egen virmepump/v.vattenberedare 5479 0 0,03282

B4 - 13D |Radhus | 5 128 2 345 000 78 873 6 573 789 egen virmepump/v.vattenberedare 5479 0 0,03282

B5 - 13E |Radhus | 4 116 2 345 000 78 873 6573 715 |egen varmepump/v.vattenberedare 5479 0 0,03282

B6 - 13F |Radhus | 5 128 2 345 000 78 873 6 573 789 egen virmepump/v.vattenberedare 5479 0 0,03282

B7 - 13G |Radhus | 4 116 2 345 000 78 873 6 573 715 egen virmepump/v.vattenberedare 5479 0 0,03282

B8 - 13H |Radhus | 5 128 2 345 000 78 873 6 573 789 egen virmepump/v.vattenberedare 5479 0 0,03282

B9 - 13] | Radhus | 4 116 2 345 000 78 873 6 573 715 egen virmepump/v.vattenberedare 5479 0 0,03282 /
C11|1001 11 1 4 107 2195 000 79 354 6613 621 357 268 5512 0 0,03302 M/B/U
C12|1002 11 1 2 48 1195 000 45 433 3786 278 160 120 3156 0 0,01891 B
C13|1003 11 1 2 69 1 495 000 59 988 4999 400 230 173 4167 0 0,02496 B
C21|1103 11 2 4 107 2295000 79 355 6613 621 357 268 5512 0 0,03302 B
C22)1104] 11 2 2 48 1195 000 45 433 3786 278 160 120 3156 0 0,01891 B
C23|1105 11 2 3 88 1995 000 71 094 5924 510 293 220 4938 0 0,02958 B
C24|1101 11 2 3 91 2195 000 73 851 6 154 528 303 228 5130 0 0,03073 B
C25|1102 11 2 2 2 1 595 000 54 398 4533 360 207 155 3779 0 0,02264 B
C31|1203 11 3 4 107 2395 000 79 355 6613 621 357 268 5512 0 0,03302 B
C32]11204] 11 3 2 48 1 295 000 45 433 3786 278 160 120 3156 0 0,01891 B
C33]1205 11 3 3 88 2095 000 71 094 5924 510 293 220 4938 0 0,02958 B
C34]1201 11 3 3 91 2195 000 73 851 6 154 528 303 228 5130 0 0,03073 B
C35|1202 11 3 2 2 1595 000 54 398 4 533 360 207 155 3779 0 0,02264 B
C41|1303 11 4 4 107 2 445 000 79 355 6613 621 357 268 5512 0 0,03302 B
C42]1304] 11 4 2 48 1 295 000 45 433 3786 278 160 120 3156 0 0,01891 B
C43]1305 11 4 3 88 2195 000 71 094 5924 510 293 220 4938 0 0,02958 B
C4411301 11 4 3 91 2 295 000 73 851 6 154 528 303 228 5130 0 0,03073 B
C45|1302 11 4 2 62 1595 000 54 398 4 533 360 207 155 3779 0 0,02264 B
C51]1401 11 5 3 91 2 395 000 73 851 6 154 528 303 228 5130 0 0,03073 B
B4 lgh 3243 | 70530 000 |2 403 200 | 200 267 | 19 440 5010 3 758 166 933 0 1,0000

Avgifterna dr berdknade efter yta med en differentiering mellan stora och smd ldgenheter.

*Forklaring avgifter och tilligg
Avgiften ar exklusive hushallsel, varme, v vatten, VA samt TV/bredband
1. Bostadsrattshavare tecknar egna abonnemang avseende hushallsel.

2. Bostadsrattshavare bekostar VA efter forbrukning. undermarare finns. Preliminér forbrukning ar beraknad efter kvadratmeter.

3 Bostadsrattshavare bekostar varme/varmvatten efter forbrukning. antingen genom egen varmepump (radhus) eller undermaitare (flerbostadshus)

4. Bostadsrittshavare bekostar eget abonnemang for TV/bredband.
5. Var och en bekostar sin del av fastighetsavgiften genom tillagg.

6. Bostadsrattshavare erhaller rantekompensation och fordelning sker genom andelstalen

Ersattningen uppgar t1ll sammanlagt 800 000 kr och tanken ar att ersattningen fordelas ut 6ver 24 manader.

Varje bostadsrattshavare har skotselansvar (inkl. snorojning) for den upplitna marken

OBSERVERA Avlasning VA (alla), varmvatten (flerbostad) och varme (flerbostad) sker manuellt, forslagsvis en gang per ar.
Tillagget ar en schablon som sedan fir justeras efter verklig forbrukning enligt det intervall som styrelsen beslutar

Antal kr'mén Parkerinpsintakter lavar

P-platser

36

35

0 151 200

*Inklusive 2 st hep

Transaktion 0922

)




I. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATININGAR

Inflation 2,5%  Rak avskrivning 120 ar
Kvm totalt 3243 Rak amortering 1%
Kvm BR 3243

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Genomsnittsrinta 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
Procentuell drlig hdjning av drsavgift 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Ldn kvar 38 748 000 38 748 000 38 748 000 38 748 000 38 748 000 38 554 260| 37 391 820| 35 454 420
KOSTNADER
Riinta 1937400 1937400 1937400 1937400 1937400 1927 7131869591 1772721
Avskrivningar 813706 813706 813706 813706 813706 813706 813706 813 706
Driftkostnader 793492 813329 833662 854504 875866 897 763|1015737| 1149213
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 245 481
Summa kostnader 3 544 598 3564435 3584769 3605610 3626973 3639182)|3699034| 3981121
INTAKTER
Arsavgifter bostider kr/kvim 741 760 779 798 818 838 949 1073
Arsavgifter 2403200 2463280 2524862 2587984 2652683 2719000|3076299| 3480550
Tilligg v.vatten/kallvatten/virme 338492 346954 355628 364519 373632 382972 433298 490 237
Parkering 151200 154980 158 855 162 826 166897 171069 193 549 218 983
Tilligg fast.avgift 0 0 0 0 0 0 0 245 481
Summa intiikter 2892892 2965214 3039344 3115328 3193211 3273042)|3703146| 4435251
Arets resultat -651 706  -599 221 -545424 -490282 -433761 -366 141 4112 454 130
KASSAFLODESKALKYL
Arets resultat enligt ovan -651 706 -599 221 -545424 -490282 -433761 -366 141 4112 454130
Aterforing avskrivningar 813706 813706 813706 813706 813706 RI13706| 813706 813 706
Amorteringar lan 0 0 0 0 -193740 -193740| -387480| -387480
Amortering 1 % per ar 0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,50% 0,50% 1,04% 1,09%
Betalnetto fore avs till underh.fond 162 000 214485 268 282 323424 186205 253 825| 430338 880 356
Avsittning till yttre underhall -162 000 -166 050 -170201 -174456 -178 818 -183 288| -207 374| -234 624
Betalnetto efter avs till underh.fond 0 48 435 98 081 148 968 7387 70 537 222 965 645 732
Ingiende saldo kassa 145 000
Ackumulerat saldo kassa 307000 521485 789767 1113191 1299396 1553221|3510843| 6995153
Ackumulerad yttre underhallsfond 162 000 328 050 498 251 672 708 851 525 10343813|2022322| 3139596




J. Kénslighetsanalys

Andrat rinte- ochinflationsantagande enligt nedan.

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Genomsnitisrinia (+1 %) 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00%
Inflationsantagande 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Kapitalskuld 38 748 000 38 748 000 38 748 000 38 748 000 38 748 000 38 554 260(37 391 820|35 454 420
KOSTNADER
Riinta 2324880 2324880 2324880 2324880 2324880 2313256( 2243509 2127265
Avskrivningar 813 706 813 706 813 706 813 706 813 706 813 706 813 706 813 706
Driftkostnader 793 492 813 329 833 662 854 504 875 866 897 763| 1015737| 1 149213
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 245 481
Summa kostnader 3932078 3951915 3972249 3993090 4014453 4024 725( 4072 952| 4 335 665
INTAKTER
Arsavgifter bostdder kr/kvm 741 760 779 798 818 838 949 1073
Arsavgifter 2403200 2463280 2524862 2587984 2652683 2719000( 3076299 3 480550
Parkering 151 200 154 980 158 855 162 826 166 897 171 069 193 549 218 983
Tilligg v.vatten/kallvatten/virme 338492 346 954 355 628 364 519 373 632 382972 433 298 490 237
Tilligg fast.avgift 0 0 0 0 0 0 0 245 481
Summa intiikter 2892892 2965214 3039344 3115328 3193211 3273042 3703 146| 4 435251
Arets resultat -1039186 986701 932904 877762 -821241 -751683| -369 806 99 586
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -1039 186 -986 701 -932904 -877 762 -821241 -751 683 -369 806 99 586
Aterforing avskrivningar 813 706 813 706 813 706 813 706 813 706 813 706 813 706 813 706
Amorteringar 0 0 0 0 -193740 -193 740 -387 480| -387480
Amortering 1% per ar 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,50% 0,50% 1,04% 1,09%
Betalnetto fore avsiittning till underhillsfond -225480 -172995 -119198 -64 056 -201275 -131717 56 420 525 812
Avsittning till yttre underhall -162 000 -166 050 -170201 -174456 -178 818 -183 288 -207 374| -234 624
Betalnetto efter avsiittning till underhallsfond -387 480 339045 289399 238512 380093 -315005| -150953 291 188
Arsavgift (kr/kvm) som kriivs vid:
Riinta +1% 861 864 868 872 935 936 995 983
Riinta +2% 980 984 987 991 1055 1054 1110 1093
Inflation +1% 861 866 871 876 941 944 1014 1016
Inflation +2% 861 867 874 881 948 952 1034 1053




K. Sirskilda forhallanden

Insats och drsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas pd
bostadsrittslidgenheten 1 forhallande till ligenheternas andelstal 1 enlighet med vad som foreskrivs i
foreningens stadgar och har beriknats utifran ligenhetsarea och 1 forekommande fall med en differentiering
mellan de mindre och storre areorna.

I 6vrigt hiinvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgar vad som giller vid féreningens upplésning.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, berdknade kostnader och
intdkter hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kidnda och bedémda forutsittningar.

1. Bostadsrittshavare tecknar egna abonnemang avseende hushallsel.
Bostadsrittshavare bekostar VA efter forbrukning genom undermitare.

3. Bostadsriittshavare bekostar virme/varmvatten efter férbrukning, antingen genom egen virmepump
(radhus) eller undermiitare (flerbostadshus).

4. Bostadsrittshavare bekostar eget abonnemang t6r TV/bredband.

5. Bostadsrittshavare bor teckna och vidmakthalla hemforsakring. Foreningen har kollektivt tecknat
bostadsrittstilligg.

6. Bostadsriittshavare bekostar sin del av fastighetsavgiften genom tilligg.

7. Bostadsriitternas insatser grundar sig pa ligenheternas bedémda marknadsvirde. Angiven boarea
(BOA) hinfor sig till uppmiitt area pa ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta
paverkar inte de faststillda insatserna och/eller arsavgifterna.

8. Bostadsriittshavare ir skyldiga att pa egen bekostnad hilla ligenheten och dir tillhérande mark i gott
skick.

9. Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten i sin helhet 4r firdigstillda.
Bostadsrittshavare erhaller inte ersdttning eller nedsittning av arsavgiften for de eventuella
olagenheter som kan uppsta med anledning av detta.

10. Sedan ldgenheterna firdigstallts och &verldmnats skall bostadsrittshavare hilla ldgenheten tillginglig
under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av
entreprendren. Bostadsrittshavare erhaller inte ersittning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella olidgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

Foreningen kommer att géra prelimindra avskrivningar pa bedomt byggnadsvirde berdknat utifran
taxeringsvirdet fran firdigstillande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
faststills 1 samband med framtagande av arsbokslut efter inflyttning (véiljs i samrdd med foreningens
revisor/ekonomiska forvaltare). Foreningens beriknade arsavgifter kommer att tiicka foreningens l16pande
utbetalningar for drift, lanerdntor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer initialt att
redovisa ett arligt underskott i arsredovisningen, som utgor differensen mellan avskrivningsplan och summan
av arlig amortering och avsittning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Féltbageriet

g pa

Andreas Broberg Asa Fredin

=

Jimmie Strémdahl
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Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Faltbageriet, 769639-5727, Hassleholms kommun.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

Féreningen har fler an ett hus, det ar min bedémning att husen ligger sa nara varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stdmmer éverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r kdnda fér mig. Dessa handlingar framgar av
bilaga till intyget.

Gjorda berakningar baserade pa saval kanda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga, varfor
min beddmning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den foéretagna granskningen anser jag som ett allmant omdome att planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Kostnad for fastighetens forvarv avser slutlig kostnad.

Jag har inte ansett det nédvandigt for min bedémning av planen att bestka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av

féreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

/ ,

Monica Johnson

Av Boverket férklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.

Agidel konsult AB
Gamla Baskevagen 14
272 94 Simrishamn
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Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Faltbageriet, 769639-5727

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar forelegat:

- Registreringsbevis Brf Faltbageriet, 2023-08-31

- Stadgar registrerade, 2021-10-13

- Fastighetsutdrag Hassleholm Faltbageriet 1, 2023-06-27

- Aktiedverlatelseavtal, Tefyra Holding AB / Brf Faltbageriet, 2022-01-12

- Fastighetskdpekontrakt samt kdpebrev, K-Fast T4 AB / Tefyra Fastighets AB, 2022-01-10
- Transportkop fastighet, 2022-01-13

- Entreprenadkontrakt, Byggnads AB Gosta Bengtsson / Tefyra Fastighets AB, 2022-01-11
- Avtal om partsbyte entreprenadkontrakt, 2022-01-13

- Beslut bygglov Hassleholms kommun, 2021-06-29

- Beslut om startbesked, 2022-05-16

- Finansieringsoffert SoliFast, 2023-07-03

- Sammanstallning férsakringsofferter

- Offert ekonomisk férvaltning, Lots Ekonomi AB, 2023-06-14

- Offert fastighetsskotsel, Fasab, 2023-06-29

- Prisbild hissbesiktning, Dekra Industrial AB, 2023-06-28

- Energiberakning, 2023-08-30

- Fortydligande styrelseansvar, 2023-09-06

- Garanti slutkostnad samt osalda lagenheter, Tefyra Holding AB, 2022-01-18
- Garanti rantekompensation, Tefyra Holding AB, 2023-09-11

- Vardeintyg, Fastighetsmaklare Johan Nilsson, 2023-09-11

- Ritningar, situationsplan samt foton

- Taxeringsberakning

- Avskrivningsplan

—_——|
Agidel konsult AB

Gamla Baskevagen 14

272 94 Simrishamn
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Faltbageriet, 769639-5727.

Den ekonomiska planen innehaller saval kanda som preliminéra uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga for mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhéaftiga,
varfér min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som [amnats i planen stammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med férhallanden som ar kénda fér mig.

Kostnad for fastighetens forvarv avser slutlig kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitiga grunder.

Jag har inte bestkt fastigheten da jag beddmt att ett platshesdk inte tillfér nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfér jag anser att denna férutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult

Urban Bliicher

Av Boverket férklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsakring.

e 2
Gosta & Urban Bliicher AB

Girdesgatan 3

363 45 Lammbhult
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Bilaga till intyg dver ekonomisk plan for Bostadsrattsféreningen Faltbageriet, 769639-
5727

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
forelegat:

Registreringsbevis, 2023-08-31

Stadgar registrerade, 2021-10-13

Fastighetsutdrag Hassleholm Faltbageriet 1, 2023-06-27

Aktiedverlatelseavtal, Tefyra Holding AB / Brf Faltbageriet, 2022-01-12
Fastighetskdpekontrakt samt kdpebrev, K-Fast T4 AB / Tefyra Fastighets AB, 2022-
01-10

Transportkdp, 2022-01-13

Entreprenadkontrakt, Byggnads AB Gdsta Bengtsson / Tefyra Fastighets AB, 2022-
01-11

Avtal om partsbyte entreprenadkontrakt, 2022-01-13

Bygglov, 2021-06-29

Startbesked, 2022-05-16

Finansieringsoffert SoliFast, 2023-07-03

Offert ekonomisk férvaltning, Lots Ekonomi AB, 2023-06-14

Offert fastighetsskotsel, Fasab, 2023-06-29

Prisbild hissbesiktning, Dekra Industrial AB, 2023-06-28

Energiberakning, 2023-08-30

Fortydligande styrelseansvar, 2023-09-06

Slutkostnadsgaranti och garanti osalda lagenheter, Tefyra Holding AB, 2022-01-18
Garanti rantekompensation, Tefyra Holding AB, 2023-09-11

Vardeintyg, Fastighetsmaklare Johan Nilsson, 2023-09-11

Ritningar, situationsplan samt foton

Taxeringsberakningar

Avskrivningsplan

YV YVYVYY
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Gosta & Urban Bliicher AB

Girdesgatan 3

363 45 Lammbhult

Transaktion 09222115557500511155

Signerat JS, AF, AB, UB, MJ



Verifikat

Transaktion 09222115557500511155

Dokument

Brf Faltbageriet_Signering

Huvuddokument

13 sidor

Startades 2023-09-12 17:00:43 CEST (+0200) av Pauline
Berglund (PB)

Fardigstallt 2023-09-13 08:57:50 CEST (+0200)

Initierare

Pauline Berglund (PB)
P Berglund AB
pauline@paberglund.se

Signerande parter

Jimmie Stromdahl (JS)
Jimmie@gbbygg.com

==

Signerade 2023-09-13 08:57:50 CEST (+0200)

Asa Fredin (AF)
Asa.Fredin@k-fastigheter.se

Signerade 2023-09-12 17:39:45 CEST (+0200)

Andreas Broberg (AB)
andreas@gbbygg.com

A

Signerade 2023-09-12 17:09:58 CEST (+0200)

Urban Bllcher (UB)
urbanblycher@gmail.com

[k

Signerade 2023-09-13 08:50:43 CEST (+0200)

Menica Johnson (MJ)
mj@agidel.se

fof—

Signerade 2023-09-12 21:10:29 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

1/2




Verifikat

Transaktion 09222115557500511155

som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

2/2




