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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsréatt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stamman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad p& obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller dverlatas pa
samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bér kompletteras med ett
s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhéllsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestammer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och férsakringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RB BRF Lerduvan far

Forvaltningsberattelse e

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-03-28. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-11-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-27.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déarmed en akta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sate i Haninge kommun.

Fastighetsuppagifter

Foreningen dger fastigheten Haninge Soderby 1:840 i Haninge kommun. P4 fastigheten finns 10 byggnader med 150
lagenheter. Byggnaderna r uppforda 1993. Fastighetens adress ar Kulfangsgatan 2, 4, 6, 8 och 10 samt Vendels6vagen
70,72, 74, 76 och 78 i Haninge.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Folksam. | forsakringen ingar | forsakringen ingar bl.a. ansvarsforsakring som
inkluderar styrelseansvar. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget
ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning Antal
2 rum och kok 31
3 rum och kok 23
4 rum och kok 96
Dessutom tillkommer Antal
Antal lokaler (kvarterslokal)* 1
Antal p-platser i garage 62
Antal p-platser utomhus 129
Antal mc-platser 5

*Deldgarskap, se under rubriken Avtal

Total tomtarea 18 718 m?
Total bostadsarea 14 991 m?
Arets taxeringsvarde 231 000 000 kr
Foregdende Ars taxeringsvarde 171 000 000 kr
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Avtal

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar dven medlem i Intresseférening fér Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Genom intressefdreningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta
tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Rikshyggens styrelse.

Medlemsvinst

Riksbyggen som ar ett kooperativt foretag. Del av den éverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av
fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan dven
efter beslut av styrelsen fa &terbaring pa de tjanster som foreningen képer fran Riksbyggen varje &r.

Medlemsvinsten ar summan av &terbéringen och utdelningen.
Det hir aret uppgick beloppet till 18 300 kronor i aterbaring samt 158 880 kronor i utdelning.

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Snoé- och halkbek&mpning
Riksbyggen Stédning inkl entrémattor
Amsler Hiss AB Hisservice

Kiwa Inspecta AB Hissbesiktning
Brandbergens Léshdrna AB Serviceavtal porttelefoni
P-Service AB Parkeringsservice
Securitas Sverige AB Bevakningstjanster inkl jour
Vattenfall AB El

Vattenfall AB Vérme

Haninge Kommun Vatten

SRV Atervinning AB Sophantering

Telia AB Bredband och digitaltv

Gemensambhetanlaggning
Foreningen ar deldgare av gemensamhetsanlaggningen Soderby GA:24 tillsammans med BRF Semaforen som &gs av
Haninge Bostader. Féreningens andel ar 55 procent. Delagarforvaltningen innefattar aven markytor inom omréadet.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 454 tkr och planerat underhall for
793 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvands ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséattas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beraknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beraknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamféra med andra bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhallsplan daterad 2022-08-24 visar pa ett underhallsbehov om 20 349 tkr for de narmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 2 035 tkr (136 kr/m2).

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 249 tkr (150 kr/m2).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Tidigare utfort underhall Ar
Miljohus (sopbehallare) 2015
Garage & p-platser (grindar) 2015
Malning lokaler 2016
Miljéhus (sopluckor och soputrustning) 2016
Belysning garage 2016
Garage & p-platser (montering av polykarbonat) 2016
Forrad 2016
Solpaneler 2017
Platdorrar 2017
Armaturer i soprum samt garage 2018
Portar och Ias 2018
Malning trapphus 2019
Installationer (trapphus, dorrar, lagenhetsmétare, fagelsakring tak) 2019
Markytor (pga kabeldragning i mark) 2019
Cirkulationspump 2020
Takunderhall 2020
Dorrprojekt 2020
Garagerenovering 2021
Stamspolning 2021
Arets utférda underhall Belopp
Garagerenovering 521 493
Byte av cylinder i hiss och sanering av grop 158 750
Byte av armaturer i garage 44 340
Forbattring av gronomraden 67 979
Planerat underhall Ar
Fasader, yttertak och balkonger 2027
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Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer
Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning.

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Susanne Jakobsson Ordférande 2023

Gunnel Stahl Lindberg Sekreterare 2023

Cecylia Radecka Ledamot 2024

Rodrigo Acuna Lopez Ledamot 2024

Malin Gilliusson Ledamot Avgatt

Viktor Waldén Ledamot Riksbyggen Tillsvidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Annatoli Mihailidou Suppleant 2023

Anmol Singh Suppleant 2023

Anna Kausits Suppleant Riksbyggen Tillsvidare

Ordinarie revisorer

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stamma

Révisor AB
Richard Molander

Revisorssuppleanter

Godkand Revisor
Fortroendevald revisor

Uppdrag

2023
2023

Mandat t.o.m ordinarie stamma

Pantelis Papaspyrou

Valberedning

Fortroendeval revisorssuppleant

2023

Mandat t.o.m ordinarie stamma

Ann Jirving (sammankallande)

Marianne Backlund
Harry Heil

2023
2023
2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Medlemsinformation
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 6 st.)

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 228 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 9 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen

uppgar till 225 personer.

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.

Arsavgiften fér 2022 uppgick i genomsnitt till 750 kr/m2/ar. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 3,0 % fran och med 2023-05-01.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Ekonomi
I resultatet ingdr avskrivningar med 2 329 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 498 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet. Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 11% till 14%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1&n som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som

kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars
amortering) har forandrats under aret fran 356% till 390%.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 13 358 13 327 13398 13438 12 907
Resultat efter finansiella poster 2168 -2 406 3101 -5 603 3327
Balansomslutning 139 958 138 722 140 380 137 480 144 968
Soliditet % 38 37 38 37 39
Likviditet % 14 11 11 235 255
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 750 750 750 750 750
Bréansletillagg, kr/m? 65 65 65 65 65
Driftkostnader, kr/m? 426 755 363 952 318
Rénta, kr/m2 73 44 52 50 41
Lan, kr/m2 5563 5 658 5 668 5658 5785
Skuldkvot % 6,16 6,29 6,11 6,23 6,65
1000
200
G500
400
200
u]
—200
2018 2019 2020 2021 2022

=8 Driftkostnader, kr/m2 == Rinta, kr/m2

Nettoomsattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for
lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 14,985 010 888 504 37813 438 -2 405 735
Disposition enl. arsstimmobeslut -2 405 735 2 405 735
Reservering underhallsfond 2249 000 2249 000
lanspraktagande av
underhallsfond -792 562 792 562
Arets resultat 2168 446
Vid &rets slut 14 985 010 2 344 942 33 951 265 2 168 446
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 35407 703
Avrets resultat 2 168 446
Arets fondavsattning enligt stadgarna -2 249 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 792 562
Summa 36 119 712
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Att balanserai ny rékning i kr 36119 712

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 13 357 797 13 327 423
Ovriga rorelseintéakter Not 3 171 418 154 084
Summa rérelseintakter 13529 215 13 481 507
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 382 786 -11 317 384
Ovriga externa kostnader Not 5 -1613 791 -1413 411
Personalkostnader Not 6 -172 404 -339 984
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -2 329 303 -2 329 303
Summa rérelsekostnader -10 498 285 -15 400 082
Rorelseresultat 3030930 -1918 575
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgdngar  Not 8 158 880 158 880
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 75 596 10 945
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 096 961 -656 985
Summa finansiella poster -862 484 -487 160
Resultat efter finansiella poster 2168 446 -2 405 735
Arets resultat 2 168 446 -2 405 735
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 122 586 124 124 765 988
Pagéaende arbete (installation av laddboxar) 771125 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2812034 2961474
Summa materiella anlaggningstillgangar 126 169 283 127 727 461
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 1 655 000 1655 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 655 000 1 655 000
Summa anlaggningstillgangar 127 824 283 129 382 461
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -309 1632
Ovriga fordringar Not 14 119 940 34 863
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 556 203 534 146
Summa kortfristiga fordringar 675 834 570 641
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 11 457 483 8 769 016
Summa kassa och bank 11 457 483 8 769 016
Summa omsattningstillgangar 12 133 317 9 339 657
Summa tillgéngar 139 957 600 138 722 118
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 985 010 14 985 010
Fond for yttre underhall 2 344 942 888 504
Summa bundet eget kapital 17 329 952 15873514
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 33 951 266 37813438
Avrets resultat 2 168 446 -2 405 735
Summa fritt eget kapital 36119 712 35407 703
Summa eget kapital 53 449 663 51281217
Skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 83 395 847 84 820 847
Leverantdrsskulder 857 176 761 775
Skatteskulder 23519 20 047
Ovriga skulder Not 18 33210 60 651
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 2198184 1777581
Summa kortfristiga skulder 86 507 936 87 440 901
Summa eget kapital och skulder 139 957 600 138 722 118
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapséret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Solceller Linjar 25
Markarbete-IMD Linjar 25

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostader 11 240 424 11 240 424
Hyror, lokaler 64 200 64 200
Hyror, garage 275 400 275 400
Hyror, p-platser 274 800 274 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3932 -4 252
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3240 -1 250
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -17 285 -13713
Brénsleavgifter, bostader 974 616 974 616
Elavgifter, bostader 552 814 517 198
Summa nettoomsattning 13 357 797 13 327 423
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Erséttning Haninge Bostader for kostnader harrérande samfélligheten 80 000 79 930
Intdkter via Parkeringsservice Sverige AB 27 605 38132
Intdkter gemensamhetslokal 38 250 7000
Intékter andrahandsuthyrningar 605 4 907
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 23098 22 550
Ovriga rorelseintakter 1 860 1569
Ores- och kronutjamning 0 -4
Summa 6vriga rérelseintakter 171 418 154 084
Not 4 Driftskostnader 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -792 562 -5 884 393
Reparationer -453 985 -390 473
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -227 850 -218 850
Forsakringspremier -355 176 -314 383
Kabel- och digital-TV -459 964 -459 252
Aterbaring frén Riksbyggen 18 300 17 800
Systematiskt brandskyddsarbete -44 288 -8 928
Serviceavtal -70 967 -107 381
Obligatoriska besiktningar -31 097 -25 706
Bevakningskostnader -350 426 -300 014
Sné- och halkbekdmpning -355 540 -227 871
Statuskontroll -3341 -8 231
Forbrukningsinventarier -53 217 -31 777
Vatten -816 929 -962 145
Fastighetsel -1 312 585 -1 151 508
Uppvéarmning -630 063 -782 592
Sophantering och &tervinning -277 728 -262 791
Férvaltningsarvode drift* -165 366 -198 888
Summa driftskostnader -6 382 786 -11 317 384

*Forvaltningsarvode drift innefattar 16pande tradgardskotsel, stadning, entrémattor samt teknisk forvaltning utéver avtal.
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Férvaltningsarvode ekonomisk och teknisk forvaltning samt fastighetsservice -1378 218 -1299 902
I T-kostnader -954 -1 408
Arvode, yrkesrevisorer -16 625 -26 955
Ovriga forvaltningskostnader -7 416 -4 511
Kreditupplysningar -5918 -4 972
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 354 -23 770
Kontorsmateriel -25 149 -17 700
Telefon och porto -29 635 -19 436
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 300 0
Medlems- och foreningsavgifter -7 500 -7 500
IT-tjanster -39 066 0
Konsultarvoden -4 838 -5 358
Bankkostnader -2 850 -1 900
Advokat och rattegangskostnader -75 969 0
Summa 6vriga externa kostnader -1613 791 -1413 411
Not 6 Personalkostnader 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -62 945 -78 100
Sammantradesarvoden -2 350 -118 000
Arvode till évriga fértroendevalda och uppdragstagare -72 755 -83 540
Ovriga personalkostnader -300 -900
Sociala kostnader -34 054 -59 444
Summa personalkostnader -172 404 -339 984
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -2 068 633 -2 068 633
Avskrivning IMD -111 231 -111 231
Avskrivning Solceller -149 439 -149 439
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 329 303 -2 329 303
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter fran langfristiga fordringar i Riksbyggen Intresseférening 158 880 158 880
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 158 880 158 880
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 51 677 0
Ranteintakter fran likviditetsplacering 23821 10 676
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 91 269
Ranteintakter fran skattekonto 7 0
Summa 6vriga réanteintdkter och liknande resultatposter 75 596 10 945
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader for fastighetslan -1 055 263 -614 575
Ovriga rantekostnader -41 698 -42 410
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -1 096 961 -656 985
Not 11 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 206 863 272 206 863 272
IMD 2780780 2780780
Mark 974 000 974 000
210618 052 210618 052
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 210 618 052 210 618 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -85 407 140 -83 338 508
IMD -444 924 -333 693
-85 852 065 -83 672 201
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -2 068 633 -2 068 633
Arets avskrivning IMD -111 231 -111 231
-2 179 864 -2 179 864
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -88 031 929 -85 852 065
Restvarde enligt plan vid arets slut 122 586 124 124 765 988
Varav
Byggnader 119 387 499 121 456 132
IMD 2224625 2 335856
Mark 974 000 974 000
Taxeringsvéarden
Bostader 231 000 000 171 000 000
Totalt taxeringsvarde 231 000 000 171 000 000
varav byggnader 172 000 000 134 000 000
varav mark 59 000 000 37 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Solceller 3385980 3385 980
3385980 3385980
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3385980 3385980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Solceller -424 506 -275 067
-424 506 -275 067
Arets avskrivningar
Solceller -149 439 -149 439
-149 439 -149 439
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -573 946 -424 506
Restvarde enligt plan vid arets slut 2812034 2961474
Varav
Solceller 2812034 2961474
Not 13 Andra langfristiga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
3310 st andelar & 500 kr i Riksbyggen Intresseforening i Stockholm 1 655 000 1 655 000
Summa andra langfristiga fordringar 1 655 000 1 655 000
Not 14 Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1692 2105
Momsfordringar 118 248 32 758
Summa 6vriga fordringar 119 940 34 863
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 343 510 328 840
Forutbetalda driftkostnader 94 373 87 019
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 38 320 38 356
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 000 79930
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 556 203 534 146
Not 16 Kassa och bank 2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 3610892 3587 770
Foretagskonto 105 600 67 400
Transaktionskonto 7740991 5113 846
Summa kassa och bank 11 457 483 8 769 016
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 83 395 847 84 820 847
Nasta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -83 395 847 -84 820 847
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 0 0
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Ré&ntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld  Arets amorteringar Utg.skuld
SBAB 3,10% 2022-06-01 84 820 847,00 1 425 000,00 83 395 847,00
Summa 84 820 847,00 1 425 000,00 83 395 847,00

“Senast kdnda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.

Darfor redovisar vi SBAB:s 1an om 83 395 847 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla

eller forlanga lanen under kommande ar.

Not 18 Ovriga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 30598 33441
Skuld fér moms 0 -7 859
Skuld sociala avgifter och skatter 2612 35 069
Summa 6vriga skulder 33210 60 651
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 39039 38 898
Upplupna rantekostnader 81 075 9189
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 249 014 31732
Upplupna elkostnader 233 169 181 633
Upplupna varmekostnader 96 616 100 028
Upplupna kostnader for renhallning 53 362 7723
Upplupna revisionsarvoden 17 375 28 000
Upplupna styrelsearvoden 124 250 123 800
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 195 776 93 389
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1108 508 1163189
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2198 184 1777 581
Not Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 9 237 400 9 237 400

Haninge kommun har stéllt borgen begrénsad till 126 171 000 kr

Not Eventualférpliktelser

Fareningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Susanne Jakobsson Gunnel Stahl Lindeberg
Cecylia Radecka Rodrigo Acuna Lopez
Viktor Waldén

VAr revisionsberéattelse har lamnats den

Révisor AB
David Walman Richard Molander
Revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsriattsforening Lerduvan
716420-4740

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Lerduvan
fér ar 2022.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfoért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning foér
Riksbyggen Bostadsrattsforening Lerduvan fér ar 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for

vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2023

Ravisor AB
David Walman Richard Molander
Revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en betydligt langre period, 120 ar
&r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska finnas) och behovet att
vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening. Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en mellanstélining mellan skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen. Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att
alla andra fordringsagare fatt betalt, om det finns pengar kvar. For varje forlagsinsats maste féreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av éarsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberéttelsen redovisas bl.a. vilka
som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehéll regleras i Bokforingsnamndens K-
regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen galler och vid premietidens slut ar den nere i noll. Upplupna
intakter ar intakter som foreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.
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Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig upplupen
kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom att jamféra
foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stérre an de kortfristiga skulderna, &r
likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen l6pande Gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre &n intékterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag:
underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd féreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i forhallande till
summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har Iag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i férhallande till summa tillgangar,
dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen
som en kostnad. | balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvandas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av féreningens medlemmar.
Arsavgiften ar foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings ranteintakter ar skattefria till
den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster som inte &r
hé&nforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per lagenhet eller
0,30 % av taxerat varde for fastigheten. For smahus galler istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde
for fastigheten. Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar. For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa
lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhéll som ej finns med i
underhallsplanen. Underhallsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstamma.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run T61 heba Livtl
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