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Brf Bo Klok Brage 1(12)
Org.nr 769605-9141

Styrelsen for Brf Bo Klok Brage far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Forvaltningsberattelse

Foreningen har sitt séte i Karlstad.

Foreningen har till "dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter till nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Detta dr foreningens 22:a verksamhetsar.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Brage 15 i Karlstads kommun bestar av tre flerbostadshus i tvd vaningar med totalt
18 bostadsritter.

Fastigheterna &r beldgna p& Sjomansplan 2, 4 och 6 pa Herrhagen i Karlstad.

Ligenhetsfordelning:
6 st 2 rum och kok

10 st 2-3 rum och kok
2 st 3-4 rum och kok

Den totala boytan ar 1 035 kvm.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsidkringar Varmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
30 kr per kvm boarea. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pé fastigheten.

Foreningen skoter sjélva den tekniska forvaltningen.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2022-05-18 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Patrik Lindahl Ordf6rande
Anna-Karin Oman Sekreterare
Frida Andersson Ledamot
Marie Andersson Ledamot
Per Johansson Suppleant

Foreningens firma har tecknats av styrelseledaméter, tva i forening.

Styrelsen har haft 4 styrelsemoten samt flera telefonmoten under 2022.

Comfact Signature Referensnummer: 1600177



Brf Bo Klok Brage 2 (12)
Org.nr 769605-9141

Arvode till styrelsen har utgatt med 16 000 kronor exkl. sociala avgifter.

Revisor

Isabell Agren Ordinarie
Medlemsinformation
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 19 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 2 Gverlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Verksamhet under dret som gaitt
Eldebiteringen hojdes fran och med kvartal 4 2022 pa grund av de d6kande elkostnaderna.

Arsavgifter
Arsavgifterna ir oférindrade 2022. Genomsnittlig avgift dr 758 kr per kvm.
Fr.o.m 2023-04-01 hgjdes avgifterna med 6 % for att hantera de 6kade kostnaderna i féreningen.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstilldes 2002 och har asatts virdear 2002. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift
blev fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift fr.o.m. 2003-01-01. Detta géller under fem ar och
dérefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar. Fr.o.m 2013 &r
fastigheten beskattad med full fastighetsavgift. Fastighetsavgift skall utga 2022 med 0,3% av
taxeringsvardet alt. 1519 kr per ldgenhet.

Ekonomisk forvaltning
Vinerforvaltning AB skdter den ekonomiska fastighetsforvaltningen.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 911 888
Resultat efter finansiella poster 167 185
Lan per m? bostadsyta (Kr) 7 461 7632
Réntekénslighet (%) 10 10
Arsavgift per m? bostadsyta (Kr) 758 758
Energikostn. per m? bost.yta (Kr) 267 213
Sparande per m? (Kr) 278 303
Soliditet (%) 39,1 38,0
Balansomslutning 13 084 13 027

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31
Disposition av foregdende
ars resultat:

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

3 600 000 0 511935
31 000

3600 000 0 542 935

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresléar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall

1 ny rikning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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2020
885
199

8190
11
758
182
335
35,5
13 422

Balanserat

resultat

656 944
185 097
-31 000

811 041

811 041
166 954
977 995

31000
946 995
977 995

2019
902
-194
8357
11
758
205
340
34,1
13 382

Arets

resultat
185 097
-185 097

166 954
166 954
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Totalt
4953 976
0

0

166 954
5120930
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 911 421 887 817
Summa rorelseintikter 911 421 887 817
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -405 874 -392 197
Ovriga externa kostnader 4 -53 017 -39 289
Personalkostnader 5 -19 942 -22 653
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -121 000 -121 000
Summa rorelsekostnader -599 833 -575 139
Rorelseresultat 311 588 312 678
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 1342 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -145 976 -127 581
Summa finansiella poster -144 634 -127 581
Resultat efter finansiella poster 166 954 185 097
Resultat fore skatt 166 954 185 097
Arets resultat 166 954 185 097
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

12 465 897
12 465 897

12 465 897

6515
19 805
26 320

591 403
591 403
617 723

13 083 620
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2021-12-31

12 586 897
12 586 897

12 586 897

5566
25489
31 055

409 232
409 232
440 287

13 027 184
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 600 000 3 600 000
Fond for yttre underhall 542 935 511935
Summa bundet eget kapital 4142 935 4111935
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 811 041 656 944
Arets resultat 166 954 185 097
Summa fritt eget kapital 977 995 842 041
Summa eget kapital 5120930 4953 976
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 5140 776 7 899 076
Summa langfristiga skulder 5140 776 7 899 076
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2 581400 0
Leverantdrsskulder 51739 47371
Skatteskulder 247 9551
Ovriga skulder 4 800 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 183 728 117 210
Summa Kortfristiga skulder 2 821914 174 132
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 083 620 13 027 184
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

166 954
121 000
-10 253

277701
5 684
4368

71318
359 071

-176 900

-176 900

182171

409 232
591 403
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2021-01-01
-2021-12-31

185 097
121 000
309

306 406
2508
1710

-4 007
306 617

-577 836
-577 836
-271 219

680 451
409 232
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10).

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsréttsforenings ranteintékter skattefria till den del de ér
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Tillampade avskrivningstider: Avskrivning enligt plan 0,9%. Ca 106 &r.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgdngar har virderats till det l4gsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan

Fastighetslan med forfallodag under 2023 samt den del av 6vriga lan som amorteras under 2023
redovisas som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
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Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekinslighet

9(12)

En procents fordndring av de rdntebérande skulderna delat med de totala arsavgifterna i foreningen.

Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total bostadsyta.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser

El debitering
Ovriga intikter
Summa

Not 3 Driftskostnader

Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV
Fastighetsavgift
Tradgérdskostnader
Ovriga driftskostnader
Obligatorisk vent kontroll
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader

Summa
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784 092
43 200
72 504
11 625

911 421

2022

0

100 109
121 486
54723
15433
28 003
55 647
27153
0

3319

0

405 873

2022

3000
28 315
5100
16 602
53 017

1600177

2021

784 092
43200
58 003

2521

887 816

2021

7597
52 646
130 848
37334
13 692
27279
54 749
26 262
5499
14 102
22190
392 198

2021

3000
28222

8 066
39 288
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Totalt

Not 6 Byggnader

Ingéende anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark
Totalt

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Totalt

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Tele 2

Vinerforvaltning AB

Summa

2022

16 000
3942
19 942

2022-12-31

14 328 000
14 328 000

-1 741103
-121 000
-1 862 103

12 465 897

16 600 000
5200 000
21 800 000

10 965 897
1 500 000
12 465 897

2022-12-31

4 689
15116

0
19 805
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2021

16 998
5655
22 653

2021-12-31

14 328 000
14 328 000

-1 620103
-121 000
-1 741 103

12 586 897

12 800 000
6 000 000
18 800 000

11 086 897
1 500 000
12 586 897

2021-12-31

4508
13911
7070
25489
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Summa

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

1,49

4,14
3,492

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rinteindring
2024-12-20
2027-09-24

3 man

Amortering
2022-12-31
13016

9 884

154 000

176 900

11(12)

Lanebelopp
2022-12-31
2 581 838
2 581 838
2 558 500
7722176

-2 581 400
5140 776

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala 1&neskulden uppga till ca. 6 838 000 kr om fem

ar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna réntor
Upplupen El

Arvoden
Revisionsarvoden
Soc.avgifter

Fjarrvarme

Renhallning
Forskottsbetalda avgifter
Summa

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning
Totalt

2022-12-31

53207

18 745
9 805
3000
3 000
18 316
1311

2021-12-31

11350
7727
8000
6 000

0

18 857

0

76 344
183 728

2022-12-31

10 800 000
10 800 000
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2021-12-31

10 800 000
10 800 000
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Karlstad 2023-

Patrik Lindahl
Ordforande

Frida Andersson
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-

Isabell Agren
Revisor

Anna-Karin Oman
Sekreterare

Marie Andersson
Ledamot
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