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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf BoKlok Hustomten, 769636-0150 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsforetag, en sa kallad akta bostadsrattsforening. Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter till
nyttjande utan tidsbegransning.Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten
Foreningen bildades for att forvarva mark och uppfoéra 26 lagenheter fordelat pa 13 parhus i Ale
kommun.

Styrelsen har godkant den ekonomiska planen och den blev intygsgiven den 22 maj 2019 och
registrerades den 3 juni 2019.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Medlemsantalet vid rakenskapsarets slut var 50 stycken.

Styrelsen

Ordinarie ledamot

Ordférande Filip Ribarits

Kassor Jennie Andersson

Ledamot Mikael Johansson

Ledamot Katarzyna Korpela

Suppleant Carolina Beltran

Valberedning Filip Ribarits
Katarzyna Korpela

Revisor Boel Hansson

Grant Thornton Sweden AB

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter - tva i forening.
Styrelsen har beviljat tre lagenhetsdverlatelse under aret.

Styrelsen har ej beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit fyra stycken protokollforda sammantrdden samt en ordinarie
foreningsstamma 2022-05-30.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Utby 20:56, Ale Kommun

Adress: Vittrornas vag 6-28, 34-60

Byggar: 2019

Taxeringsvarde: 56 628.000 kr varav byggnadsvarde 38 844.000 kr.
Lagenhetsfordelning: 26 lagenheter fordelade i 13 parhus

Total boyta: 3042 m?

Fastighetens areal: 12 177 m?

Lagenhetsfordelning
5 rum och kok 26 st

Parkeringsplatser Parkering pa egen uppfart

Vésentliga handelser

Det finns inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Styrelsen beddémer att invasionen av Ukraina har inte haft en negativ paverkan av
bostadsrattsforeningens resultat under det gangna aret. Styrelsen har aktivt foljt utvecklingen under
aret och har vidtagit atgarder om nagon effekt uppstatt.

Andring av uppstalining av lanen for &r 2021 i not 5 &r andrade. Uppstalining av lanen blev fel for ar

2021 i not 5.
Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 70 270 000 91 260 -66 743 83 651
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut 83 651 -83 651
Fondavséattning enligt stAmmobeslut 91 260 -91 260
Arets resultat 33158
Vid arets slut 70 270 000 182 520 -74 352 33158
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021
Nettoomsattning 1581172 1560 000
Resultat efter finansiella poster 33 158 83 651
Soliditet, % 67 66,7
Balansomslutning 105 115993 105 396 541
Nyckeltal i kr/m? boyta
Lan 11 349 11 426
Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr

Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -74 352
arets resultat 33 158
Totalt -41 194
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till fdreningens fond for fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr/ kvm boyta pa féreningens hus 91 260
balanseras i ny rakning -132 454
Summa -41 194

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1581172 1560 000
Ovriga rérelseintakter 0 170 291
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1581172 1730 291
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -372 070 -510 152
Personalkostnader -44 682 -33 854
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -761 440 -761 440
Summa rérelsekostnader -1178 192 -1 305 446
Rorelseresultat 402 980 424 845
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -369 822 -341 194
Summa finansiella poster -369 822 -341 194
Resultat efter finansiella poster 33 158 83 651

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 33158 83 651

Arets resultat 33158 83 651
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 103 059 680 103 821 120
Summa materiella anlaggningstillgangar 103 059 680 103 821 120
Summa anldggningstillgangar 103 059 680 103 821 120
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 159 346 0
Ovriga fordringar 25 397 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 549 57 799
Summa kortfristiga fordringar 244 292 57 799
Kassa och bank

Kassa och bank 1812021 1517 622
Summa kassa och bank 1812021 1517 622
Summa omsattningstiligangar 2 056 313 1575421
SUMMA TILLGANGAR 105 115 993 105 396 541
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 70 270 000 70 270 000
Fond for fastighetsunderhall 182 520 91 260
Summa bundet kapital 70 452 520 70 361 260
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -74 352 -66 743
Arets resultat 33158 83 651
Summa fritt eget kapital -41 194 16 908
Summa eget kapital 70 411 326 70 378 168
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 11 483 565 34 524 869
Summa langfristiga skulder 11 483 565 34 524 869
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 23 041 304 233 476
Leverantorsskulder 5903 73 288
Ovriga skulder 0 37 440
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 173 895 149 300
Summa kortfristiga skulder 23 221 102 493 504
SUMMA EGET KATITAL & SKULDER 105 115 993 105 396 541



Brf BoKlok Hustomten 7(9)
769636-0150

Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 1460 107 1460 107
Vattendebitering moms 112 320 99 840
Reglering vattenavlasning 8 700 0
Oresutjamning 45 53
Summa 1581172 1 560 000
Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 17 126 14 378
Vatten & avlopp 41 952 265 312
Renhallning 41 520 31710
Stadning 2 500 2100
Reparation och underhall av fastighet 0 9 529
Underhall av gard och park 61 570 0
Ovriga driftskostnader 3832 17 121
Fastighetsforsakring 63 254 60 518
Ersattningar till revisor 26 124 15 676
Ovriga forvaltningskostnader 10 727 9160
Administrationskostnader 45 923 39 822
Kravkostnader 0 864
Ovriga externa kostnader 55157 42 000
Bankkostnader 2 385 1962
Summa 372 070 510 152
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Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 105 344 000 105 344 000
105 344 000 105 344 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 522 880 -761 440
-Arets avskrivning enligt plan -761 440 -761 440
-2 284 320 -1 522 880
Redovisat véarde vid arets slut 103 059 680 103 821 120
Bokfort varde byggnader 73 859 680 74 621 120
Bokfort varde mark 29 200 000 29 200 000
103 059 680 103 821 120
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kreditgivare Loptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 410655 2023-03-30 1,18 % 11 440 707 11 557 151
Stadshypotek 332127 2023-03-01 1,00 % 11 542 081 11 600 597
Stadshypotek 332128 2025-03-01 1,12 % 11 542 081 11 600 597
Sammanlagd skuld till kreditinstitut 34 524 869 34 758 345
Varav kortfristig del som forfaller inom 1 ar -58 516 -117 032
Varav kortfristig del som omférhandlas inom 1 ar -22 982 788 -11 557 151
Summa kortfristig del 11 483 565 23 084 162
Varav langfristig del som forfaller inom 1-5 ar 11 483 565 -23 084 162
Summa langfristig del som forfaller inom 1-5 ar 11 483 565 -23 084 162
Varav langfristig del som forfaller efter 5 ar 0 0
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda avgifter 153 164 131 567
Ovriga upplupna kostnader 0 2395
Upplupen kostnad revision 20731 15 338

173 895 149 300

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Vi kommer byta ekonomisk forvaltare fran och med 2023-01-01.

Vi kommer att hoja arsavgifterna med 15 procent fran och med 2023-01-01.

Underskrifter

Filip Ribarits Jennie Andersson
Styrelseordférande

Katarzyna Korpela Mikael Johansson
Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elekotroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Hustomten

Org.nr. 769636 - 0150

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi utfort

Bostadsrattsféreningen BoKlok Hustomten f&r &r 2022.

har en revision av drsredovisningen  fdr

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen BoKlok Hustomtens
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella  resultat f&r &ret enligt d&rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens dvriga

delar.

Vi darfer  att faststdller

resultatrékningen och balansrdkningen.

tillstyrker féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
och att ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig fér att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilldampligt, om férhéllanden som kan
péverka fdrm&gan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att

uttalanden. Rimlig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ar

ldmna en revisionsberdttelse som innehédller vara

1[92\

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppstéd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas p&verka de
beslut fattar
drsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifr@n dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre dn fér en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller &sidosattande av intern kontroll.
« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &ar |dmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdander
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdandelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, m@ste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmadrksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd& de revisionsbevis

ar  otillraekliga, modifiera  uttalandet  om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhdllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

handelserna pé ett sétt som ger en rdttvisande bild.
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Grant Thornton

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsfreningen
BoKlok Hustomten fér &r 2022 samt av fdrslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till Bostadsrattsféreningen BoKlok
Hustomten enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

Malmég, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pd& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

o -
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller fdrsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pd
vér professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
atgdrder, omréden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild
betydelse for fdreningens situation. Vi g&r igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

Anmérkning

Vid flera tillféllen under rdkenskapsdret har avdragen skatt,
sociala avgifter och mervdrdesskatt inte betalats i ratt tid.
Styrelsen har ddrmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt
bostadsrattsféreningslagen. Dréjsmalen har berott p& bristande
rutiner och oklar arbetsfdrdelning mellan féreningen och den
redovisningsbyré som hjdlper féreningen med att upprétta
bokféringen. Styrelsen har dtgdrdat dessa brister genom byte av
férvaltare och férsummelserna har medfért skada for féreningen i
form av drende hos Kronofogdemyndigheten.
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