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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PORKALA

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrdkning

Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna riakenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen &r akta eller oakta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte
bokfor hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte
nagot utflode av pengar. Méinga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket

vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. I
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller foérluster. I en balansridkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som

summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ér "balansen” i balansriakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassafldesanalysen mer 4n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken rénta de

har och nér det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Brf Porkala Arsredovisning 2022
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 1982-07-05.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-09-22.

Sdte
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foéreningen dger 18 bostadshus innehéllande 823 lagenheter varav 5 dr hyresldgenheter om totalt 58 392 kvm och
22 lokaler om 1 951 kvm.

Foéreningen innehar tomtrétten samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala 1, 3-4 och
7-14.

Foéreningen dr andelsdgare i Samfillighetsféreningen for sopsug i Husby-Akalla.

Tomtrdtt
Tomtrétten l6per t om ar 2025, 2026 och 2027.

Forsikring
Fastigheten dr forsékrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor.

Styrelsens sammansdttning

Goran Lindgren Ordférande
Arne Eriksson

Bela Johansson

Erik Hickman HSB representant avgdtt 202206
Jari Juntunen Avgatt 202206
John Johansson

Fatemeh Jarlstrom

Kazem Norouzian

Suppleant

Kerstin Stromberg  Avgatt 202206
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Ehab Saaid

Valberedning

Ahmed Abdulrahman Hussen

Mussie Russom

Henrik Gustafsson Sadath ~ Sammankallande

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen - tva i férening.

Revisorer
Christian Kromnér  Revisor Brf Revision
Quazi Huda Internrevisor

Sammantriden och styrelsematen

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-06. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda

sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Markskotsel Beab AB
Fastighetsforvaltning & Fastighetsskotsel ~ Riksbyggen AB
Stad Primir Stad AB

Ovrig verksamhetsinformation
Energideklaration gjordes 2018-12-11.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

I januari 2022 genomfordes en ny kontroll av medlemmarnas folkbokforingsadress. Styrelsen har beslutat att
dessa kontroller ska goras tva ganger per ar. Vi har i var tidskrift Porkalen forklarat varfér en sadan kontroll ar
nodvindig. Det handlar fraimst om att sékerstélla att féreningens stadgar efterfoljs. Enligt paragraf 1 ar
foreningens dndamal att upplata bostadsritter for permanent boende, varfor det dr viktigt att vi motverkar
olovlig andrahandsuthyrning. Sedan 2018 ér det olagligt att vara folkbokford pa en adress dar man inte bor.
Folkbokforingsbrott kan resultera i hoga boter eller fangelse i upp till tva ér.

Vi har ocksé informerat om att medlemmarna sjilva ska kontrollerna vilka som ér folkbokférda pa deras
adresser och att man ska skydda sig mot identitetsintrang. Vid dessa kontroller har det upptéckts att det dr
valdigt manga som &r folkbokforda i vissa lagenheter. Manga allméannyttiga bostadsbolag har infort riktlinjer for
hur manga boende olika ldgenhetsstorlekar kan anses vara anpassade for. Féreningen har med utgangspunkt i

dessa riktlinjer vidtagit andringar i sina stadgar.

Strax efter arsskiftet utplacerades véra nya papperskorgar med fack for cigarettfimpar, varefter askkopparna pé
husfasaderna monterades bort. Det kunde darefter konstateras att det oonskade rokandet i portarna visentligen
upphort och att nedskrapningen blivit betydligt mindre.

Under véren 2022 har, enligt stimmobeslut 2021, tre cykelrum rustats upp med luftpump, verktyg och
upphédngningsanordning. Det giller cykelrummen pa Sibeliusgangen 42, Porkalagatan 7 och Kaskdgatan 20-24.
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Anvandandet av vara cykelrum é&r fortsatt avgiftsfri.

Eftersom foreningskontoret varit mer eller mindre stingt under pandemin har vi under varen 2022 infort nya
telefon- och oppettider. Telefontiderna dr nu mandag-tisdag och torsdag-fredag kl. 09:00-11:00 samt onsdag kl.
09:00-13:00, medan oppettiderna dr mandag kl. 07:00-09:00 och torsdag kl. 16:00-18:00.

Foéreningskontoret har ocksa antagit nya rutiner for nyinflyttade som innebdr att alla gamla Aptusbrickor ersitts
med nya och att alla nyinflyttade maste besoka kontoret for tilldelning av brickor. Genom denna atgérd kan
foreningskontoret avaktivera brickor som férsvunnit eller kopierats och forhindra att obehoriga far tilltrade till
vara fastigheter. I samband med detta informerade foreningskontoret de nyinflyttade om alla féreningens
funktioner, ddribland bastu, gym, cykelrum, miljéstugor, tvittstugor samt féreningens webbplats och
medlemsskriften Porkalen. Alla medlemmar ér skyldiga att hélla sig underrittade om aktuella handelser och
beakta annan viktig information fran féreningen.

Under aret har vi haft notiser och uppmaningar i Porkalen om att vérstida i ligenheterna och att rensa i
forraden. Annat vi informerat om dr vad som giller vid skada i lagenheten samt véra nya parkeringsrutiner och
regler. Allt finns i detalj beskrivet pa var webbplats och i Porkalen. Dar finns ocksa statistik, som enligt
stimmobeslut 2021 ska presentera forbrukning av vatten, el och varme. Statistiken ska f6ljas upp och presenteras
arligen.

Arsstimman 2022 holls via rostningsformulir, och rostningen redovisades digitalt den 29 juni av
stimmoordforanden. Stimman bif6ll styrelsens forslag till nya stadgar, vilka behovde uppdateras till foljd av
bland annat lagandringar, frigan om fortsatt medlemskap hos HSB samt avgift i samband med
andrahandsuthyrning. Nér en bostadsrattsforening dndrar sina stadgar kravs bifall av tva pa varandra féljande
stimmor, varfor en extrastimma hélls den 30 augusti. Aven denna ging tillimpades postrdstning och digital
redovisning av resultatet. Den 22 september 2022 registrerade Bolagsverket vira nya stadgar.

Antagandet av nya stadgar innebar att foreningen uttradde ur HSB och dndrade sitt officiella namn till
Bostadsrattsforeningen Porkala (Brf Porkala). Enligt de nya stadgarna kan endast medlem vara verksam i
foreningsstyrelse och valberedning. Vidare regleras antalet boende for respektive ligenhetsstorlek i
overensstimmelse med motsvarande villkor hos storre fastighetsigare med hyresldgenheter. Dessutom infordes
regeln att en mindre avgift ska erldggas till foreningen i samband med uthyrning i andra hand. Féreningen far
ddrmed ta ut en arlig avgift fér andrahandsuthyrning med hogst 10 procent av prisbasbeloppet.

Under hosten, med borjan 1 oktober, har tre tjanster bytt leverantor. Fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel,
som foreningen tidigare kopt hos Fastum respektive Primar, ska nu skotas av en och samma leverantor, nimligen
Riksbyggen, och som ny leverantor av stidning valdes Primir Stid. Nya kontaktuppgifter har publicerats pd
webben och satts upp pé anslagstavlorna.

Eftersom de senaste fyra féreningsstimmorna hallits digitalt och medlemmarna dédrmed inte haft méjlighet att
triffa styrelsen, har det bjudits till en traff med fika i féreningslokalen. Nio medlemmar dok upp och stéllde
fragor samt framforde 6nskemal om regelbundna medlemstraffar.

Foéreningen har under aret informerat om Region Stockholms planerade férandring av Akalla centrum, vilken
innebir att ICA-butiken férsvinner och att nya bostidder byggs pa platsen om tidigast 7-8 ar.

Ovriga uppgifter

Arsavgifterna har varit oforandrade under 2022.
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Brf Porkala
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Arsredovisning 2022

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en overlételseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet vid varje pantsittning.
Foéreningen tar ut en avgift vid andrahandsupplatelser motsvarande hogst 10 procent av gillande prisbasbelopp.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 1038 st. Tillkommande medlemmar under éret var 104 och
avgdende medlemmar under aret var 95. Vid ridkenskapsarets slut fanns det 1047 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 83 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 46723002 46842581 46889987 47225655 47299 940
Resultat efter fin.
poster 3481781 3673 485 1 865 080 5266050 -34154 638
Soliditet, % 47 44 42 41 25
Yttre fond 73289007 68289007 66480652 55471613 43856613
Taxeringsvarde 758429000 643795000 643795000 643795000 429401 000
Bostadsyta, kvm 58 392 58 062 58 062 58 062 58 062
Arsavgift per kvm
bostadsrittsyta, kr 720 720 720 720 720
Lén per kvm
bostadsyta, kr 1693 1892 1936 1969 1830
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat ~ Ovriga poster =~ 2022-12-31

Insatser 24512078 - - 24512078
Upplételseavgifter 41 374 187 - - 41374187
Fond, yttre underhall 68 289 007 - 5000000 73289 007
Avgar forsiljningskostnader upplatelse -121 150 - - -121 150
Balanserat resultat -44 479 999 3673485 -5000000 -45806514
Arets resultat 3673485 -3 673 485 3481781 3481781
Eget kapital 93 247 608 0 3481781 96729 389
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -45 806 514
Arets resultat 3481 781
Totalt 42324 733

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
5000 000
underhall
Balanseras i ny rikning -47 324733
-42 324 733

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

46 723 002
1209 433

47 932 436

-32 804 533
-3 480 465
-1 267 309
-5 480 166

-43 032 472

4 899 963

981
-1419 163

-1418 182

3481 781

3481 781

2021-01-01 -
2021-12-31

46 842 581
236 488

47 079 069

-32 336 371
-3632792
-1119 109
-5494 548

-42 582 820

4496 249

1425
-824 190

-822 765

3673485

3673485
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Balansrakning

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad

Pagéende projekt

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

Arsredovisning 2022

2022-12-31

180 279 490
9459779
343 936

190 083 205

190 083 205

662 558
139263
3322969

4124790

11 644 443
11 644 443

15769 233

205 852 437

2021-12-31

185612 914
7775 921
490 678

193 879 513

500
500

193 880 013

323719
116 859
2690 134

3130712

16 075 748
16 075 748

19 206 460

213086 473
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

65765115
73 289 007

139 054 122

-45 806 514
3481 781

-42 324 733

96 729 389

15 0
17 300

17 300

15 98 864 973
3 822 087

17 205 347
61 866

18 6 151 475

109 105 748

205 852 437

2021-12-31

65765 115
68 289 007

134 054 122

-44 479 999
3673 485

-40 806 514

93 247 608

99 851 693
17 300

99 868 993

10 597 560
3298 878
301 433
99 597
5672404

19969 873

213086 473
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av léngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av léngfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

16 075 748
3481 781

0
5480 160
6
0

8961 947

-994 078
868 463

8 836 332

0
-1 683 858
-1 683 858

0
500
-11 584 280

-11 583 780

-4 431 306

11 644 443

2021-01-01 -
2021-12-31

15611 211
3673 485

0
5494 548
0
0

9168 033

51 648
-1278 237
7 941 443

0
-5525930

-5525930

0
0
-1 950976

-1950976

464 537

16 075 748
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Porkala har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad 2012:1 (K3), rsredovisning och koncernredovisning. Da ett systembyte tidigare gjorts kommer det vare en
bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och tidigare ar.

Redovisning av intédkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Maskiner och inventarier 20 %
Markanldggningar 3,33 %
Byggnad 0,92-6,67 %
Inventarier 20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, bostdder
Hyresintakter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intdkter

Ovriga arsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och bevakning

Fastighetsskotsel

Lopande reparationer och underhall

Mark och férvaltning
Stidning

Summa

Not 4, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppviarmning

Vatten

Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrittsavgilder

Summa

2022

307 744
1440 198
2272718

-2

41 814 921
2096 856
0

47 932 436

2022

1345591
612943
5636981
3491 349
980 633

12 067 498

2022

1772 585
2762616
7613 027
2 146 085
14294 313

2022

790 828
784 406
1398 927
154 032
3314529
6442 722

Arsredovisning 2022

2021

301 338
1411518
2414 847

-6 053

41 817 601
1154139
-14 321

47 079 069

2021

1266 730
766 072

6 481 535
2334581
1458 373
12 307 291

2021

1727 391
2645614
7 364 954
1991 846
13729 806

2021

680 764
742 228
1350 707
212 186
3313 389
6299 274
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Not 6, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Programvaror

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 7, Personalkostnader
Forandring av semesterloneskuld
Loner, tjansteman

Loner, ovrigt

Revisionsarvoden internrevisor
Soc.avgifter for semskuld

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

521 388 516 596
26 401 50336

2 041 810 2 086 005
88 257 99 592
54106 29743
748 503 850 520
3480 465 3632792
2022 2021

18 333 -2451
321 097 190 007
103 650 75138
20 000 20 000
5760 -770
222113 186 284
559998 560 000
16 356 90 901
1267 309 1119109
2022 2021
1418 108 824 552
1055 -362
1419163 824190
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Not 9, Byggnad

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Hiss renovering

Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning byggnad
Ingaende ackumulerad avskrivning markanliaggning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 10, Pagaende projekt

Stamrenovering
Styrsystem

Summa

Arsredovisning 2022

2021-12-31 2020-12-31
242 336 511 242 336 511
0 0
33415275 33415275
275751 786 275751786
-77 955 429 -73 682 085
-12 183 443 -11 123 363
-5333 424 -5333 424
-95 472 296 -90 138 872
180279 490 185612 914
568 091 000 488 457 000
190 338 000 155 338 000
758 429 000 643 795 000
2022-12-31 2021-12-31
2778 996 2778 996

6 680 783 4996 925
9459779 7775921
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Justering under aret

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav
Aktier och andelar

Summa

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Bredband

Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
6127 235 5612618
-6 514617

6127 229 6127 235

-5 636 557 -5489 821
-146 736 -146 736
-5783293 -5636 557
343 936 490678
2022-12-31 2021-12-31
0 500

0 500
2022-12-31 2021-12-31
139263 116 859
139 263 116 859
2022-12-31 2021-12-31
66 896 92 486

854 934 784 406
137 712 128 125

0 38 482

828 893 828 870
1434534 817 765
3322969 2690134
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Not 15, Skulder till kreditinstitut

Langivare Villkorsiandringsdag Riéntesats
2022-12-31
SEB 2023-05-28 2,61 %
SEB 2023-05-28 3,47 %
SEB 2023-05-28 3,47 %
SEB 2022-03-28 0,64 %
Swedbank 2023-03-28 1,08 %
Swedbank 2023-03-28 1,08 %
Swedbank 2023-03-28 1,08 %
Swedbank 2023-03-28 1,08 %
Summa
Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de
delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske
under nidsta rakenskapsar.

Ldn med slutbetalningsdag under 2023 omsiitts vid forfall.

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 17, Ovriga kortfristiga skulder
Redovisningskonto moms

Skatt och soc avgifter

Ovriga skulder

Summa

Arsredovisning 2022

Skuld
2022-12-31
29 340 000
18 866 440
19 083 134
0

11 107 399
8197 556
7 005 256
5265188
98 864 973

98 864 973

2022-12-31
132 590 000
132 590 000

2022-12-31
43 806

154 491

7 050

205 347

Skuld
2021-12-31
30 420 000
19 066 480
19283 174
9733312
11245 679
8290 560

7 084 860
5325188
110449 253

99 851 693

2021-12-31
132 590 000
132 590 000

2021-12-31
53431

164 225
83778
301433
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Arsredovisning 2022

Not 18, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Beridknat revisionsarvode 30000 35000
El 230 375 220 394
Forutbetalda avgifter/hyror 3929022 3919 464
Uppl kostn semesterloner 47 542 29208
Uppl kostn soc avg semesterloner 14938 9177
Uppvarmning 1196 938 1162 082
Utgiftsrantor 27 141 3580
Vatten 222 836 166 577
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 452 684 126 922
Summa 6151475 5672404

Not 19, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

I borjan av aret upplyste féreningen om de dndringar som inforts i bostadsrattslagen. Fran och med 1 januari

2023 tydliggors vilka renoveringar bostadsrittsinnehavare far gora utan tillstand frén styrelsen. Efter

lagdndringen kréver flera atgirder styrelsens tillstand. Det géller bland annat ingrepp i barande konstruktion,

andring av ledningar for avlopp, vatten och virme samt ingrepp i ventilations- och rokkanaler. Dessutom

infoérdes en férverkandegrund som innebar att medlemmen kan forlora sin bostadsratt om allvarlig misskotsel

forekommit. Exempel pa sdédan misskotsel ar uteblivna eller upprepat sena inbetalningar av féreningens avgift,

uthyrning i andra hand utan féreningens godkdnnande och vanvérd av ligenheten.

Under varen genomfordes en rensning av cyklar, denna gang pa gardarna. (I hostas rensade vi i vara cykelrum.)

De cykelstdll som finns pa gardarna har varit 6verfulla, och det har legat cyklar och cykeldelar pa marken. Alla

cyklar markerades med en tagg (remsa), vilket innebdr att den dgare som vill behalla sin cykel maste ta bort

taggen. Cyklar som efter foreskriven tid fortfarande har kvar taggen forslas bort och sparas i 6 manader, under

vilka det gar att aterfa sin cykel mot beskrivning.

Ny bemanning pa kontoret: Féreningen har anstéllt en ny medarbetare till féreningskontoret. Hon kommer

inledningsvis att jobba parallellt med nuvarande kontorsadministratér och pa sikt 6verta hennes arbetsuppgifter.

Vi har de senaste manaderna fortsatt att informera om den ombyggnad och det forfall som hotar Akalla centrum.
Ett samradsméte holls den 19 januari, och den 23 februari uppvaktades politikerna i Rinkeby-Kista
stadsdelsndmnd. Kampen fortsitter, men det forefaller uppenbart att ingen daglivsvaruservice kan komma
tillbaka till den utrymda ICA-lokalen inom 6verskadlig tid, eftersom bade ICA-fastigheter, SBB och staden

hénvisat till stora renoveringsbehov — utan att hittills visat ndgon vilja att vidta nédvindiga renoveringar.

Utover forlusten av dagligvaruservice, har Akalla lamnats utan fungerande in- och utlimningsstille for post och
paket. PostNord hdnvisar nu till andra, mer eller mindre otillgdngliga stillen utanfor Akalla. Om vi trots
pagaende forsok inte hittar alternativa l6sningar for tillfredsstallande post- och paketservice i Akalla kan detta pa

sikt paverka priserna pa bade vara och grannféreningarnas bostadsritter.
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Under de forsta médnaderna 2023 har vi fatt ménga klagomal pa undermélig och ofta helt utebliven stidning.
Styrelsen och forvaltaren har haft manga 6verlaggningar med den nya stidfirman, och vi forvéntar oss avsevirda
forbattringar utan dréjsmal. Vi foljer nu utvecklingen och planerar atgdrder om situationen kvarstar.

Vira slitna och trasiga parkbédnkar pa gardarna lings Sibeliusgangen har under varen ersatts med nya,
underhéllsfria bankar. Det planeras dven att byta ut staketen pa innergdrdarna samt att genomfora en
overgripande rengéring av hela affirsgatan Sibeliusgangen, dar fokus nu ligger pé att bekdimpa duvor, mésar och
andra skadedjur.

Under forsta halvaret har radonmatning genomf6rts hos cirka 200 medlemmar, och féreningen ar tacksam for
deras samarbete. Utvdrdering och eventuella atgarder kommer att ske senare under aret.

Ett av arets stora projekt dr genomférande av OVK (obligatorisk ventilationskontroll). De flesta av vara
medlemmar har redan fatt besok av teknikerna fran Haninge Sotning & Ventilation. Kontrollen kommer att paga
under hela 2023, och manga medlemmar far brev med anmarkningar pa fel och brister som de blir tvungna att
atgdrda. Dessa anmirkningar kan gilla forekomsten av motordrivna spisflaktar, vilka ér totalforbjudna eftersom
de paverkar ventilationen i hela huset, och igentdppta eller 6verkaklade ventilationsdon.

Under forsta halvaret 2023 genomfors den sista garantibesiktningen och smérjningen av vara nya fonster.
Besiktningen forutsitter tillgang till samtliga ligenheter i foreningen.

Registreringen av medlemmar i HomeRun, portalen f6r kommunikation om det forestdende stambytet, har
fortsatt under véren. I skrivande stund dr 727 av 1054 medlemmar registrerade, vilket motsvarar 69 % av alla
medlemmar i foreningen.

Ort och datum

Goran Lindgren Arne Eriksson
Ordforande

Bela Johansson John Johansson
Fatemeh Jarlstrom Kazem Norouzian

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Christian Kromnér, Brf Revision Quazi Huda
Auktoriserad revisor Revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PORKALA

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrdkning

Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna riakenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen &r akta eller oakta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte
bokfor hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte
nagot utflode av pengar. Méinga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket

vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. I
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller foérluster. I en balansridkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som

summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ér "balansen” i balansriakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassafldesanalysen mer 4n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken rénta de

har och nér det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 1982-07-05.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-09-22.

Sdte
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foéreningen dger 18 bostadshus innehéllande 823 lagenheter varav 5 dr hyresldgenheter om totalt 58 392 kvm och
22 lokaler om 1 951 kvm.

Foéreningen innehar tomtrétten samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala 1, 3-4 och
7-14.

Foéreningen dr andelsdgare i Samfillighetsféreningen for sopsug i Husby-Akalla.

Tomtrdtt
Tomtrétten l6per t om ar 2025, 2026 och 2027.

Forsikring
Fastigheten dr forsékrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor.

Styrelsens sammansdttning

Goran Lindgren Ordférande

Arne Eriksson

Bela Johansson

Erik Hickman HSB representant avgdtt 202206
Jari Juntunen Avgatt 202206

John Johansson

Fatemeh Jarlstrom

Kazem Norouzian

Suppleant

Kerstin Stromberg  Avgatt 202206
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Ehab Saaid

Valberedning

Ahmed Abdulrahman Hussen

Mussie Russom

Henrik Gustafsson Sadath ~ Sammankallande

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen - tva i férening.

Revisorer
Christian Kromnér  Revisor Brf Revision
Quazi Huda Internrevisor

Sammantriden och styrelsemditen
Ordinarie foreningsstimma hoélls 2022-06-06. Styrelsen har under verksamhetséret haft 16 protokollférda

sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Markskotsel Beab AB
Fastighetsforvaltning & Fastighetsskotsel ~ Riksbyggen AB
Stad Primir Stad AB

Ovrig verksamhetsinformation
Energideklaration gjordes 2018-12-11.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

I januari 2022 genomfordes en ny kontroll av medlemmarnas folkbokforingsadress. Styrelsen har beslutat att
dessa kontroller ska goras tva ganger per ar. Vi har i var tidskrift Porkalen forklarat varfér en sadan kontroll ar
nodvindig. Det handlar fraimst om att sékerstélla att féreningens stadgar efterfoljs. Enligt paragraf 1 ar
foreningens dndamal att upplata bostadsritter for permanent boende, varfor det dr viktigt att vi motverkar
olovlig andrahandsuthyrning. Sedan 2018 ér det olagligt att vara folkbokford pa en adress dar man inte bor.
Folkbokforingsbrott kan resultera i hoga boter eller fangelse i upp till tva ér.

Vi har ocksé informerat om att medlemmarna sjilva ska kontrollerna vilka som ér folkbokférda pa deras
adresser och att man ska skydda sig mot identitetsintrang. Vid dessa kontroller har det upptéckts att det dr
valdigt manga som &r folkbokforda i vissa lagenheter. Manga allméannyttiga bostadsbolag har infort riktlinjer for
hur manga boende olika ldgenhetsstorlekar kan anses vara anpassade for. Féreningen har med utgangspunkt i
dessa riktlinjer vidtagit andringar i sina stadgar.

Strax efter arsskiftet utplacerades véra nya papperskorgar med fack for cigarettfimpar, varefter askkopparna pé
husfasaderna monterades bort. Det kunde darefter konstateras att det oonskade rokandet i portarna visentligen
upphort och att nedskrapningen blivit betydligt mindre.

Under véren 2022 har, enligt stimmobeslut 2021, tre cykelrum rustats upp med luftpump, verktyg och
upphédngningsanordning. Det giller cykelrummen pa Sibeliusgangen 42, Porkalagatan 7 och Kaskdgatan 20-24.
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Anvandandet av vara cykelrum é&r fortsatt avgiftsfri.

Eftersom foreningskontoret varit mer eller mindre stingt under pandemin har vi under varen 2022 infort nya
telefon- och oppettider. Telefontiderna dr nu mandag-tisdag och torsdag-fredag kl. 09:00-11:00 samt onsdag kl.
09:00-13:00, medan oppettiderna dr mandag kl. 07:00-09:00 och torsdag kl. 16:00-18:00.

Foéreningskontoret har ocksa antagit nya rutiner for nyinflyttade som innebdr att alla gamla Aptusbrickor ersitts
med nya och att alla nyinflyttade maste besoka kontoret for tilldelning av brickor. Genom denna atgérd kan
foreningskontoret avaktivera brickor som férsvunnit eller kopierats och forhindra att obehoriga far tilltrade till
vara fastigheter. I samband med detta informerade foreningskontoret de nyinflyttade om alla féreningens
funktioner, ddribland bastu, gym, cykelrum, miljéstugor, tvittstugor samt féreningens webbplats och
medlemsskriften Porkalen. Alla medlemmar ér skyldiga att hélla sig underrittade om aktuella handelser och
beakta annan viktig information fran féreningen.

Under aret har vi haft notiser och uppmaningar i Porkalen om att vérstida i ligenheterna och att rensa i
forraden. Annat vi informerat om dr vad som giller vid skada i lagenheten samt véra nya parkeringsrutiner och
regler. Allt finns i detalj beskrivet pa var webbplats och i Porkalen. Dar finns ocksa statistik, som enligt
stimmobeslut 2021 ska presentera forbrukning av vatten, el och varme. Statistiken ska f6ljas upp och presenteras
arligen.

Arsstimman 2022 holls via rostningsformulir, och rostningen redovisades digitalt den 29 juni av
stimmoordforanden. Stimman bif6ll styrelsens forslag till nya stadgar, vilka behovde uppdateras till foljd av
bland annat lagandringar, frigan om fortsatt medlemskap hos HSB samt avgift i samband med
andrahandsuthyrning. Nér en bostadsrattsforening dndrar sina stadgar kravs bifall av tva pa varandra féljande
stimmor, varfor en extrastimma hélls den 30 augusti. Aven denna ging tillimpades postrdstning och digital
redovisning av resultatet. Den 22 september 2022 registrerade Bolagsverket vira nya stadgar.

Antagandet av nya stadgar innebar att foreningen uttradde ur HSB och dndrade sitt officiella namn till
Bostadsrattsforeningen Porkala (Brf Porkala). Enligt de nya stadgarna kan endast medlem vara verksam i
foreningsstyrelse och valberedning. Vidare regleras antalet boende for respektive ligenhetsstorlek i
overensstimmelse med motsvarande villkor hos storre fastighetsigare med hyresldgenheter. Dessutom infordes
regeln att en mindre avgift ska erldggas till foreningen i samband med uthyrning i andra hand. Féreningen far
ddrmed ta ut en drlig avgift for andrahandsuthyrning med hogst 10 procent av prisbasbeloppet.

Under hosten, med borjan 1 oktober, har tre tjanster bytt leverantor. Fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel,
som foreningen tidigare kopt hos Fastum respektive Primar, ska nu skotas av en och samma leverantor, nimligen
Riksbyggen, och som ny leverantor av stidning valdes Primir Stid. Nya kontaktuppgifter har publicerats pd
webben och satts upp pé anslagstavlorna.

Eftersom de senaste fyra féreningsstimmorna hallits digitalt och medlemmarna dédrmed inte haft méjlighet att
triffa styrelsen, har det bjudits till en traff med fika i féreningslokalen. Nio medlemmar dok upp och stéllde
fragor samt framforde 6nskemal om regelbundna medlemstraffar.

Foéreningen har under aret informerat om Region Stockholms planerade férandring av Akalla centrum, vilken
innebir att ICA-butiken férsvinner och att nya bostidder byggs pa platsen om tidigast 7-8 ar.

Ovriga uppgifter
Arsavgifterna har varit oforandrade under 2022.
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Arsredovisning 2022

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en overlételseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet vid varje pantsittning.
Foéreningen tar ut en avgift vid andrahandsupplatelser motsvarande hogst 10 procent av gillande prisbasbelopp.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 1038 st. Tillkommande medlemmar under éret var 104 och
avgdende medlemmar under aret var 95. Vid ridkenskapsarets slut fanns det 1047 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 83 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 46723002 46842581 46889987 47225655 47299 940
Resultat efter fin.
poster 3481781 3673 485 1 865 080 5266050 -34154 638
Soliditet, % 47 44 42 41 25
Yttre fond 73289007 68289007 66480652 55471613 43856613
Taxeringsvarde 758429000 643795000 643795000 643795000 429401 000
Bostadsyta, kvm 58 392 58 062 58 062 58 062 58 062
Arsavgift per kvm
bostadsrittsyta, kr 720 720 720 720 720
Lén per kvm
bostadsyta, kr 1693 1892 1936 1969 1830
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat ~ Ovriga poster =~ 2022-12-31

Insatser 24512078 - - 24512078
Upplatelseavgifter 41 374 187 - - 41374187
Fond, yttre underhall 68 289 007 - 5000000 73289 007
Avgar forsiljningskostnader upplatelse -121 150 - - -121 150
Balanserat resultat -44 479 999 3673485 -5000000 -45806514
Arets resultat 3673485 -3 673 485 3481781 3481781
Eget kapital 93 247 608 0 3481781 96729 389
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -45 806 514
Arets resultat 3481 781
Totalt 42324 733

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
\ 5000 000
underhall
Balanseras i ny rikning -47 324733
-42 324 733

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgdr av f6ljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

46 723 002
1209 433

47 932 436

-32 804 533
-3 480 465
-1 267 309
-5 480 166

-43 032 472

4 899 963

981
-1419 163

-1418 182

3481781

3481781

2021-01-01 -
2021-12-31

46 842 581
236 488

47 079 069

-32 336 371
-3632792
-1119 109
-5494 548

-42 582 820

4496 249

1425
-824 190

-822 765

3673485

3673485
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Balansrakning

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad

Pagéende projekt

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14
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2022-12-31

180 279 490
9459779
343 936

190 083 205

190 083 205

662 558
139263
3322969

4124790

11 644 443
11 644 443

15769 233

205 852 437

2021-12-31

185612 914
7775 921
490 678

193 879 513

500
500

193 880 013

323719
116 859
2690 134

3130712

16 075 748
16 075 748

19 206 460

213086 473
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
65765115 65765 115

73 289 007 68 289 007
139054122 134054122

-45 806 514 -44 479 999

3481781 3673 485

-42324733 -40806514
96729389 93247608

15 0 99 851 693
17 300 17 300

17300 99868993

15 98 864 973 10 597 560
3822087 3298 878

17 205 347 301 433
61 866 99 597

18 6 151 475 5672404
109 105 748 19 969 873
205852437 213086473
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av léngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av léngfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

16 075 748
3481 781

0
5480 160
6
0

8961 947

-994 078
868 463

8 836 332

0
-1 683 858
-1 683 858

0
500
-11 584 280

-11 583 780

-4 431 306

11 644 443

2021-01-01 -
2021-12-31

15611 211
3673 485

0
5494 548
0
0

9168 033

51 648
-1278 237
7 941 443

0
-5525930

-5525930

0
0
-1 950976

-1950976

464 537

16 075 748
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Porkala har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad 2012:1 (K3), rsredovisning och koncernredovisning. Da ett systembyte tidigare gjorts kommer det vare en
bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och tidigare ar.

Redovisning av intédkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Maskiner och inventarier 20 %
Markanldggningar 3,33 %
Byggnad 0,92-6,67 %
Inventarier 20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, bostdder
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intdkter

Ovriga arsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och bevakning
Fastighetsskotsel

Lopande reparationer och underhall
Mark och férvaltning

Stidning

Summa

Not 4, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppviarmning

Vatten

Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrittsavgilder

Summa

2022

307 744
1440 198
2272718

-2

41 814 921
2096 856
0

47 932 436

2022

1345591
612943
5636981
3491 349
980 633

12 067 498

2022

1772 585
2762616
7613 027
2 146 085
14294 313

2022

790 828
784 406
1398 927
154 032
3314 529
6442 722

14 av 20

Arsredovisning 2022

2021

301 338
1411518
2414 847

-6 053

41 817 601
1154139
-14 321

47 079 069

2021

1266 730
766 072

6 481 535
2334581
1458 373
12 307 291

2021

1727 391
2645614
7 364 954
1991 846
13729 806

2021

680 764
742 228
1350 707
212 186
3313 389
6299 274
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Not 6, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Programvaror

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 7, Personalkostnader
Forandring av semesterloneskuld
Loner, tjansteman

Loner, ovrigt

Revisionsarvoden internrevisor
Soc.avgifter f6r semskuld

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa
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2022 2021

521 388 516 596
26 401 50336
2041810 2086 005
88 257 99 592

54 106 29743
748 503 850 520

3 480 465 3632792
2022 2021

18 333 -2451
321097 190 007
103 650 75138
20 000 20 000
5760 -770
222113 186 284
559 998 560 000
16 356 90 901
1267 309 1119109
2022 2021
1418 108 824 552
1055 -362
1419163 824190
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Not 9, Byggnad

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Hiss renovering

Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning byggnad
Ingaende ackumulerad avskrivning markanliaggning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 10, Pagaende projekt

Stamrenovering
Styrsystem

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
242 336 511 242 336 511
0 0
33415275 33415275
275751 786 275751786
-77 955 429 -73 682 085
-12 183 443 -11 123 363
-5333 424 -5333 424
-95 472 296 -90 138 872
180279 490 185612 914
568 091 000 488 457 000
190 338 000 155 338 000
758 429 000 643 795 000
2022-12-31 2021-12-31
2778 996 2778 996

6 680 783 4996 925
9459779 7775921
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Justering under aret

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav
Aktier och andelar

Summa

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Bredband

Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
6127 235 5612618
-6 514617
6127229 6127235

-5 636 557 -5489 821
-146 736 -146 736
-5783 293 -5 636 557
343 936 490678
2022-12-31 2021-12-31
0 500

0 500
2022-12-31 2021-12-31
139263 116 859
139 263 116 859
2022-12-31 2021-12-31
66 896 92 486

854 934 784 406
137 712 128 125

0 38 482

828 893 828 870
1434534 817 765
3322969 2690134
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Not 15, Skulder till kreditinstitut

Langivare Villkorsiandringsdag Riéntesats
2022-12-31
SEB 2023-05-28 2,61 %
SEB 2023-05-28 3,47 %
SEB 2023-05-28 3,47 %
SEB 2022-03-28 0,64 %
Swedbank 2023-03-28 1,08 %
Swedbank 2023-03-28 1,08 %
Swedbank 2023-03-28 1,08 %
Swedbank 2023-03-28 1,08 %
Summa
Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de
delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske
under nidsta rakenskapsar.

Ldn med slutbetalningsdag under 2023 omsiitts vid forfall.

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 17, Ovriga kortfristiga skulder
Redovisningskonto moms

Skatt och soc avgifter

Ovriga skulder

Summa

18 av 20

Arsredovisning 2022

Skuld
2022-12-31
29 340 000
18 866 440
19 083 134
0

11 107 399
8197 556
7 005 256
5265188
98 864 973

98 864 973

2022-12-31
132 590 000
132 590 000

2022-12-31
43 806

154 491

7 050

205 347

Skuld
2021-12-31
30 420 000
19 066 480
19283 174
9733312
11245 679
8290 560

7 084 860
5325188
110449 253

99 851 693

2021-12-31
132 590 000
132 590 000

2021-12-31
53431

164 225
83778

301 433
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Not 18, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Beridknat revisionsarvode 30000 35000
El 230 375 220 394
Forutbetalda avgifter/hyror 3929022 3919 464
Uppl kostn semesterloner 47 542 29208
Uppl kostn soc avg semesterloner 14938 9177
Uppvarmning 1196 938 1162 082
Utgiftsrantor 27 141 3580
Vatten 222 836 166 577
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 452 684 126 922
Summa 6151475 5672404

Not 19, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

I borjan av aret upplyste féreningen om de dndringar som inforts i bostadsrattslagen. Fran och med 1 januari

2023 tydliggors vilka renoveringar bostadsrittsinnehavare far gora utan tillstand frén styrelsen. Efter

lagdndringen kréver flera atgirder styrelsens tillstand. Det géller bland annat ingrepp i barande konstruktion,

andring av ledningar for avlopp, vatten och virme samt ingrepp i ventilations- och rokkanaler. Dessutom

infoérdes en férverkandegrund som innebar att medlemmen kan forlora sin bostadsratt om allvarlig misskotsel

forekommit. Exempel pa sdédan misskotsel ar uteblivna eller upprepat sena inbetalningar av féreningens avgift,

uthyrning i andra hand utan féreningens godkdnnande och vanvérd av ligenheten.

Under varen genomfordes en rensning av cyklar, denna gang pa gardarna. (I hostas rensade vi i vara cykelrum.)

De cykelstdll som finns pa gardarna har varit 6verfulla, och det har legat cyklar och cykeldelar pa marken. Alla

cyklar markerades med en tagg (remsa), vilket innebdr att den dgare som vill behalla sin cykel maste ta bort

taggen. Cyklar som efter foreskriven tid fortfarande har kvar taggen forslas bort och sparas i 6 manader, under

vilka det gar att aterfa sin cykel mot beskrivning.

Ny bemanning pa kontoret: Féreningen har anstéllt en ny medarbetare till féreningskontoret. Hon kommer

inledningsvis att jobba parallellt med nuvarande kontorsadministratér och pa sikt 6verta hennes arbetsuppgifter.

Vi har de senaste manaderna fortsatt att informera om den ombyggnad och det forfall som hotar Akalla centrum.
Ett samradsméte holls den 19 januari, och den 23 februari uppvaktades politikerna i Rinkeby-Kista
stadsdelsndimnd. Kampen fortsatter, men det férefaller uppenbart att ingen daglivsvaruservice kan komma
tillbaka till den utrymda ICA-lokalen inom &verskadlig tid, eftersom bade ICA-fastigheter, SBB och staden

hénvisat till stora renoveringsbehov — utan att hittills visat ndgon vilja att vidta nédvindiga renoveringar.

Utover forlusten av dagligvaruservice, har Akalla lamnats utan fungerande in- och utlimningsstille for post och
paket. PostNord hdnvisar nu till andra, mer eller mindre otillgdngliga stillen utanfor Akalla. Om vi trots
pagaende forsok inte hittar alternativa l6sningar for tillfredsstillande post- och paketservice i Akalla kan detta pa

sikt paverka priserna pa bade vara och grannféreningarnas bostadsritter.

19 av 20







Brf Porkala Arsredovisning 2022
716417-7987

Under de forsta médnaderna 2023 har vi fatt ménga klagomal pa undermélig och ofta helt utebliven stidning.
Styrelsen och forvaltaren har haft manga 6verlaggningar med den nya stidfirman, och vi forvéntar oss avsevirda
forbattringar utan dréjsmal. Vi foljer nu utvecklingen och planerar atgdrder om situationen kvarstar.

Vira slitna och trasiga parkbédnkar pa gardarna lings Sibeliusgangen har under varen ersatts med nya,
underhéllsfria bankar. Det planeras dven att byta ut staketen pa innergdrdarna samt att genomfora en
overgripande rengéring av hela affirsgatan Sibeliusgangen, dar fokus nu ligger pé att bekdimpa duvor, mésar och
andra skadedjur.

Under forsta halvaret har radonmatning genomf6rts hos cirka 200 medlemmar, och féreningen ar tacksam for
deras samarbete. Utvdrdering och eventuella atgarder kommer att ske senare under aret.

Ett av arets stora projekt dr genomférande av OVK (obligatorisk ventilationskontroll). De flesta av vara
medlemmar har redan fatt besok av teknikerna fran Haninge Sotning & Ventilation. Kontrollen kommer att paga
under hela 2023, och manga medlemmar far brev med anmarkningar pa fel och brister som de blir tvungna att
atgdrda. Dessa anmirkningar kan gilla forekomsten av motordrivna spisflaktar, vilka ér totalforbjudna eftersom
de paverkar ventilationen i hela huset, och igentdppta eller 6verkaklade ventilationsdon.

Under forsta halvaret 2023 genomfors den sista garantibesiktningen och smérjningen av vara nya fonster.
Besiktningen forutsitter tillgang till samtliga ligenheter i foreningen.

Registreringen av medlemmar i HomeRun, portalen f6r kommunikation om det forestdende stambytet, har
fortsatt under véren. I skrivande stund dr 727 av 1054 medlemmar registrerade, vilket motsvarar 69 % av alla
medlemmar i foreningen.

Ort och datum

Goran Lindgren Arne Eriksson
Ordforande

Bela Johansson John Johansson
Fatemeh Jarlstrom Kazem Norouzian

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Christian Kromnér, Brf Revision Quazi Huda
Auktoriserad revisor Revisor
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