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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsritt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Upplands Vasby kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-05-18 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Lucas Lovgren Ordférande 2023
Anna-Lena Edwinson Ledamot 2023
Saud Babacic Ledamot 2023
Georg Silfverswird Ledamot 2023  Avgatt
Anders Blomqvist Ledamot 2023
Jan Stromberg Suppleant 2023
Niclas Fahrstedt Suppleant 2023
Gustav Holm Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantrdden, samt ett konstituerande méte efter ordinarie
foreningsstdmma.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
(PWCO).

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
Till valbredning valdes Michael Strandberg och Birgitta Tsarapatsanis.

Foreningsstimman reserverade 2 prisbasbelopp (96 600 kr) exkl sociala avgifter till styrelsen, att fordelas efter
nedlagt arbete av styrelsen.

Foreningen &r édgare till fastigheten Vilunda 1:614 i Upplands Visby kommun.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 59 bostadsrattsldgenheter, totala
boarea ca 4 620 m2 och fyra lokaler med en total lokalarea om ca 313 m2. Féreningen disponerar 6ver 46
parkeringsplatser i garage. Garaget, som innehas tillsammans med Vilunda 1:613 (Tegelbruket 3), hyrs ut i sin
helhet till MBF Parkerings AB i syfte att dterfa investeringsmoms fran byggtiden. Utover garageplatserna
disponerar foreningen dven Gver 4 motorcykelplatser.
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Under riakenskapsaret har 12 bostadsrétter dverlatits.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa. Foreningen har tecknat en gemensam tillaiggsforsékring
hos Trygg-Hansa med ett bostadsrittstillagg for medlemmarnas ldgenheter (medlemmarna behdver darmed ej
ha bostrittstilldg i den privata forsdkringen).

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktiga i tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheten Vilunda 1:164 (Brf
Tegelbruket 1) och Vilunda 1:613 (Tegelbruket 3).

Gemensamhetsanlaggning GA40 (som delas med Tegelbruket 1 och Tegelbruket 3) omfattar anordning for
avledande av dagvatten, innergard inklusive belysning samt forgardsmark.

Gemensamhetsanldggning GA42 (som delas med Tegelbruket 3) omfattar parkeringsgarage pa markplan
inklusive in- och utfart.

Visentliga servitut

Till férman for foreningens fastighet finns servitut avseende tilltrdde for underhéll av fasad/byggnad.
Erforderliga servitut till forman for foreningens fastighet finns dven avseende drénerings- och
dagvattenledningar inklusive brunnar.

Féreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m?/platser Loptid t.o.m.
Nantiya Phanampan frisdrsalong ja 050 2024-10-30
K4 Naprapati rehabverksamhet ja 099 2023-11-30
Fastighetsformedling

Sigtuna AB kontor/butik ja 105 2023-10-30
Linda Beauty Salon frisor/skonhetssalong  ja 059 2023-12-30

Féreningens skattemdssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen &r en dkta
bostadsréttsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvérde. Detta innebir att fastigheten inte har varit foremal for ndgon underprisoverlételse. Ddrmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstilldes 2017 och har deklarerats som fardigstélld. Den har &satts viardeédr 2017.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t.o.m. virdearet samt for
fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslédgenheterna r fran och med virdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16

utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststéllt taxeringsvérde for lokaler.
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Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll sker med ett belopp motsvarande 100 kr/m2 boarea.
Avsittning ska i enlighet med foreningens stadgar ske senast frdn och med det verksamhetsar som infaller
nirmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under ar 2022 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit 696 kr/m2.

Teknisk forvaltning
Foreningen har ett avtal med IM@Home AB for att skota forvaltningen av fastigheten samt for GA42 Garaget.
Avtalet giller fran 2020-04-01-2023-03-31.

Ekonomisk forvaltning
Ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2019 dr Milardalens BostadsrattsForvaltning AB. Avtalet 16per om
3 ar och forldngdes senast 2022-01-01.

Féreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet 19stes i sin helhet den 14 mars 2018.

Under aret har foreningen amorterat 1 500 000 kronor i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan, vilket

ar mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslén ér placerade till villkor som framgér av not
nummer 12.
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsdret

- I borjan av januari krédvdes en reparation av dorrautomatiken till branddorren fran trapphus 7F till garaget och
dorrautomatiken till Entréporten i 7G. Detta medforde en stor kostnad for féreningen. Vi kan inte nog pdminna
om vikten av att vara ridd om fastighetens alla dorrar och portar.

- Arlig stidning av garaget gjordes 29 april, nu utdkad med véttorkning. Det blev ett mycket gott resultat.

- Cykelrummet fick lite omsorg. Vi gjorde en ordentlig stidning och rensade ut gamla cyklar med hjilp av
Uppsala Returcyklar. Vi bytte dven ut cykelstillen till cykelstill med en bage sé& det gar att lasa fast cykeln i
ramen.

- Luftfilter for tilluften bytes ut i samtliga lagenheter i foreningen i mitten pa Mars

- Ett 1-arigt avtal tecknades med Lovhagens tradgard for skotsel av var innergard som vi dger och forvaltar
tillsammans med Tegelbruket 1 och 3

- 24e april och 23 oktober holls stiddagar, baida med hog nérvaro av vara medlemmar.

- OVK-besiktning genomfordes med ett blandat resultat. Det mesta atgérderna gick pa Garantin mot JM.
Besiktningen gjordes den 25 Maj.

- Efter tidigare beslut av styrelsen sa tvittas numera kérlen i soprummen 2 ggr per ar, forsta gangen skedde
under juni 2022. Andra gangen i slutet pad september

- I juni manad gick vi med i intresseorganisationen Bostadsratterna. Bland annat ingér Boappa men dven att bra
nétverk att f4 hjilp med diverse foreningsfragor.

- I Augusti besiktades garageporten med ett resultat utan anmérkning. Vi har éven tecknat ett serviceavtal med
Alldoor portar. Hér dr &ven TB3 med och delar pa kostnaden.

- 1 september gick tre styrelsemedlemmar pé kurs hos var ekonomiska forvaltare, MBF.

- I slutet pa september sa gjorde JM en omfattande reparation av garagegolvets sprickor.

- Under oktober placerades foreningens nya egendesignade entrémattor ut i trapphusen.

- I oktober ménad bdrjade vi arbetet med att upphandla ny tekniskforvaltning som I6per ut i slutet p4 mars.

- 1 november sé fraschades innergarden upp. Hér anlitade vi vér tradgérdentreprendr, Lovhagens Mark &
Tradgard.

- 5-ars besiktningen utférdes den 7e november. Ett fatal punkter togs upp och atgiardades av JM. Nu nér vi kan
lagga dessa garantier bakom oss sa fér vi ta hand om liknande uppkomna fel sjilva.

- I och med att 5-ars garantin har gatt ut s& har vi behovt teckna en hel del avtal som kommer belasta
foreningens ekonomi. Bl.a. avtal for att 14sa av vara installationer i undercentralen (Fjarrvarme, varmvatten,
kallvatten osv), avtal for att serva densamma. Besiktningsavtal och serviceavtal for hissarna.

- 26e november bjod tradgardsgruppen for vara 3 foreningar in till ett gloggmingel pa innergarden.
- Vi har bytt ut dyra doérrautomatiker till en enklare variant av dorrstingare hos véra hyresgister.

- En reservdel som heter frekvens byttes ut pd hissen, Vésbyvigen 7F. Detta skedde tva veckor efter att
garantin hade gatt ut. Detta kostade foreningen 102 000kr inkl. moms.

- Vi hade inbrott i ldgenhetsforraden pa Vésbyviagen 7F den 22 december. Detta medférde en del skador pa
forradsdorrar och lagenhetsforrdd. Inbrottstjuvarna greps pa bar garning och finns dven med pé film.
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Visentliga hindelser efter rikenskapsdrets slut

- Foreningen hojde avgiften med 5% och hojde varmvattendebitering fran 43 kr/m3 till 85 kr/m*fran 1 januari
2023.

- Foreningen tecknade ett nytt avtal med Telia. Detta avtal striacker sig i 5 ar och vi sdkrar da ett pris per
medlem som motsvarar samma som varit sedan vi flyttade in 2018.

Dessutom ingar i nya avtalet ett snabbare bredband, 250 mbit/s, ny modernare router och en ny tv-box.
Berédknas vara installerat och klart Q1, 2023.

- [ februari kommer vi spola alla avloppstammar i fastigheten i enlighet med underhéllsplanen.

- Bygglovet for att sétta upp vaderskydd ovanfor samtliga entréer med undantag av Lergropsvigen 2 beviljades
av Upplands Vasby kommun och beslutades av styrelsen att genomfora under 2023.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning kr 4458357 4089418 4301908 4320222
Resultat efter finansiella poster kr 160 679  -127 154 257 340 337 196
Soliditet % 75 74 74 74
Likviditet % 90 57 57 57
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 663 650 650 650
Skuldsittning per kvm kr 9 607 9 852 10 097 10 342
Energikostnad per kvm kr 112 120 116 117
Réntekénslighet % 19,2 20,1 20,6 21,1
Sparande per kvm kr 279 223 280 300
Hyresintékter lokaler per kv kr 1915 1 945 1825 1 863
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 111 144 000 65 801 000 521 950 515795 -127 154
Reservering till yttre fond 231 600 -231 600
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregéende ars resultat -127 154 127 154
Arets resultat 160 679
Belopp vid arets utgdng 111 144 000 65 801 000 753 550 157 041 160 679

« Signerat 2023-05-02 13:51:44 UTC Oneflow ID 4751008 Sida 6 /19



Brf Tegelbruket 2 7(18)
769631-8851
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 157 041

Arets resultat 160 679
317 720

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 462 000

Iansprékstagande av fond for yttre underhall -55142

I ny rakning balanseras -89 138
317 720

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning 160 679

Dispositioner -406 858

Arets resultat efter dispositioner -246 179

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1 160 408
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2022-01-01
-2022-12-31

4 458 357
4 458 357
-1 781 285
-55 142
-173 367
-122 137
-1491 473
-3 623 404
834 953
3571
-677 845
-674 274
160679

160679

160 679
55142
-462 000

-246 179
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2021-01-01
-2021-12-31

4 089 418
4 089 418
-1713 168
0

-163 968
-117 688
-1494 512
-3 489 336
600 082

2 558
=729 794
=727 236
-127 154

-127 154

-127 154
0
-231 600

-358 754
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Inventarier, verktyg och installationer 9
Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdangar

Andra langfristiga fordringar 10

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar
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233423716
209 679

233 633 395

1920379
1920379

235553 774

3324
522912
106 765

1512239

2145240

2145 240

237 699 014
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2021-12-31

235 846 621
178 055

236 024 676

1607 612
1607612

237 632 288

16 115
371 246
93012
791 331

1271704

1271704

238 903 992
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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176 945 000
753 550

177 698 550

157 041
160 679

317 720

178 016 270

12,13 39 030 000
39 030 000

12,13 19 775 000
99 045

6 570

14 180 299
591 830

20 652 744

237 699 014
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2021-12-31

176 945 000
521950

177 466 950
515795
-127 154
388 641

177 855 591

58 805 000
58 805 000
1 500 000
134 604
6232

159 124
443 441

2243 401

238 903 992
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rénta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning évriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Okning/minskning 1angfristig fordran (invest.moms)
Aterbetalning av investeringsmoms
Omklassificering byggnad pga investeringsmoms
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forvarv/forséljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

« Signerat 2023-05-02 13:51:44 UTC

2022-01-01
-2022-12-31
834 953
1491473

3571
-677 845

1652 152
695

-153 323
-35 559
169 901

1633 866
-792 861
480 094
951 433
0

-51 625

587 041

-1 500 000
-1 500 000

720 907
791 331

1512 239
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2021-01-01
-2021-12-31
600 082
1494512

2 558
=729 794

1367 358
48 253
-291 623
-45 366
95313

1173 935
-1 929 134
321 522
2250656
-529 176
0

113 868

-1 500 000
-1 500 000

-212197
1 003 528

791 331
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifran SCB:s statistik over produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning av den
totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det &r som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvénts.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tilliimpas:

Byggnad 120 ar
Kameraovervakning 15 ar
Grindparti 15 ér
Porttelefoni 10 &r

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i férhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Hyresintékter lokaler per kvm berdknas utifran grundhyra, indextilligg samt tilldgg for fastighetsskatt i
forhéllande till lokalyta.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Vattenavgifter

Kabel-TV avgifter
Ovriga hyrestilligg
Ovrig momspliktig intikt
Ovriga intékter

Brutto
Ovriga hyresnedsittningar

Summa nettoomsiittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanlaggning*
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
*El i garage (GA42): 24 715 kr.

Teknisk forvalt, stad, besik. port mm (GA42): 39 331 kr.
Tradgardskot, belysning, snérdj mm (GA40): 79 641 kr.
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2022-01-01

-2022-12-31

3060 924
553 038
228 816

93 145
155 760
46 476
313 800
6 398

4 458 357
0

4 458 357

2022-01-01

-2022-12-31

251 288
197 079
170 167
331577
183 535
142 994

56 195
143 687
153 352

73 402

78 010

1781 286
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2021-01-01
-2021-12-31

3000 768
567072
229 116

82 265
155 760
41 868
0

14 782

4 091 631
-2 213

4 089 418

2021-01-01

-2021-12-31

238 258
133 759
139 289
431 957
162 426
126 930
48 845

80 885
165 114
115314
70 390

1713 167

Sida 13 /19



Brf Tegelbruket 2
769631-8851

Not 4 Periodiskt underhall

OVK

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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2022-01-01
-2022-12-31

55142

55142

2022-01-01
-2022-12-31

2100
2397
2326
11 826
616
225

16 600
11 223
65 826
22877
3125
34 227

173 368

2022-01-01

-2022-12-31

96 600
25537

122 137
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2021-01-01
-2021-12-31

o | <

2021-01-01
-2021-12-31

S O O

7531
0
1525
14 700
1125
63 069
12074
37 500
26 444

163 968

2021-01-01

-2021-12-31

95 196
22492

117 688
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Not 7 Finansiella intikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intiakter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificering (investeringsmoms)
Porttelefoni

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt vérde

Utgédende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler
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2022-01-01
-2022-12-31

2716
855

3571

2022-12-31

170 125 379
-951 433
0

169 173 946

-5 065 961
-1 471 472

-6 537 433

162 636 513

70 787 203
70 787 203

233 423 716

105 200 000
21201 000

126 401 000

118 600 000
7 801 000

126 401 000
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2021-01-01
-2021-12-31

2224
334

2 558

2021-12-31

171 846 859
-2 250 656
529176

170 125 379

-3 586 287
-1479 674

-5 065 961

165 059 418

70 787 203
70 787 203

235 846 621

80 400 000
16 639 000

97 039 000

90 000 000
7039 000

97 039 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 222 569 222 569
Inkop cykelstéll 51625 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 274 194 222 569
Ingéende ackumulerade avskrivningar -44 514 -29 676
Arets avskrivningar -20 001 -14 838
Utgaende ackumulerade avskrivningar -64 515 -44 514
Utgaende planenligt virde inventarier, verktyg och
installationer 209 679 178 055
Not 10 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Investeringsmoms garage 2250 656 2250 656
Investeringsmoms lokal 951 433 0
- Ackumulerat utbetalt -801 616 -321 522
- Omklassificering kortfristig del -480 094 -321 522
Redovisat virde 1920 379 1607 612
Not 11 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 7297 7251
Ovriga fordringar 515615 363 995
Summa ovriga kortfristiga fordringar 522 912 371 246

« Signerat 2023-05-02 13:51:44 UTC Oneflow ID 4751008 Sida 16 /19



Brf Tegelbruket 2 17(18)
769631-8851
Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgéng
SEB 1,22 2024-03-27 19 300 000
SEB 0,48  2024-04-27 19 730 000
SEB 1,70  2023-03-27 19 775 000
Summa skulder till kreditinstitut 58 805 000
Avgir kortfristig del som avser forvintade amorteringar
ndstkommande rakenskapsar -1 500 000
Avgir kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsér -18 275 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 39 030 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter
fem &r kvarsté en skuld om 51305 000
Not 13 Stillda siakerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stillda sidkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 65 555 000 65 555 000
Summa stillda sikerheter 65 555 000 65 555 000
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Not 14 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Moms 127 199 29 604
Personalens kéllskatt 0 28 557
Sociala avgifter 0 22492
Ovriga kortfristiga skulder 0 25371
Deponerade medel 53100 53100
Summa ovriga kortfristiga skulder 180 299 159 124
Upplands Visby den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Lucas Lovgren Anna-Lena Edwinson
Ordférande
Saud Babacic Blomgqvist Anders

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ohrlings pricewaterhousecoopers AB

Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor
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Deltagare

LUCAS LOVGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lucas Lars Krister Hdgman

Loévgren

Lucas Lévgren

ANNA-LENA EDWINSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNA-LENA EDWINSON

Anna-Lena Edwinson

SAUD BABACIC Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SAUD BABACIC

Saud Babacic

ANDERS BLOMAQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anders Blomqvist

Anders Blomqvist

HELENE ELLINGSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HELENE ELLINGSEN

Helene Ellingsen
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tegelbruket 2, org.nr 769631-8851

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tegelbruket 2 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett siatt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Tegelbruket 2 for r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot viasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

2av3
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Vasteras den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen

Auktoriserad revisor
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« Signerat 2023-05-02 13:51:09 UTC Oneflow ID 4751012 Sida 3/4



Deltagare

HELENE ELLINGSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-02 13:51:09 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HELENE ELLINGSEN Datum

Helene Ellingsen
Leveranskanal: E-post
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