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A. Allménna férutsdttningar

Bostadsrattsforeningen Héllevik Udden, org. nr 769641-2571, som har sitt séte | Orusts Kammun och som
registrerats hos Bolagsverket den 23 ma] 2022, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
Intressen genom att i féreningens hus uppldta ldgenheter och i férekommande fall lokaler och mark at
medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrattsforeningen avser att forvdrva 15 byggnader med lika ménga |3genheter, varav samtliga planeras
upplétas med bostadsrétt, For att kunna triffa upplatelseavtal | enlighet med 3 kap. 1 § bostadsrittslagen
(1991:614) har styrelsen uppréttat féljande ekonomlska plan.

Byggnaderna férvérvas genom kop av Héllevik Intressenter Ekonomisk férening, org nr 769641-2803, Den
ekonomiska féreningen har Inga andra tillgdngar och bedriver heller ingen verksamhet.
Bostadsrattsforeningen avser sedan att fusioneras med den férvérvade ekonamiska féreningen.

Den ekonomiska féreningen Innehar dven arrenderatt pa fastigheten Orust Hallevik 2:233, vilken évergar till
Bostadsrattsféreningen i samband med fuslonen, Fastighetségare dr Strana Hallevlic AB, org nr 556749-6251,
Arrendets [&ngd &r 25 &r med 25 ars forldngning,

Uppgifterna | planen grundar sig i frdga om kostnaderna fér fastighetens forvérv pa upprittat képeavtal och
pé& upphandlad entreprenadsumma.

Géllande detaljplan for arrendestéllet féreskriver att ldgenheterna skall nyttjas fér hotellverksamhet.
Bostadsréttsféreningen och dess medlemmar far nyttja byggnaderna fér tillfillig vistelse, dvs e] fér varaktigt
boende. Bostadsrittsféreningens medlemmar erbjuds méjlighet att hyra ut sina ligenheter genom den
Intilliggande hotellverksamhetens férsorg.

Nybyggnation har pabérjats under 2022 och uppldtelse av bostadsritterna berdknas ske sé snart féreningen
har erhallit erforderliga myndighetstillstdnd och Bolagsverkets tillsténd, vilket berdknas ske under juni 2022,

Tllltrdde berdknas ske under andra kvartalet 2023.

Strana Utveckling AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang fér de kostnader som
beldper pa ldgenheter som e] upplatits med bostadsritt. Dérefter forvarvar Strana Utveckling AB, eller det
holag de satter i sitt stélle, osdlda 13genheter,

Varje bostadsrdtishavare svarar fér sina kostnader f&r hemforsakring, bredband, varm- och kallvatten,
uppvérmning samt hushallsel.

Efter fardigstallande kommer byggnaderna vara fullvirdesférsakrade hos IF,
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:
Taxeringsvirde

Virme:

Ventilation:

El:

Sophantering:

Tvéttstuga:

TV/data:

Parkering:
Gemensamhetsanldggningar:

Kortfattad byggnadsheskrivning:
Byggnaderna innehaller:
Byggnadsar:

Grundldggning:

Fasader:

Stomme:

Yttertalk:

Fonster:

El- och VA-anslutning:

Kortfattad lagenhetsbeskrivning:
Kéksinredning:
Badrum:

Golvbeldggningar:

Arrenderad del av fastigheten Orust Héllevik 2:233
Orust

Sollidshamn 100, 474 94 Hélleviksstrand

Berdknat taxeringsvérde 4 969 tkr, varav mark 1 478 tkr

Uppvarmning via elpanna, distribution via vattenburet system

Mekanisk franluft

Hushéllsel debiteras efter forbrukning

Karlskap pé anvisad plats

Tvattutrustning finns | respektive lagenhets badrum
Foérdraget for fiber

Foreningen disponerar 15 parkeringsplatser

Ej faststallt

15 st lagenheter

2022-2023

Stalpdlar och grundmur av betong

Trépanel (lockpanel)

Trd

Pannor av lertegel

3-glas isolerfénster

Kommunal el och VA. Féreningen har en egen pumpstation
for anslutningen till det kommunala VA-n&tet

Induktionshéll, inbyggnadsugn, flakt, kyl/frys, malade skap
samt diskmaskin

Dusch, tvéttstall, toalettstol. Kombimaskin tvatt/tork. P8 golv
klinker och pa véggar kakel

Furuparkett och klinker
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C. Kostnader for foreningens forvarv

Képeskilling

Kassa

Anskaffningskastnad

D. Finansieringsplan

Insatser
Berdknad finansiering

Nyckeltal i genomsnitt:

Forvérvspris (insatser) per kvm
Féreningens anskaffningskostnad per kvm
Beriknad arsavgift per kvm

Berdknade driftkostnader per kvm

Avsittningar

97 450 000 kr

50 000 kr
97 500 000 kr

97 500 000 kr
97 500 000 kr

110 733 kr
110733 kr
540 kr
546 kr

Avsdttningar till fastighetsunderhdll ska enllgt féreningens stadgar géras | enlighet med underhdllsplan. En sddan finns Inte
upprdttad vid tidpunkten fér den ekonomiska planens upprdttande. | planen gérs en avsdittning med 28 kr per kvadratmeter.

Detta beddms vara vdl tillréickiigt fér nuvdrdet av framtida drilga underhdiisutglfter.

Avskrivningar

Avskrivning av féreningens fastighet kommer att géiras utlfrdn en komponentuppdelning I enlighet med K3- regelverket. I planen

antas ett genomsnltt om ca 1% per &r
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E. Beriikning av féreningens kastnader och intékter ar 1

Féreningens kostnader tkr
Avskrivningar* 975
Arrendeavgift 180
Fastighetsforvaltning/teknisk forvaltning 20
Ekonomisk forvaltning 38
Styrelse &
Revisor 8
Vatten och avlopp 26
El for utomhusbelysning 10
Hushallsel (aviseras medlemmarna) 30
Lépande underhall 30
Renhallning/sophantering 25
Férsdkringar 15
Ovriga Serviceavtal tex avioppspump 8
Fastighetsskatt 50
Snéréjning och sandning .
Gemensamma anldggningar 40
Berdknade kostnader 1456

* avskrivningar utgdr en kostnad 1 bokfdringen. | den ekonomiska planen berdknas avskrivning ske med en rak
plan dver 100 dr.

Sammanfattning av utbetalningar ar 1 tkr
Driftskostnhader 481
Avsattning till underhall 25
506
Féreningens intékter thr
Arsavgifter 476
Arsavgift debitering av hushalisel (ink moms) 30
Totalt 506
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F. Légenhetsspecifikation

15 Itigenheter uppldts med bostadsrétt. | enlighet med férenlngens stadgor skall drsavgiften ftirdelas efter

andelstal .
Lédgenhets- Antal Total (insats ach

nummer  Plan rum Yta Andelstal Arsavglft*  Manads avgift Insats upplatelseavgift)
10 1 4 59 6,6667% 31694 kr 2641 kr 5 500 000 kr 6 500 000 kr
11 1 4 59 6,6667% 31694 kr 2 641 kr 6 500000 kr 6 500 000 kr
12 1 4 59 6,6667% 31694 kr 2 641 kr 6 500 000 kr 6 500 000 kr
13 1 4 59 6,6667% 31694 kr 2 641 kr 6 500 000 kr 6 500 000 kr
14 1 4 59 6,6667% - 31694 kr 2 641 kr 6 500 000 kr 6 500 000 kr
15 1 4 59 6,6667% 31694 kr 2641 kr 6 500 000 kr 6 500 0C0 kr
16 1 4 59 6,6667% 31694 kr 2641 kr 6500 000 kr 6 500 0Q0 kr
17 1 4 59 6,6667% 31694 kr 2 641 kr 6 500 000 kr 6 500 000 kr
18 1 4 59 6,6667% 31694 kr 2641 kr 6 500 000 kr 6 500 000 kr
19 21 4 59 6,6667% 31694 kr 2 641 kr 6 500000 kr 6 500 000 kr
20 1 4 59 6,6667% 31694 kr 2 641 kr 6 500 000 kr 6 500 000 kr
21 1 4 59 6,6667% 31694 kr 2641 kr 6 500 000 kr 6 500 000 kr
22 1 4 59 6,6667% 31694 kr 2641 kr 6 500000 kr 6 500 000 kr
23 1 4 59 6,6667% 31694 kr 2 641 kr 6 500000 kr G 500 000 kr
24 i 4 59 6,6667% 31694 kr 2641 kr 6 500000 kr 6 500 000 kr

Differens -0,0005% - 20,00 kr

Summa 881 100,0000% 475390 kr 97 500 000 kr 97 500 000 kr

* Tlll rsavglften | tabell kommer dven en drsavglft for hushéllsel, Denna kommer att férdelas utifrén méitning av verkllg
férbrukning
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G. Ekonomisk prognos

Férvéntad inflation 2,0%

F8rvéntad hdjning av drsavgifter 2,0%

Ar1=2023 Ar1 Arz2 Ar3
Intékter

Arsavgifter efter andelstal 475 485 495
Summa Intdkter 505 516 526
Kapitalkostnader

Réntor 0 0 0
Amorteringar * 0 0 0
Driftskostnader 480 490 500
Avskrlvningar * 882 882 882
Avsittning till Yitre underhall 25 26 26
Summa Kostnader 1388 1398 1408
Arets berdknade 6verslott/underskott -882 -882 -882
Ackumulerat redovisningsmassigt resultat -882 -1 765 -2647
Ackumulerad Kassabehallning** 75 100 126
- Varav Yttre fond 25 51 77

Ar4

505
536

510
882
27
1419
-882
-3529

153
103

Ars Are Ar11
515 525 580
547 558 616
0 0 0
0 0 0
520 530 586
882 882 882
27 28 a0
1429 1440 1498
-882 -882 -882
4411 5204 -9705
180 208 354
130 158 304

r ef kassaflidespdverkande.

*¥ Féreningen uppvisar ett berdknat positivt kassaflide,

* Arsavgiften har bertiknats s& att den ska tiicka Kponde driftsutgifter och avséittning thl yttre fond. Avskrivningar kommer att piverka féreningens redovisade resuftat, men

H. Kénslighetsanalys

Art Ar2 Ar3
Arsavglft per kvm enligt plan 540 551 562
Arsavgift per kvm vid:
8kad Inflation med en procentenhet 540 556 574
minskad Inflation med en procentenhet 540 545 550

Ara
573

591
555
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Ars Are Araa
584 596 658
609 628 730
560 566 593

Ar 16

640
680

647

882
34
1563
-882
-14 117

516
466

Ar1s
727

848
621
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(I. S#rskilda foérhéllanden

Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats och upplatelseavgifi med belopp som
ovan angivits och érsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda

heslutar,

Avgifter for hushallsel deblteras efter férbrukning.

Da den till ldgenheten tillhdrande uteplats och tomtmark upplates med bostadsratt, ansvarar
hostadsrattshavaren for denna och bekostar skotseln.

Bostadréttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre och yttre halla ldgenheten jimte
tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsakring med tilldgg for
bostadsréttsléggnhet.

Arsavgifter skall erlaggas mé&nadsvis i forskott.
Avgifter for bredband ingar ej.

Vid bostadsrattsforeningsens likvidation skall foreningens tillgdnger skiftas p sitt som
foreningens stadgar foreskriver.

Orust 2022-06-22

Bostadsréttsforeningen Héllevik Udden
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Jens Stralman Lars Gahnstrém Reinhold Jonsson
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ckonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Hillevik Udden, org.nr. 769641-2571, undertecknad
2022-06-22, fir hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats i planen &r stimmer 6verens med innehéllet i tillgéingliga handlingar och i évrigt med
forhallanden som &r kiinda av mig. Den ckonomiska planen och déri gjorda beréikningar 4r vederhiftiga och
framstdr som héllbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i fireningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt,

Forutsiittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intrdffar nagot som &r av visentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
uppléta ligenheter med bostadsriitt forréin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

P grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som ett allmént omdome uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Intyget avser preliminir anskaffningskostnad.

Fastigheten har ¢j besiktigats da intyg frén kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Lansforsikringar.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestiillning, 220622

Ekonomisk plan , 220622

Stadgar for bostadsriittsforeningen registrerade 220523
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 220523
Utdrag ur fastighetsregistret, Bisnode, 220627
Taxeringsvidrdeberikning, 220607
Andelsoverlatelseavtal, 220801, 220802

Arrendeavtal, 220623

Entreprenadkontrakt, Svenska Vedos AB, 220528
Bygglov, Orust Kommun, 210819

Ritningar, 210105

Rumsbeskrivning, 220528

Garanti osdlda ldgenheter, Strana Utveckling AB, 220622
Utldtande kontrollansvarig, AW Byggkonsult, Anders Wistrand, 220712
Viirdeutlitande Igh, Fastighetsbyran Orust AB, 220623
Forsikringsoffert, IF Skadeforsiikring AB, 220610
Offert Ekonomisk Forvaltning, SBC AB, 220601
Styrelseprotokoll, 220607, 22062

Viixjo 2022-08-03

U, %M
Jur kmd

Kristina Ehrner Vilhelmsson
Myggvigen 3
135 67 Tyresd

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfiirda intyg angiende ekonomiska planer.
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ckonomiska planen for Bostadsréttsféreningen Hillevik Udden, org.nr, 769641-2571, undertecknad
2022-06-22, fir hdrmed avge fdljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedémandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppeifter som limnats i planen ir stimmer dverens med innehallet i tillgdngliga handlingar och i dvrigt med
forhdllanden som &r kiinda av mig. Den ekonomiska planen och diri gjorda berdkningar dr vederhiftiga och
framstdr som hallbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplitas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 dr uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intriiffar ndgot som éir av visentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
uppléta ligenheter med bostadsriitt forrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allmiinhet och ovanstfiende kommentarer kan jag
som etl allmédnt omddme uttala att planen, enligt min uppfatining, vilar pé tillforlitliga grunder.

Intyget avser preliminédr anskaffningskostnad.

Fastigheten har ej besiktigats dé intyg frén kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsdkring hos Lansforsdkringar,
Handlingar som ligger till grund far intygsgivningen:
Uppdragsbestillning, 220622

Ekonomisk plan, 220622

Stadgar for bostadsrittsforeningen registrerade 2205
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 22052
Utdrag ur fastighetsregistret, Bisnode, 220627
Taxeringsvirdeberikning, 220607
Andelséverlatelseavtal, 220801, 220802
Arrendeavtal, 220623

Entreprenadkontrakt, Svenska Vedos AB, 220528
Bygglov, Orust Kommun. 210819

Ritningar, 210105

Rumsbeskrivning, 220528

Garanti osalda ligenheter, Strana Utveckling AB, 220622

Utlatande kontrollansvarig, AW Byggkonsult, Anders Wistrand, 220712
Virdeutlatande Igh, Fastighetsbyrin Orust AB, 220623
FForsilkringsoffert, 1F Skadefdrsikring AB, 220610

Offert Ekonomisk Férvaltning, SBC AB, 220601

Styrelseprotokoll, 220607, 22062
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Jan Aglov

Aglovkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Vixjo

Av Boverket utsetts behérig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.
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