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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BORREN 42

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1984-09-10.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 47 bostadsratter om totalt 2 063 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Stockholm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Arpad Foldessy Ordférande
Amanda Karolina Thérése Sterky  Styrelseledamot
Helena Andersson Styrelseledamot
Per Lind Styrelseledamot
Sigrid Agneta Steier Ekelund Styrelseledamot
Agnes Andersson suppleant
Hanna Fredriksson suppleant
REVISORER

Margareta Helleberg  Internrevisor
Olle Alexandersson Auktoriserad revisor  Nexia Revision Stockholm
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Arsredovisning 2022

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-18 och vi hade en extrastimma 2022-04-27. Styrelsen har under

verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2022  Pump och stélldon till fjarrvarmens undercentral
2021 Fonsterrenovering fortsatter

2019 Fonsterrenovering pabdrjas

2017 Nya lagenhetstermostater

2016 Avloppsspolning

2014  Nytt Yttertak

2011 Sakerhetsdorrar

2005 Fasad- balkong- och terassrenovering

2002 Innergarden upprustas och boulebana anlaggs
2002 Kallaren renoveras med allrum och bastu
2000 Fjarrvarme installeras

1996 Stamrenovering

1992 Treglasfonster satts in

PLANERADE UNDERHALL

2023  fortsattning fonsterrenovering

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning Nabo
Teknisk forvaltning Fastighetsskotsel AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Under aret har foljande skett:

1. Hissen ar genomgangen, sk nollning, och Stockholms Hiss & ELteknik AB skoter numera servicen.

2. OVK och energideklaration har lamnats och godkants.
3. Uppdaterade stadgar har registrerats

Styrelsen och medlemmarna har som mal att minska féreningens kostnader genom en mer aktiv

forvaltning. For att genomféra detta har sju arbetsgrupper bildats.
Fonsterrenoveringen som planerats under aret har skjutits upp till innevarande ar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Under aret beslots att héja medlemsavgiften med 8 % for att kompensera for inflationen. HGjningen
genomfors den 1 januari 2023.

FORANDRINGAR | AVTAL
Den tekniska forvaltningen har forts éver fran NABO ftill Fastighetsskotsel AB.

OVRIGA UPPGIFTER
Under aret saldes 4 st bostadsratter till ett genomsnittligt pris av 121 tkr/kvmlationen

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 62 st. Tilkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 4 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsdttning 1433076 1432117 1426668 1403960 1364942
Resultat efter fin. poster -249 794 -305 793 -170 489 -66 439 46 247
Soliditet, % 86 86 86 86 85
Yttre fond 1756973 1588534 1392970 1018276 618 679
Taxeringsvdrde 91 000 000 65200000 65200000 65200000 49400000
Bostadsyta, kvm 2063 2063 2063 2063 2063
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 656 656 656 656 656
Lan per kvm bostadsyta, kr 653 670 680 690 782
Genomsnittlig skuldranta, % 1,93 1,35 1,52 1,28 1,11
Belaningsgrad, % 12,04 12,05 11,92 11,82 12,91

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
ovriga poster

168 439
-168 439
-249794
-249 794

2021-12-31 ars resultat
Insatser 4933 037 -
Upplatelseavgifter 5314 879 -
Fond, yttre underhall 1588534 -
Balanserat resultat -713 297 -305 793
Arets resultat -305 793 305 793
Eget kapital 10817 359 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 187 530
Arets resultat -249 794
Totalt -1437 323

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

41147

underhall 0

Balanseras i ny rakning -1848 793
-1437 323

2022-12-31
4933 037
5314 879
1756973

-1187 530
-249 794
10 567 566

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Comfact Signature Referensnummer: 1605618

8

3-7

10

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1433076
188 697

1621773

-1 367 386
-122 967
-67 956
-287 726

-1846 034

-224 261

865
-26 397

-25 532

-249 794

-249794

2021-01-01 -
2021-12-31

1423682
8438

1432120

-1 126 306
-225 329
-79 214
-288 232

-1719 081

-286 961

-18 832
-18 832

-305 793

-305 793
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
11 11 199 065 11 480 887
12 17742 23 646

11 216 807 11 504 533

11 216 807 11 504 533

2 882 8538

13 2708 5 880
14 114 183 101 066
119 773 115 484

983 024 987 416

983 024 987 416

1102 797 1102 900

12 319 604 12 607 433
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16
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2022-12-31

10 247 916
1756973

12 004 889

-1 187 530
-249 794

-1437 323

10 567 566

1348 000
85 546
6713
21368
290411

1752038

12 319 604

2021-12-31

10 247 916
1588534

11 836 450

-713 297
-305 793

-1019 091

10817 359

760 000
760 000

623 000
112 956
3893
21372
268 853

1030074

12 607 433
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassafléde fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

987 416
-249 794

0
287 726
0
0

37932

-4 289
-3036

30 607

o

0
0
-35 000

-35 000

-4 393

983 024
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960 024
-305 793

0
288 232
0
0

-17 561

7629
56 325

46 393

o

0
0
-19 000

-19 000

27 393

987 416
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Borren 42 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,25-7,69 %
Fastighetsforbattringar 1,25 %
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Arsavgifter, bostader 1353632 1353632
Ovriga intakter 268 141 78 488
Summa 1621773 1432120
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader VVS
Forsakringsarende
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
IWA 21 Underhall
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Comfact Signature Referensnummer: 1605618

13

Arsredovisning 2022

2022
199 023
32077
42 575
15362
3790
292 827

2022

0

212 500
118 843
331343

2022

2022
67 250
43783

368 724
63 754
543 511

2022
45 360
51794
71389
31162

199 705

2021

6 288
25550

51841

83 679

2021
29278
0

77 197
106 475

2021
243 031
243 031

2021
44 836
45 552

381960
24514
496 862

2021
45 360
49 223
71277
30 399

196 259
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa
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2022 2021

4164 50448

68 432 66 564

0 28 875

24 406 25145
25965 54 297

122 967 225 329
2022 2021

0 900

14 814 16 314

53 142 62 000

67 956 79 214
2022 2021

26 375 18 796

22 36

26 397 18 832
2022-12-31 2021-12-31
17 091 707 17 091 707
17 091 707 17 091 707
-5610 820 -5328 492
-281 822 -282 328

-5 892 642 -5 610 820
11 199 065 11 480 887
4676 336 4676 336
26 000 000 20 200 000
65 000 000 45 000 000
91 000 000 65 200 000
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Arsredovisning 2022

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 59 090 59 090
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 59 090 59 090
Ingdaende ackumulerad avskrivning -35444 -29 540
Avskrivningar -5904 -5904
Utgaende ackumulerad avskrivning -41 348 -35 444
Utgaende restvarde enligt plan 17 742 23 646
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 0 5880
Skattekonto 2708 0
Summa 2708 5880
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 10 836 10 836
El 2951 0
Forsakringspremier 55981 51794
Forvaltning 20 209 27 430
Kabel-TV 8620 7789
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 586 3217
Summa 114 183 101 066
NOT 15, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2023-10-30 1,44 % 750 000 770 000
Stadshypotek 2023-01-05 3,70% 598 000 613 000
Summa 1348000 1383000
Varav kortfristig del 1348 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning
Varav i eget forvar

Summa

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2022

2022-12-31
18 500
13163

3981
135914
36 200
57 257
6 038
12738
6 620
290411

2022-12-31
5070 000
-1 060 000
4 010 000

2021-12-31
18 500
11577

0

126 275
36 200
56 711
4166
9629
5795
268 853

2021-12-31
5070 000
-1 060 000
4 010 000

Fran och med 1 jan 2023 hojdes avgiften med 8 % for att mota hogre kostnader. Det tredje sopkarlet

kommer att anvandes for matavfall enlighet med kommunens krav.
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Underskrifter

Ort och datum

Amanda Karolina Thérése Sterky Arpad Foldessy
Styrelseledamot Ordforande
Helena Andersson Per Lind
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sigrid Agneta Steier Ekelund
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Margareta Helleberg Nexia Revision Stockholm
Internrevisor Olle Alexandersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF Borren 42
Org.nr. 716418-7960

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Borren 42
for &r 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten "Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om
forhéllanden som kan pdverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsdtgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre a@n for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i
drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i
enlighet med 3rsredovisningslagen och om 3rsredovisningen ger
en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Borren 42 for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ar oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller p& storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sd att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om né&gon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka dtgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander det registrerade revisionsbolaget professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utfors baseras pé det registrerade
revisionsbolagets professionella bedémning och évriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sddana atgarder,
omraden och foérhdllanden som &ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra férhdllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm enligt separat signering 2023,

Nexia Revision Stockholm

Olle Alexandersson
Auktoriserad revisor

Margareta Helleberg
Fortroendevald revisor
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