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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens foretagsnamn och siate

Bostadsrittsféreningens féretagsnamn dr HSB Bostadsriittsférening Hogaholm i Malmd. Styrelsen har sitt
séte 1 Skane ldn, Malmo stad.

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrénsning,.

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgidnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet vdrna om miljén genom att verka for en langsiktig héllbar
utveckling.

Bostadsritt 4r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriéttsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitridda
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och ridkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om &verldtelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. K&pehandlingen ska innehélla uppgifter om den ldgenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r 6verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsréttsforeningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen 4r medlem i, och

1. kommer att erhlla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. overtar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsritt har vergétt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadslidgenhet Svergétt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till fir inte nekas intride i bostadsréttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som freskrivs i denna paragraf ér uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att fSrvirvaren inte avser att bosétta sig



§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlételse dr ogiltig om den som bostadsritten vergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sarskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till liigenheternas insatser.
Arsavgiften ska faststllas sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsfreningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhill av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om é4ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid utgar
drojsmélsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning fSr inkassokostnader m.m.

I &rsavgiften ingdende erséttning for véirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhllning kan
berdknas efter forbrukning. For informations6verforing kan erséttning bestimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fr ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantséttningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per r.
Om en ldgenhet uppléts under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten. Upplatelse under del av en kalenderméanad riknas som en
hel kalenderméanad.

Bostadsrittsforeningen fér i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgér drijsmaélsrénta enligt rintelagen p& den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsér omfattar tiden 1 maj — 30 april.



13. beslut i anledning av bostadsréttsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmaktige och erséttare samt $vriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsréttsfreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostriitt.

En medlems ritt vid féreningsstdimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer #n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krévs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om négon vid sluten omrdstning inte avlimnar rostsedel eller avldmnar rostsedel utan
rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r ett &r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen 4r avslutad och revisionsberéttelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstdimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma &ver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden #r ett &r. Valberedningen ska besta av l4gst tvd ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstémman ska
tillstta.

Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna forslag pa arvode och foreslé principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomfbrande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. éarligen budgetera for att sékerstilla att tilirickliga medel finns for underhéll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i 1dmplig omfattning och i enlighet med
bostadsriittsféreningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller frlust som kan uppsta pé bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny ridkning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksé limna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsrittsforeningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.



11. Koksfldkt, kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krévs alltid styrelsens tillstdnd. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengring och
byte av filter.

12. S#kringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

13. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

14. Mélning av vattenburna radiatorer och vérmeledningar.

15. Brandvarnare.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhéllning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfSrs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om
ldgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till bostadsrittsforeningen anmiila fel och brister i
sidan ldgenhetsutrustning som bostadsrittsfSreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsriattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vil underhllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhill och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tj4nar fler &n en ligenhet (si kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsféreningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ldgenheten som bostadsréttsfreningen forsett ldgenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock fér malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgér
del av husets ventilation.

5. Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrdnsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Fordandring av bostadsrittsldgenhet



Bostadsrittsféreningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nddvindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltridde nir bostadsréttsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ans6ka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till ndgon annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skl for upplételsen och bostadsrittsfSreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fér bostadsrittshavaren 4nda upplata sin
ldgenhet i andra hand om hyresnimnden ldmnar sitt tillstind.

Nér en juridisk person innehar en bostadslédgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsréttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsfdrsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om légenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till igenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda.
Bostadsrittsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplételsen och dirigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse vergar bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som intréffar

nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltriitts 4r férverkad och
bostadsréttsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2, Drojsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse



Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsréttshavaren 4nda inte skiljas frén
ldgenheten pd en sidan grund om bostadsréttshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning. Detta giller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund
av sérskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fér inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader frin den
dag da bostadsrittsféreningen fick reda pé ett forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av dréjsmélet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften - nir det 4r friga om en bostadsldagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att f3 tiltbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till denna
har ldmnats till socialndmnden i den kommun dir ldgenheten &r beldgen.

2. om avgiften — nér det 4r friga om en lokal — betalas inom tv3 veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att f2 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s3 snart det var

mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa
behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efier utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsréttshavaren far heller inte séigas upp enligt punkt 3, om det 4r frdga om en
bostadslégenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren s snart som méjligt ansoker om tillstand
hos hyresndmnden och fér ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd manader fran den
dag d4 bostadsrittsféreningen fick reda pa ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i punkt 7 4ven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta réttelse. Tillségelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten #r upplaten i
andra hand.

Innan uppségning fér ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
stirskilt allvarliga storningar far uppségning ske utan underréttelse till socialnimnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader frén det att bostadsrittsforeningen fick
reda pd forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tva
ménader har gétt frn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sitt.



§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska aterstdende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.



