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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Slottsportalen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

¢ Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och garage till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-05-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-10-04
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Solna.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Elin Birgersson Ordférande
Peshraw Aziz Ledamot
Viktor Hagren Ledamot
Bahram Rahimian Ledamot
Elinn Widlof Ledamot
Yang Chen Suppleant
Christoffer Hagren Suppleant
Daniel Svensson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Camilla Lindstaf Suppleant Extern Toresson Revision AB
Stammor

Ordinarie foreningsstdamma holls 2022-06-14.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Jockeyn 1 2014 Solna

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsréattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 2016.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 206 m2, varav 2 995 m2 utgér boyta och 1 211 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 53 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

20
13 13

4 3 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Teknisk status
Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk forvaltning Erenrots tradgard & fastighetsservice AB
Parkering SBC

Stadning/tradgard Erenrots tradgard & fastighetsservice AB
El Vattenfall

Bredband Telia

Underhall hissar KONE

Inpasseringssystem Rasak

Hallbarhetsinformation

Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Vdra gemensamma utrymmen och miljéer ar handikapps-och aldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstélldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och méan. Styrelsen
bestar idag av 25 % kvinnor och 75 % man.

For att 6ka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal fér kommande ar.

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-06-01 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 955 572 2 090 757
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 600 282 2571837
Finansiella intakter 4 829 458
Minskning kortfristiga fordringar 0 39 358
Okning av kortfristiga skulder 0 166 618
2605 111 2778 271
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2112474 1562 642
Finansiella kostnader 290 986 290 601
Okning av kortfristiga fordringar 11152 0
Minskning av langfristiga skulder 0 60212
Minskning av kortfristiga skulder 118 863 0
2533475 1913 456
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3027 209 2 955572
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 71 636 864 815

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Periodiskt
intakter 9% kostnader underhall

8% 8% 9%

Avskriv- Taxebundna
ningar kostnader
32% 28%
Arsavgifter Ovrig drift
83% 23%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran Kommunalavgift de forsta 15 aren. Detta utgar fran férenings vardear.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har de anmarkningar som lamnades under 5 ars besiktningen pabdrjats och till stor del avslutats

Arbetet med en trevligare innegard har fortsatt med bland annat plantering av nya buskar
Foreningen har under verksamhetsaret bytt inpasseringssystem samt upprattat en energideklaration

Under aret har féreningen bérjat anvanda den sopsug som finns i omradet
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Utdver detta har endast 16pande underhall utforts

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 53 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 74
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 77

FlerarsOversikt

Brf Slottsportalen
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 724 724 724 710
Lan/m?2 bostadsrattsyta 11639 11639 11 660 11882
Elkostnad/m?2 totalyta 131 74 63 80
Varmekostnad/m? totalyta 74 74 66 68
Vattenkostnad/m? totalyta 13 15 14 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 69 69 76 104
Soliditet (%) 78 78 78 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) -882 -364 -196 -464
Nettoomsattning (tkr) 2 546 2 563 2 595 2 499
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 995 m2 bostader och 1 211 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 103 292 000 0 0 103 292 000
Upplatelseavgifter 25 580 000 0 0 25580 000
Fond for yttre underhall 477 215 89 850 -24 625 411 990
S:a bundet eget kapital 129 349 215 89 850 -24 625 129 283 990
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 186 348 -89 850 -339 657 -1 756 841
Arets resultat -881 682 -881 682 364 282 -364 282
S:a fritt eget kapital -3 068 030 -971 532 24 625 -2 121123
S:a eget kapital 126 281 185 -881 682 0 127 162 867
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -881 682
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 096 498
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -89 850
summa balanserat resultat -3 068 030

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 306 000
att i ny réakning 6verfors -2762 030

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrédkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 591 287 2 562 570
Ovriga rorelseintakter Not 3 8 995 9267
Summa rorelseintdkter 2 600 282 2571837
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 879 184 -1282 850
Ovriga externa kostnader Not 5 -141 259 -189 536
Personalkostnader Not 6 -92 031 -90 256
Avskrivning av materiella Not 7 -1083 333 -1 083 333
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 195 807 -2 645 976
RORELSERESULTAT -595 525 -74 139
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 4829 458
Rantekostnader och liknande resultatposter -290 986 -290 601
Summa finansiella poster -286 157 -290 143
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -881 682 -364 282
ARETS RESULTAT -881 682 -364 282

Sida 6 av 14



Brf Slottsportalen
769626-4121

Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12 158 500 000 159 583 333
Summa materiella anldggningstillgdngar 158 500 000 159 583 333
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 158 500 000 159 583 333
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 20 651 881
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 3054 179 2991 161
Summa kortfristiga fordringar 3074 830 2992 042
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3074 831 2 992 042
SUMMA TILLGANGAR 161 574 830 162 575 375
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 128 872 000 128 872 000
Fond for yttre underhall Not 10 477 215 411990
Summa bundet eget kapital 129 349 215 129 283 990
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 186 348 -1 756 841
Avrets resultat -881 682 -364 282
Summa fritt eget kapital -3 068 030 -2 121123
SUMMA EGET KAPITAL 126 281 185 127 162 867
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 11 741 607 23483214
Summa langfristiga skulder 11 741 607 23483214
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 23 118 690 11377 083
kreditinstitut

Leverantérsskulder 90 609 144 488
Skatteskulder 51 900 48 280
Ovriga skulder 88 415 84 843
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 13 202 424 274 601
intakter

Summa kortfristiga skulder 23 552 038 11 929 295
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161 574 830 162 575 375
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 2169 132 2169 132
Hyror parkering moms 32 400 29758
Hyror garage moms 197 899 197 384
Hyror reklamplats 45 104 35097
Elintakter moms 131 578 111 301
Overlatelse/pantsattning 8 453 0
Avgift andrahandsuthyrning 6 624 19815
Oresutjamning 98 83
2 591 287 2 562 570
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 950
Ovriga intékter 8 995 8317
8 995 9 267
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 19 966 18 288
Fastighetsskotsel bestéllning 5537 9 437
Fastighetsskotsel gard entreprenad 22 500 23687
Fastighetsskotsel gard bestalining 6 625 0
Snéréjning/sandning 0 625
Stadning entreprenad 47 793 50 608
Stadning enligt bestallning 36 000 4250
OVK Obl. Ventilationskontroll 62 938 0
Hissbesiktning 2 759 5188
Gemensamma utrymmen 0 558
Garage/parkering 250 1208
Sophantering 77 400 0
Gard 447 1661
Serviceavtal 41 020 43192
Forbrukningsmateriel 17 504 26 006
Teleport/hissanlaggning 0 3713
Storningsjour och larm 3175 0
343 913 188 420
Reparationer
Las 18 204 245
WS 0 2750
Ventilation 900 0
Elinstallationer 3200 15 005
Hiss 0 1638
Fonster 0 8 250
22 304 27 887
Periodiskt underhall
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 306 000 0
Mark/gard/utemiljé 0 24 625
306 000 24 625
Taxebundna kostnader
El 551 010 311 897
Vdarme 311 822 310614
Vatten 52 806 61443
Sophamtning/renhallning 62 978 131 855
978 616 815 809
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28 735 26 123
Bredband 171 856 175 846
200 591 201 969
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 27 760 24 140
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1879 184 1282 850

Sida 10 av 14



Brf Slottsportalen
769626-4121

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 3 836 3752
Tele- och datakommunikation 954 791
Inkassering avgift/hyra 5 609 978
Revisionsarvode extern revisor 17 125 16 250
Foreningskostnader 1045 3413
Styrelseomkostnader 1190 1837
Forvaltningsarvode 89 283 87 380
Administration 12 342 2 697
Konsultarvode 9 875 72 438
141 259 189 536
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 72 000 72 000
Sociala kostnader 20 031 18 256
92 031 90 256
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1083 333 1083 333
1083 333 1083 333
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 165 000 000 165 000 000
Utgaende anskaffningsvarde 165 000 000 165 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -5 416 667 -4 333333
Arets avskrivningar enligt plan -1 083 333 -1 083 333
Utgaende avskrivning enligt plan -6 500 000 -5 416 667
Planenligt restvérde vid arets slut 158 500 000 159 583 333
| restvardet vid arets slut ingar mark med 35 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 85 776 000 65 414 000
Taxeringsvarde mark 32 000 000 29 000 000
117 776 000 94 414 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 115 000 000 92 000 000
Lokaler 2 776 000 2 414 000
117 776 000 94 414 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 25374 25508
Momsavrakning 0 10 081
Klientmedel hos SBC 1972 480 1905139
Fordringar 1597 0
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050433
3054 179 2991161
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan 411 990 370 140
Reservering enligt stadgar 89 850 89 850
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -24 625 -48 000
Vid arets slut 477 215 411 990
Not
11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,610 % 11801819 11801819 2023-12-30
Handelsbanken 3,410 % 11316 871 11316 871 Rorligt
Handelsbanken 0,750 % 11741 607 11741 607 2024-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 34 860 297 34 860 297
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -23 118 690 -11 377 083
11 741 607 23483 214

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 860 267 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 12 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 36 128 000 36 128 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 0 48 151

Arvoden 2 623 182

Sociala avgifter 824 57

Ranta 1517 346

Avgifter och hyror 197 460 225 864

202 424 274 601

Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.

Sida 13 av 14



Brf Slottsportalen
769626-4121

Styrelsens underskrifter

Solna den / 2023

Elin Birgersson
Ordférande

Viktor Hagren

Ledamot

Elinn Widlof

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den
Toresson Revision AB

Carina Toresson
Extern revisor

/

Peshraw Aziz
Ledamot

Bahram Rahimian
Ledamot

2023
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