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K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg




2023031703415

A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2016-02-04 har till &ndamal att framja '
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar

upplata bostadslagenheter f6r permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nytjande utan
begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sésom de kommer i
uttryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljémassigt héllbar utveckling.

Upplatelse av bostadsréatterna berdknas ske under maj och juni manad 2023

Inflyttning i ldgenheterna berdknas ske i november manad 2023.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal (ABT06 med fem érs garantitid) mellan bostadsrattsféreningen och
Rikshyggen ekonomisk forening.

Projektet &r vid planens uppréattande fardigstalit till c:a 80%

75 st. forhandsavtal har tecknats (94%).

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k akta bostadsrattsforening).
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Areal:

Bygglov:

Antal Byggnader:

Byggnadsar:
Byggnadstyp:
Antal Igh:
Antal lokaler:
BOA (m?):
LOA (m?):

Byggnadens utformning

Vésteras Sjémarket 1

Fyrtonsgatan 5A-B, Verksgatan 7
Sjomarkesgatan 6A-B
722 10 Vasteras

3248 m?

Bygglov har lémnats av Vésteras kommun 2021-03-25.

1
2023

Flerbostadshus

80
0
5785

Byggnaden uppfors i 5-6 vaningar. Byggnaderna innehaller inga hyreslokaler.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning ( Vasteras Sjdmérket GA:1) har inrattats for att tillgodose féreningens fastighets
behov av viag med tillhdrande belysning, skyltar och dagvattenhantering. '

| gemensamhetsanlaggningen GA:1 ingér 2 st fastigheter (Vésteras Sjémérket 1 och Vasteras Sjomarket 2).
Fér anldggningen upplats utrymme i deltagande fastigheter.

Anlaggningen kommer att forvaltas via delagaridrvaltning.

Kostnaden for anlaggningarnas drift och skotsel férdelas enligt andelstal, vilka har faststallts av
Lantmaterimyndigheten.

Féreningen svarar for c:a 55% av driftskostnaderna.

Servitut m.m.

Andamal
Kraftledning
Fiberledning
Fiberledning
Tele

Riéttsforhallande Typ Rattighetsbeteckning
Last Avtalsservitut D-2022-00495345:1
Last Avtalsservitut D-2022-00495343:1.1
Last Nyttjanderéttsavtal D-2022-00495342:1

Last

Nyttjanderattsavial D-2022-00490640:1 D



Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet.
Byggnaden ansluts for varmeleverans till Mélarenergi.
Undercentral &r belagen i bottenplan

Foreningen har elabonnemang samt individuella métare | respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 127 m? finns monterade pé tak. Berdknad elproduktion

ca 14,943 kWh/ar.

Hissar 5 st

Trapphus 5 st

Byggnaden &r ansluten till Tele 2 fibernat for TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen

1 st miljérum

5 st barnvagnsrum/rullstolsfrd/iaddningsrum

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Péalad betongplatta p& mark

Stomme Barande stomme i betong och stélpelare i fasad
Yttervagg Isolerad regelkonstruktion, insida av gipsskiva/betongvagg
Yttertak Takpapp med underlag av takpapp samt raspont
Balkong Betong, aluminiumracke med fylining av opalglas

Fonster Insida av tré och utsida av aluminium

Entreport | Aluminium och glas

Lagenhetsdorr Dérr med titiéga och ringklocka

Uppvarmnings- Vattenburen fjarrvarme via radiatorer

system
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Ventilation Mekanisk fran- och tilluftsystem med varmeétervinning (FTX)

Ligenhetsforrad 1 per lagenhet belagna i kallarplan

Kortfattad ldagenhetsbeskrivning bostéider

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt

Hall Parkett/klinker Malat Grangat Garderob, hatthylla

Vardagsrum Parkett Malat Gréngat

Kok Parkett Malat Grangat Koksinredning och vitvaror enligt lagenhetsritning.

Sovirum Parkett Malat Grangat Forvaring enligt Idgenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.

Tvattmaskin och torktumlare alt kombimaskin.

We/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt ldgenhetstitning. (5 rok)
WG Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning. (4 rok)
Kladkammare Parkett Malat Grangat  Inredning enligt l&genhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadratisforeningens
styrelse har en omgang titningar tillgéngligt.

Foérsédkringar

Fastigheten avses bli fullvardeférsékrad hos Folksam
| forsakringen ingar styrelseansvarsférsakring samt kollektivt bostadsréttstilligg for samtliga lagenheter.
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet.

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekosthader,
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt,
mm. :

SUMMA

Mervardesskatt avseende uppforande av garage”

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

48 000 000 kr

254 370 000 kr

302 370 000 kr

© 2348 750 kr

304 718 750 kr

*) Beréknat retroaktivi momslyit enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal meflan féreningen och Rikshyggen, §6, skall Riksbyggen
erhélla detta momslyft. Den ekonomiska planen forutsétter att garaget hyrs ut fér parkeringsverksamhet (momspliklig verksamhet).
Uthyrningen skall avse minst en period pa 10 ar. Beloppet ovan &r beddmi, skulle slutlig utbetalning fran Skatteverket avvika uppat

eller nerdt skall ersétining till Riksbyggen korrigeras pa moisvarande sétl.

Taxeringsvérdet inklusive byggnad fér bostader har annu ef faststallts men
beraknas till

Taxeringsvérdet inklusive byggnad for lokaler (garage) har &nnu ej faststéllts
men beréknas till

188 000 000 kr

1812 000 kr

D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp  Sékerhet Rantesats® Bindningstid Amortering**
% c:a ar
Lan 1 21737 000 kr  Pantbrev 4,39 1 1,0% rak
Lan 2 21737 000 kr Pantbrev 4,27 3 1,0% rak
Lan 3 21 736 000 kr  Pantbrev 4,12 5 1,0% rak

* Rantor for [&n ovan 8r anglvna per 2023-02-27
** Amorteringen = 0,5% ar 1-3

Summa lan

Insatser

Summa

Beraknad avdragsratt for mervardesskatt avseende garage och lokal enligt

avsnitt C ovan som tillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan féreningen
och Riksbyggen (§6).

SUMMA FINANSIERING

65 210 000 kr

237 160 000 kr

302 370 000 kr

2 348 750 kr

304 718 750 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsrétierna framgar av [agenhetsforteckningen (avsnitt F.

Redovisning av ldgenheterna).
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Berakning av foreningens Iépande intékter och kostnader,

E.
ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna &r preliminéra och grundar sig pé bedémningar gjorda januari manad 2023.

INTAKTER

Arsavygifter
5 100 000 kr

Arsavgifter Bostader

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader
Beddmd uppmétt forbrukning® per Igh av varmvatten och hushallsel. 733 000 kr

1 Driftkostnader som bostadsrétishavaren skall svara for utéver arsavgift bostéder. Awvikelser av de individuellt
uppmaétta forbrukningen kan férekomma beroende pé hushéllets sammansétining och levnadsvanor. Schablonvérden

per lédgenhet redovisas i ldgenhetsforteckningen.

Ovriga intékter
Intékter bilplatser: 3 st parkeringsplatser 4 600 kr/méanad, och 40 st 444 000 kr

garageplatser & 880 kr/fmanad (exkl moms)

SUMMA INTAKTER 6 277 000 kr
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KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réntor 2 767 500 kr
Amorteringar 326 100 kr
Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan (motsvarar 325 000 kr
c:a 0,5 % -enhetshdjning av réntan i den prelimindra finansieringsplanen
ovan).

2712 000 kr

Driftkostnader inkl férbrukning hushall sami moms i
forekommande fall *

Ekonomisk forvalining 108 000 kr
Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift 308 000 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 164 000 kr
Utemiljd inkl snordjning 75 000 kr
Styrelsearvode 74 000 kr
Revisionsarvode 18 000 kr
Forsakringar 101 000 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall * 572 000 kr
Elférbrukning inkl hushallsel * 522 000 kr

118 000 kr

VA-kostnader inkl forbrukning hushall
TV/Data/Tele (Grundutbud) 192 000 kr

Renhallning/sophdmtning 168 000 kr
Service inkl besiktning hiss, 6vriga installationer 44 000 kr
Gemensamhetsanldggning (deldgarférvaltad) 6 000 kr
Mobilitet (poolbil) 82000 kr
Lépande underhall 50 000 kr
20 000 kr

Forbrukningsmaterial och dvriga utgifter

* Ovanstaende driftskostnader &r beréknade efter normalfGrbruining med anlecining av husens ulformning,
beldgenhet, storlek etc. Drifiskostnaderna beror ackséa pé hushallens sammanséitning och levnadsvanor. Det faktiska

kostnaden for enstaka poster kan bli hdgre eller ldgre én det berédknade vérdet,

) Se foregaende sida.
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Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2
SUMMA KOSTNADER

Avsattning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

2) For de forsta femton aren efter vardedret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostader. Fastigheisskatten avser garage.

RESULTATPROGNOS

Summa intékter
Summa kostnader
Aterforing amorteringar
Avskrivningar

SUMMA RESULTAT i

18 100 kr
6 148 700 kr

116 000 kr

12 300 kr

6 277 000 kr
6 148 700 kr

326 100 kr
2 118 750 kr

1 665 350 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden ar 120

ar.
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F: Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstéllning antal platser
Garage Parkeringsdack Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
40 * 5t

* varav 39 st med motorvarmare och 6 st med laddstolpe

Hyra fér garageplats ar 1.100 kr/manad inkl moms.

Hyra for garageplats med laddstolpe ar 1.100 kr/manad inkl moms samt kostnad for frbrukning.
Hyra for parkeringsplats med motorvarmare &r 600 kr/ménad inkl moms.

Féreningens mediemmar ansluts fill en bilpool via Our greencar vid inflyttning (1 st anslutning per
hushall). Anslutningen till bilpoolen varar f r o m férsta inflyttning och 16per 1 5 &r. Kostnaden for
anslutning av samtliga hushall star Féreningen f6r under den férsta 5 arsperioden darefter tecknar

respektive medlem eget abonnemang med bilpoolen direkt.

Fordonspoolen bestar av 1 st bilar.

Bilpoolshil avses placeras pa Sjdmérkesgatan och kommer att vara tillgdngliga fér Our Green car

medlemmar via bilpoolens bokningssystem.



L dgenhetsforteckning
Sjomarket, RBA (43538)

Grunddata Lagenhelsbeskrivning Ekonomisk data .
_ ObjNr - | LM LghiNr ! Van.Nr Van.Nr ?_ Lgh.Typ | Area _b_.nm_ m_._m RK _mm%n‘_m&gﬂm Forrad | Bilplats Insats Arsavgift Zm:mammq@.. Driftskostn./méan Andelsial  |Andelstal’Insats
o 1001 1001 0 5 1 59,0 Bn_ 2 | RK WeD B F 2095 000 53 182 4432 610 0,010428 0,008834
1101 M01 | 1 5 2 69,0m? 3 RK | WeD | B/U F 2975 000 62 589 5216 730! 0,012272 0,012544
1102 _ 1102 1 5 3 440m% 2 RK WeD B F 1775 000 46 024 3835 480 0,009024] 0,007484
1103 | 1103 i 5 3 440m? 2 RK WeD B F 1775 000 45 024 3 835; 480 0,009024 0,007484
1104 i 1104 1 5 4 760m% 3 RK WeD ! BU ! F 3075 ooo_ 66 206 5 517 800 0,012982 0,012866
1201 1201 2 4] 18 w0my 3 RK ., WeD i B _ F 3 085 000 65 431 5453 800 0,012830Q] o_o‘_womom
Po1202 1202 2 5 3 440m* 2 RK WcD B F 1825 000 46 024, 3835 4860 0,008024 0,007695
1203 ! 1203 ﬁ 2 5 3 44.0 __.:uw 2 RK WeD B " F 1825 000 46 GM&m 3835 460 0,009024 c.ocﬁmmﬂ
Po1204 1204 | 2 § 18 76,0 an_ 3 RK | WeD B i F 2995 000 65431 5458 800 0,012830 o.oémmmmm__
1301 1301 3 5 18 mBomy 3 RK | WeD B F 3150 000 65 431 5 453 800 0,012830 0,013282,
1302 1302 3 5 3 440m?3 2 RK WeD B F 1875 000 46 024, 3835 460 0,008024 (,007308
1303 1303 3 5 3 440my 2 RK | WeD B F 1 875 000, 46 024/ 3835 460 0,008024 0,007908
1304 1304 3 ; 8 18 76,0 m._uw 3 RK WeD B F 3 050 000 85 431 5 453 800 0,012830 0,012861
1401 1401 m 4 5 25 108,0 H_ 4 w RK WeD,Wi B F 4 275 000 85123 7094 1140 0,016691 0,01802¢6
1 1402 1402 4 h 25 108,0m5 4 RK MWeD, Wi B w F 4195 000 85123 7 094 1140 0,016691 0,017689
_ 1501 1501 B 5 25 108,0 mi 4 RK |WeD, Wi B F 4 350 000 85123 7094 1140 0,016691 0,018342
1502 1502 5 5 25 |108,0 _._._“_ 4 RK |WcD, W, B F 4 250 000, 85123 7084 1140 0,016691 0,017920
i 2001 1001 0 { 5 5 3BoOm3 1 RK | WcD F 1250 000, 37729 3144 370, 0,007398] 0,005271
2002 1002 0 5 6 101,0 3.1. 4 RK WeDh, Wi B F 3595 000 81 556 6 796, 1070 0,015991 0,015159
2101 1101 1 5 7 69,0m¥ 3 RK WeD B/ | F 2915 000] 62 589 5216] 730 0,012272 0.012291
2102 1102 1 5 7 540m% 2 RK | WeoD B | F 2195 ODQ.. 51983 4333 570 0,010195 0,009255
2103 o3 4 A 5 8 350m% 1 RK | WeD B F 1375 000 39 434, 3286 m..wom 0,007732 0,005798
2104 1104 1 5 9 1010mj 4 RK [WcD,W B F 3750 000 81 556 6796 1 o.\o. 0,015881 0,015812
2201 1201 2 ] 18 78,0 _._._»H 3 RK WeD B F 2 995 000 65 431 5453 800 0,012830 0,012629
2202 1202 2 5 T 540m% 2 RK WD B F 2 250 000 51993 4 333 570 0,010185 0,009487
2203 1203 2 5 8 35,0 _.n.\w_ 1 RK WeD B F 1425 000 39434 3 286 370 0,007732 0,008009
¢ 2204 1204 i 2 5 9 101,0m; 4 RK  WeD, 5... B | F 3850 oDo“ 81556 6 7986 10790 0,015991 0,016234
L 2301 1301 “ 3 5 18 78,0my 3 RK WeD B _ F 3080 oook_ 65 431 5453 800 0,012830 0,012861
2302 1302 3 , '8 T 540my 2 RK WeD B F 2295 000 51 993 4 333 570 0,010195 0,009677,
{2303 1303 3 5 8 35,0 _._._um 1 RK WeD B F 1475 000 39 434 3 288 370 0,007732 0,008219
2304 1304 3 5 9 101,0 Bn 4 RK WeD, W B fs ] 3 850 000 81 556 6 796 1070 -0,015951 0,016655
2401 * 1401 4 5 18 78,0 Bv 3 RK WeD B F 3 115 000 65 431 5 453] 800 0,012830 0,013135
. 6I¥SOLISOSTOT 1 Utskriven 2023-03-01 12:19
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Lagenhetsforteckning
Sjomarket, RBA (43538)

" Grunddata Légenhetsbeskrivning Ekonomisk data U
| ObjNr a| LMLghNr | VAn.Nr Van.Nr N Lgh.Typ | Area wpam_ Ry RK [Bad/WCBalkong| Férrad | Bliplats insats |  Arsavgift Ménadsavg. | Drifiskostn./mén | Andelstal |Andelstal Insat¢
| 2402 1402 | 4 5 20 |7180m; 5 RK WcD, W BT F 5495 000 96 041 8003 1250 0,018831 0,023170
2501 1501 5 5 B |760my 3 RK [ WD | B F 3185 000 65 431 5453 800 0,012830 0,013472
2502 1502 5 5 23 |1180m% 5 RK WcD, W, B F 4995 000 93340 7779 1250 0,018302 0,021062
3101 1101 1 % E L RK WcD, W, BIU F 3795 000 76724 6394 970 0,015044 0,016002
[ B0z | 102 1 4 18 |47,0m 2 RK | WeD | B F 1825 000 46 954 3913 500 0,009207 0,007685
303 | 103 1 7 T [65,0m4 3 RK | WeD | BU F 2865 000 62 299 5192 730 0,012276 0,012081
3201 m 1201 2 | 4 12 1920my 4 RK |WeD, W, BB F 3850 000 77512 6 459 970 0,015198 0,016234
3202 | 1202 277 4 B [470m 2 RK | WeD | B F 1875 000! 46954 3913 500 0,008207 0,007906
3203 203 | 2 | 4 B [760m, 3 RK | WeD | BB F 3185 000, 66284 5524 800 0,012997 0,013430
3301 BT | 3 | 4 2 |[920m 4 RK [WeD, W BB | F 3895 000] 77 512 6 459 870 0,015198 0,016424
3302 1302 | 3 4 13 |470m3 2 RK [WeDT B | F | 1625 000 46 954 3913 500 0,009207 0,008117
3303 1208 | 3 4 5 [760m; 3 RK |WeD | BB | F | 3265 000 66 284 5524 800 0,012997 0,013767
3401 1401 | 4 4 21 1880m% 2 RK [ WeD | BT | F 2895 000] 56 800 4733 610 0,011137 0,012207
[T 3402 1402 | 4 4 22 |860m: 3 RK |WcD, W, BIT F 4 495 000, 75 277] 6273 910 0,014760 0,018953
001 001 | 0 5 6 [1010m, 4 | RK WD, W B F 3550 000 81556 6796 1070, 0,016991  0,014909
4107 1101 w 1 5 g [101,0 a_ 4 RK |WcD, Wi B F 3 695 000 81 556 6796 1070 0,015991 0,015580
4102 oz | 1 5 g [350m] 1 RK | WeD | B F 1325 000 39 434 3286 370 0,007732 0,005587
4103 103 | 1 5 7 |540m% 2 RK | WeD | B E 2125 000 51993 4333 570 0,010195 0,008960
4104 o | 1 5 7 650 3 RK | WeD | B/U F 2 915 000, 62 589 5216 730 0,012272 0,012291
4201 201 | 2 5 S [0iom 4 RK WeD,W| B = 3795 000 81 559 6796 1070 0,015991 0,016002
4202 1202 2 5 8 |350mf 1 RK | WeD | B F 1875 000 39 434 3286 370 0,007732 0,005798
4203 1203 2 5 7 |540mf 2 RK | WeD | B F 2175 000| 51993 4333 570 0,010195 0,008171
4204 1204 2 | b 14 [760m% 3 RK | WeD | BB F 3195 000, 66 852 5571 800 0,013108 0,013472
4301 1301 3 ] 5 g  [01,0m 4 RK |WeD,W, B E . 3895000 81556 6796 1070 0,015991 0,016424
4302 1302 3 5 § |350m4 1 RK | WeD | B F 1425 000 39 434 3286 370 0,007732 0,006009
4303 1303 3 5 7 1540m3y 2 RK | WeD | B F 2 225 000, 51993 4333 570 0,010195 0,009382
4304 1304 3 5 14 [760m? 3 RK | WeD | B/B F 3 250 000 66 852 5571 800 0,013108 0.013704
4401 1401 4 5 20 (1180 5 RK WeD, W, BIT F 5 475 000 96 041 8003 1250 0,018831 0,023086)
| M2 |02 4 5 14 [760m7 3 RK | WeD | BB F | 3315000 66 852 5571 800 0,013108 0,013978
4501 | 1501 5 5 23 [80mi 5 | RK WoD,W B F | 4950000 93 340 7778 1250 0,018302 0,020872
4502 1502 5 5 4 [760m37 3 RK | WeD | BB F 3395 000, 66 852 5571 800 0,013108 0,014315
5001 1001 [ 0 5 T 1580 an 2 RK _ WcD | B F m 2025 coam_ 53 182 4432 6710 0,010428 0,008539

; 2 Utskriven 2023-03-01 12:19
OTPEQLICOCTOT .




Lagenhetsforteckning

Sjomarket, RBA (43538)
Grunddata Lagenhetsbeskrivning Ekonomisk data
ObjNr = | LM LghNr | Van.Nr Van.Nr N LghTyp | Area Antal Ru RK |BadWC mm__ao:m. Férrad | Bilplats Insats Arsavgift Ménadsavg. | Driftskostn./mén Andelstal  1Andelstal Insats
5101 101 T 5 4 |760m2 3 RK | WeD | BIU | F 3075 000, 66 206 5517 800 0012982, 0,012966
T 1102 1 5 3 |40m% 2 RK | WeD | B F 1725 000, 46 024 3835 460 0,009024]  0,007274
5103 1103 i g 3 440m% 2 RK | WeD | B F 1725 oocw 46 024 3 835 480 0,009024 0,007274
5104 1104 1 5 16 |690m? 3 | RK | WeD | BU | F 2975 000 61451 5121 730 0012049 0012544
5901 1201 2 5 14 [760m7 3 | RK | WeD | BB | F 3195 000 86 852 5571 800 0,013108]  0,013472
5302 1202 Z2 | § 3 [440mz 2 RK |WeD | B | F 1775 000 46 024 3835 460 0,008024]  0,007484
508 | 1208 | 2z | © 3 |40my 2 RK | Web | B F 1775 000 46 024 3835 460 0,009024]  0.007484
504 | 1204 | 2 5 1 |760m7 3 RK | WeD | BB | F 3295 000 66 284 5524 800 0012997, 0,013694
5301 1301 3 5 | 14 |760m¥ 3 | RK | WeD | BB | F 3250 000 66 852 5571 800 0,013108]  0,013704
5302 1302 3 5 3  440m% 2 | RK | WeD | B F 1825 000 46 024 3 835! 760, 0,000024]  0,007695
5303 1303 3 § | 3 |440m2 2 RK | WeD | B 3 1825 000 46 024 3835 480 0,008024]  0,007695
5304 1304 | 3 5 5 |[760m2 3 RK | WeD | BB | F | 3350 000] 86 264 5524 800 0,012097|  0,014126
5401 401 | 4 5 16 A080m, 4 | RK WoD,W BB | F 47350 000 86 544 7272 1140 0,016969]  0,018342
5402 1402 2 5 24 |1080m; 4 | RK [WcD,W BB | F 4475 000 85975 7165 1140 0,016858  0,016669
T B501 | 1601 5 5 19 [1080m| 4 | RK |WeD,W BB | F | 47395 000 86 544 7212 1140 0016969 0,018532
[ B0Z | 1502 5 | & 24 1080m 4 RK WeD, W BB | F | 4550 000 85975 7165 1140 0016858 0,019185
[ sost 5785,0 | 237160000 5099995 425000 61010] 1000000 1000000
. 1ZrS0LISOSZOZ 3 Utskriven 2023-03-01 12:19
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G. Nyckeltal
BOA: 5785 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berékningsgrund.
) Nedanstdende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berdkningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berdkningsgrund.

Insatser *
Féreningens lan *
Anskaffningsvérde *

Belaningsgrad
Snittranta foreningens lan
Réantekostnadsreserv for foreningens lan

Arsavgift, bostader *

Arsavgift, lokaler **

Hyresintakter Bostadslagenheter *
Hyresintakter Lokaler **

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader *
Avgift Forbrukning inkl moms, lokaler **
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) ***

Kassaflode ***
Avsattning till underhéllsfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

kr/m?

40 996
11272
52 268

21,4%
4,3%
0,5%

krim?

882

o o o

127

469

76
366



H. Ekonomisk prognos

Arsavgifterna har arligen uppréknats med 2 % vilket innebér realt oféréndrade arliga avgifter om inflationen &r 2 %. @
KASSAFLODESPROGNOS
Ar 1 2 3 4 5 6 11 16 Anmirkning

Intikter )

Arsavgifter bostader 5100 000 5202 000 5306 000 5412200 5520 400 5630 800 6216 8900 6 863 900 Okning 2% per ar
Arsavgifter fBrbrukning bostider 733 000 747 700 762 600 777 900 793 400 802300 893 500 986 500 Okning 2% per &
Intékter bilplaiser 444 000 444 000 444 000 444 000 444 000 444 400 444 000 444 000

Summa intiikter 5277000 | 6393700 | 6512600 | 6634100 | 6757800 | 6884100 | 7554400 | 8294400

Kastnader

Rantekostnader 2767 500 2739 800 2712000 2 684 200 2856 400 2623 600 2489700 2350 800

Amorteringar 326 100 326 100 326 100 652 100 652 100 652 100 652 100 652 100
Réntekostnadsutrymme' 325 000 321700 318 500 315 200 312 000 308 700 292 400 276 100

Drifiskostnader inkl 15pande

reparationer och underhall - 2712 000 2766 200 2821600 2 878 000 2935 600 2984 300 3305 200 3650000 Okning 2 % / &r
Fastighetsavgift/-skatt 18 100 18 500 18 900 19 200 12 600 20 000 22100 181 500 Okning 2 %/ ar
vwn_d:._m_ kostnader 6148 700 6172 300 — 6197 100 6 548 700 _ 6575700 _ 6603 700 6 762 200 ‘ 7110 500

Avssttning till underhallsfond 116 000 116 00O 116 Q00 116 000 116 000 116 000 116 000 116 000 Enligt finans- och underhallsplan
Summa kassafidgde 12 300 105 400 199500 |- 30600 66 100 164 400 676 200 1 067 800

Ack kassaflade 12 300 117 700 317 200 286 600 352700 517 100 1193 300 2261 200
RESULTATPROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
P Anmirkning

Summa intdkier 6 277 000 6 393 700 £512600 6 634 100 8757 800 @ 884 100 7 554 400 & 294 400

Summa kostnader -B148700 - 6172300 -G5197100 -0548700 -6575700 -6603700 -6762200 -7 110500

Aterforing amortering 326700 326 100 326 100 652 100 652100 652 100 652 100 652 100

Avskrivriing 2 -2118750 - 2119750 -2119750 -2119750 ~-2119750 -~2118750 -2119750 -2119750

Arets resultat -1 665 350 - 1972250 |-1478150 |-1382 250 ~1285550 |-1187250 |- 675450 - 283750

Amortering + avsittning ill

underhalisfond 768 104 768 104 768104 768 104 TE8 104 768 104 768 104 768104

Prognosférutsiittnin

Utgifisr&@ntan ar 1 for 1&n 1 har antagits vara: 4,39%

Utgiftsréintan ar 1 fér lan 2 har antagits vara: 4,27%

Utgifisrantan ar 1 f6r lan 3 har antagits vara: 4,12%

Prognoserna bygger pa de forhallanden som réder vid fidpunkten fr denna kostnadskalkyls/den ekonomiska planens upprattande

) Réntekosinadsulrymme med ca 0,50% -enhetshdjning av lanerantan.
2 pwskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en finjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden ar 120 ar.
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i. Kanslighetsanalys

1 1 16
Genomsnittiig arsavgift per m? samt arlig
bkning i procent med nedan géilande
foruts&ttningar: % Yo % % % % %
Inflationsniva 2%
Réntan ofdrindrad 899 917 2,00 935 2,00 954 2,00 973 2,00 992 2,00 1096 10,41 1210 10,41
Rantan diar med 1 % vid konveriering® 899 953 6,05 971 1.88 1026 5,62 1044 1,78 1088 5,20 1196 8,89 1304 9,06
Réntan dkar med 2 % vid konvertering® 899 990 10,17 1008 1,78 1088 8,98 1116 1,60 1205 7,98 1297 7,64 1400 792
Inflationsniva 3%
Rantan oférandrad 899 922 2,54 044 2,43 965 2,26 989 2,44 1013 2,44 1147 13,23 | 1300 13,31
Réntan &kar med 1 % vid konvertering* 899 958 8,59 880 2,30 1037 5,84 1080 2,20 1119 5,56 1244 11,12 1388 11,85
Réantan dkar med 2 % vid konvertering® 899 295 10,70 1017 2,18 1109 9,10 1132 2,05 1228 8,28 1344 9,69 1484 10,36

| arsavgiften ingar e arsavgift fdrbrukning.

*Kanslighetsanalysen baserar sig p& angivna antaganden i kapitel H Ekonomisk prognos.

PCPEOLTIE0CTOT




J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder narmaste 30 ar

Bri Sjomaérket
Datum  2022-08-39 Arliga Uh-kostnader
Boa:' " " 5785, Ar1-3 Ar 46 Ar7-9 Ar10-12 Ar 13415 Ar16418 Ard9-21 Ar22-24 Ar 2527 Ar2830 , v
Avsiittning UH-fond kel Tao I §97000] 97000] 169 000] 1365000] 71340000] 1 00 331000] 2568
Lan:: 657210000,
Amotteringlin® -
Summa Amortering+Uhfrm® . - .76
Kostnadskalkyl Ar1 Arz Ar3 Arg Ars Aré ArT Arg Arg Ar10 Ar11 Ar1z Ar13 Ari4 Ar15
Utrymme | l2nestocken (amorierat) | 326052 326052 326052 | 652 104 | 552 104 | 552 104 6852104 | 852 104 | 652 104 652104 £52 104
Awsgltning fill UH-fond 116 0OC 116 000 118000 116000
P___Eu utrymme for underhaliskostnader 442 052 TES 104 kr TEE 104 ke TER 104 kr TE8 104 kr TEB 104 kr
Ackumulerat utrymme for underhillskostnader 442 052 kr 884 104 kr 1326156 kr 2084260 kr 2862 364 kr 3630468 ks 4398572 kr 5165676k S50934780kr G702884kr TATOSESkr S5239002kr O00T195kr O TFS5300kr 10543404 kr
Underhaliskostnader
Arliga underhillskostnader - 19 8667 kr - 19 66T kr - 19 667 kr = 32333k - 32333k - 32333 kr - 56 333 kr - 56333 kr - S6323kr - 455000kr - 455000k - 455000kr - 446687 Kr - 446667 kr - 446 667 kr
Arligt varskettiunderskett 422 385 kr 422 385 kr 422 385 ke T3ETT kr TISTI ke TISTT b T1TT ke T 771 kr 11771 B 313 104 kr 313104 kr 313 104 ke " 321437 kr 321437 kr 321 437 br
Akl ungleche g 1960001 _ -212333| 2 -26BGET|  -325000) -1235000] 16300001 -2583333]  -3030000
Ackumulerat Svershott efter UH-kostnader 422 385 kr 4468 Kkr 4186 23% kr 4898 009 kr 5922884 kr G2Z3598Bkr G549 09ZKr G4 19196Tkr 7 513 404 kr
Z5000 000 ke
2000 BODkr (1T
~ |
15000 000 jor - wlll — —
10500 D00 ke a .m._ i "—H -
5000000 ke . _J. e .#' 1| I rwl L
GHHEHERE NG t # 171
_|m_ D E m L W..” E —“ m .h [ : : 4 F 8 Ackumalerat utrymme 151 underhillskostnadar
L~ i B PR e T S e B Ak efter Uk-kostnad
A Bz A3 Ard ArS Acs Arr ArB Ares zsm&khkmwﬁwmr u.ﬂﬁmrwr - e
(T ¢
5000 600 ke _m.lu
1
L
~L0000 000 kr - 4
=-15000 000 kr
-20000 000 kr
~25000 000 kr
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Ards Ar17 Aris Ardg Ar20 Ar2i Arz2 Ar23
| Baz 104 ] 852 104 52 104 |

Ar2a Ar2s
652 104 652 104 652 104 | 652 104

Ar 26 Arzr Arzs Arzg Ar3o
552 104 552 104 | £52 104} 552104 | 652 104 | 652104 |

116 000
765 104 kr T6E 104 kr 768 104 Kr 7685 104 kr
13615820 kr 14383524 kr 15152028 kr 15920132k 16688236kr 17456 340kr 18224444 kr 18992548 kr 19760 652kr 20 528 756 kr

Summa
852 104 _ 652 104 | 18 584 954 kr
3 480 000 kr

M3 508k 12079 B12ke 12847 T16 kr

21296 860 ke 22 084 964 kr
510 66T kr - B1086Tkr - S10667 kr - 1084000kr - 1084 000kr - 1084000 kr - 110333 kr - 110333 kr ~ 110333kr - 554333kr - B54333kr - B854 333kr - ZGOEO000 kr - 260G 000 kr - 2 606 000 kr
257 43T kr 257 437 kr A5T 43T ke = 315896 kr - 315896 kr - 315896

B57 771 kr 657 771 ke 65T 7T kr -

-3 540 667

86229 kr - 86229 kr - 86 223 kr
|___-3540 68 =4 051 333
TVT0 841 kr

BO2B 279 kr

- 1837896 ke - 1837896 kr - 1 837 896 kr

__E7 THIE00] 7624333
T7E538924Kkr T333028kr 7 905790 kr

ooo | 8 034 657
A o8 a60 Ao

8 B53 5688 kr

-8999 333 |
9311 240 kr 8235411 ke 9133381 kr 9SO052652kr

-13 314 000
7 {756 K B0 kr

15520 000] 1852 000
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”w-ﬂﬁ?*@mﬂ—.- " Bestalldav:

RIJOHAN
2022-09-30 11:01

Fondavsattning 30 ar
232997 UH-plan SNO

RBA Sjomarket 1 (43438) - Inklusive underliggande ohjekt :
Startar: 2024 Kostnadsfaktor: 1,35
Prioritet: Inkl. moms och administrativa kostnader
HLWVLU: Metod for *o:am«_:._.m_u. Ange slutvarde
PIKNU: Area for nyckeltalsberdkn: 57850 m?
Objektniva:
24-26 27-29 30-32 33-35 36-38 39-41 42-44 45-47 48-50 51-53 Kostnad for Kostnad
perioden per ar
Kostnad enligt underhalisplan 58 a7 169 1365 1340 1532 3252 331 2583 7818 18525012 817 500
Rekommenderad avsatining 1853 1853 1853 1853 1853 1853 1853 1853 1853 1853
Rekommenderad fondbehallning 1794 3550 5233 5721 6233 6 554 5154 6676 5965 0

Fondbehallning

8000

7000

6000 = . e

5000 ] . ”_.“. 2%

4000 .

3000 : - ; "

2000 = _ _ _ )

1000 " h ! ; : 2 %

g i L M . B
24-26 27-29 30-32 33-35 36-38 39-41 48-50 51-53

Ingéende fondvarde: 0 tkr Evig kostnad per ar: 1797 tkefar
Rek. avs. per ar: 618 tkr Evig kostnad per arfarea: 311 krfarim?
Rek. avs. per ar/area: 107 krfar/m?
Slutvarde: 0 tkr

232997 UH-plan SNO

LTPEDLICOCTOZ Sida 1 (1)
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K. Ovriga upplysningar

%, Uppmaétning av lagenhetsareorna &r gjord digitalt enligt $S 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh ar berdknade utifran lagenhetens area och utformning for att
respektive lagenhet ska béra sin del av kostnader fér drift och underhall.

3. Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat fljande avtal:

* Kopekontrakt fastighet avseende Vésteras Sjémarket 1 fran Riksbyggen ekonomisk forening.

* Uppdragsavtal forséljining

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppfdrande av hus pa foreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvérmeabonnemang

* Avtal om elnét och elhandel
* Avtal med Riksbyggen avseende Bif:s forvaltning (ekonomisk-, teknlsk fastighetsskotsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larmdverforing

* Hissbhesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsforsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatadverféring fér uppmétt forbrukning inom hushallet.

4, Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beréknas foreningens kostnad
for planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa féljande satt.
En del av det planerade underhéllet finansieras via avgiften (avséttning till underhall) och en del via

det laneutrymme som uppstar nér féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den
ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med | berékning av féreningens finansiering for

kommande planerat underhall.

Styrelsen ansoker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Vasteras 2023-03-14

Riksbyggen Bostadsrattsforening Sjomarket

..........................................

Ma#Gnus Nordiund Lena Wiséen Bergsirém

Theresia Jangs
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avseende Riksbyggen Bostadsréttsférening Sjomarket
769631-6434

Undertecknade, som fdr det &ndamél som avses i 3 kap. 2 § Bostadsréttslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad 2023-03-14 far harmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som l&mnats i planen stdmmer dverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i dvrigt
med férhallanden som &r kdnda fér oss. | planen gjorda berékningar ar vederhéaftiga och den ekonomiska
planen framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréattslagen ar

uppfyilda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprattats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet far
fdreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt forran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och

registrerats av registreringsmyndigheten.

Med kostnad fér féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att et platsbesék inte tillfdr nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2023-03-01
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2020-06-11
Beslut om bygglov, daterat 2021-03-25
Képekontrakt, fastighet daterat 2023-03-14

Utdrag ur fastighetsregistret, 2023-02-17
Uppdragsavtal forsaljning, daterat 2021-04-09
Riksbyggenavtal, daterat 2023-03-14

Hyresavtal garage, upprittat-fradmeasisbie-2 07 4 D3~ 14
Kreditoffert SHB 2020-08-28

Aktuella rantenivaer per 2023-02-27
Driftkostnadsberékning, daterad 2023-01-10
Berzkning av taxeringsvérde 2023-01-10

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdoéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pé tillférlitliga grunder.

Stockholm 2023-03-15 ' Stockholm 2023-03-15

......................................................

Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behdriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.




