Bostadsrittsforeningen
Mora 1

Org.nr. 769606-4166

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret

2022-01-01—2022-12-31

Spara arsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev forséljning
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag med séite i Mora vars huvudsakliga &ndamél &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Utmeland 656:3—5. P4 fastigheten har under aren
1969 uppforts 6 hus med adress Tomtebovigen 4—14 och innehéller 102 lagenheter med
bostadsritter, 21 garage och 95 p-platset.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kék 12 504
2 rum och kok 44 2 790
3 rum och kdk 44 3940
4 rum och kok 2 214
Bostéder 102 7448

Byggnaderna #r fullvirdeforsikrade. Forsikringsbolag #r Dalarnas och i forsékringen ingér
gemensamt bostadsrittstilligg for alla ldgenheter.

For forvaltning har foljande leverantorer har anlitats:

Fastighetsskotsel HSB MilarDalarna, Martens Park och Mark AB
Stidning av gemensamma ytor Mora Stid&fonsterputs

Fastighetsforvaltning HSB MailarDalarna

Administrativ forvaltning HSB MailarDalarna

For att kunna planera underhallsitgirder och avsttning till kommande underhall har foreningen en
30-arig underhéllsplan som uppréttades mars 2022.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 1 april 2020 med 2 %. Styrelsen har faststéllt budgeten for &r 2023
och beslutat att hoja avgifterna med 2 %. Arsavgifterna uppgar dérefter till i genomsnitt 472
ke/m?. I avgiften ingér vatten och TV-via parabol. Till avgiften tillkommer virmeavgift utifran
forbrukning och balkongavgift.

Medlemsantal

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 134 (132). Under aret har 16 (14)
lagenhetsoverlatelser skett. Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter
i foreningen 4r att mer &n en medlem kan dga samma ldgenhet. ‘

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma halls den 19 juni 2022. Stdmman genomfrdes i Samlingslokalen i
hus 14, 18 mediemmar deltog.

Styrelse

Styrelsen har frén stdmman haft f6ljande sammanséttning: Vald till stimman
Catharina Sundkvist ordforande 2023
Charlotta Degerstedt ledamot 2024
Bjornar Damman Kjeldstadli ledamot 2023
John Sundsbakken vice ordférande 2024

Ida Larsson* ledamot 2023
Carl Nygren suppleant 2023
Cholticha Pruekwatcharakun suppleant 2023

* Avgick under hosten 2022.

Styrelsen har under aret héllit 9 (5) sammantréden. o
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen, tva i férening.

Reyvisorer
Revisorer har varit Helene Maijgren, BoRevision AB med Asa Axell som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Jan Egil Lund och Ole Mobéck (sammankallande).

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret

Historik

Drénering av hus 6, 8, 10 och 14 &r 2013

Takmalning utford pa alla hus &r 2013

Bottenledning i husen Tomtebovégen 4-12 har relinats aren 2013-2017

Renovering av utemiljon ar 2014

Stadsnét installerat &r 2014

Virmesystemet och alla element i féreningens hus justerades ar 2015

Radonsanering har utforts i samtliga hus. Stoppkranar i killare, for vatten till ligenheterna, har
bytts ut i hus 4 och 6. Asbestsanering vid gamla kranar &r utford &r 2015

Fonsterbyte &r 2016

Stoppkranar i kiillare, for vatten till ligenheterna, har bytts ut i hus 8-14 &r 2016 '

Ny tvittmaskin och torktumlare &r 2016

Bottenledning i hus 12 och 14 blev relinad ar 2018

Jordgolv i kéllare i hus 6 &r gjutna r 2018

Byte av armaturer i trapphus &r 2018

Byte av ligenhetsddrrar, nytt nyckelsystem. Nya postboxar. Trapphusmélning ar 2020
Renovering del av utemilj6. Forstirkt gngvigar samt asfaltering utanfor portar &r 2020
Energideklaration, OVK, radonmétning och inglasning av balkonger ar 2021.

Avrets underhdll och hindelser
Bytt entrébelysningen till 1dgenergibelysning. 6 st nya parkeringsplatser.

Planerat underhdll
Drinering av hus 10 och gjuta igen jordgolv i samma hus, se Sver virmesystemet. rorelsestyrd
belysning i killaren och tvittstugan behdver moderniseras. fws



Efter ovanstaende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 635 817 kr.

Arets resultat efter foriindringar avseende fond for yttre underhall blir 229 588 kr,

se resultatrikningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning

finns i efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar. w/
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Flerarsoversikt
Baseras pa total 14genhetsyta
Resultat och stiilining 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiittning tlkr 5287 5221 4 857 4748 4776
Resultat efter finansiella poster tkr 435 556 -968 -635 655
Avgiftsniva kr/kvim 463 463 463 454 454
Yttre fond kr/kvm ' 85 58 62 387 339
Léan kr/kvm 4027 4100 4171 1450 1 480
Soliditet % 15% 14% 13% 35% 34%
Likviditet i % 167% 110% 682% 123% 152%
Genomsnittlig skuldréinta i % 1,30% 1,30% 1,44% 2,30% 1,97%
Forindringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 3372 555 429 956 802 926 556 456
Omforing av arets resultat enl arsstdmma 556 456 -556 456
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -126 139 126 139
“Avsittn, fond for yttre uh enl underhéllsplan 332000 -332 000
Arets resultat 435 449
Belopp vid arets slut 3372 555 635 817 1153521 435 449
Resultatdisposition
Balanserat resultat 1359382
Disponerat ur UH-fonden 126 139
Avsatt till UH-fonden - 332 000
Arets resultat 435 449
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 1588970
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rikning 1588970
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2021-01-01

2022-01-01
Resultatrikning 2022-12-31  2021-12-31
Nettoomséttning Not 2 5287 377 5221 336
Ovriga rorelseintakter Not 3 32 327 0
Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader S P AR e e
Driftskostnader Not 4 -3 500935 -3193473
Planerat underhall Not 5 -126 139 -286 606
Personalkostnader och arvoden Not 6 -102 082 -91 757
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -765 003 -691 568
Summa rorelsekostnader -4 494 160 -4 263 404
Rorelseresultat 825544 957932
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter - Not 8 5 409 56
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -395 504 -401 532
Summa finansiella poster -390 095 -401 476
Aretsresultat: 435449 556 456
Tilliggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsittning underhdlisfond ~ -332 000 -254 000
Disposition underhdlisfond 126 139 286 606
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -205 861 32 606
Overskott/underskott efter fordndring av underhalisfond 229 588 589 062 WV
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Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anfaggningstiflgdngar

Byggnader Not 10 33 768 562 34 533 565

Mark Not 11 529 201 529 201

Inventarier Not 12 0 0

Pagdende nyanlaggningar och férskott Not 13 0 0
: 34 297 763 35 062 766

Summa anliggningstillgdngar 34297 763 35 062 766

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 49 645 16 335

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 2 184 395 1457 236

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 8751 18

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 30472 28 651

2273263 1502 239

Kassa och bank Not 16 11 465 10 125

Summa omséttningstillgéngar 2284729 1512 364

Summa tillgdngar 36 582492 36 575 131w/
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder - RS G
Eget kapital Not 17
Bundet eget kapital
Insatser 3372555 3372 555
Underhéllsfond 635 817 429 956
4008 372 3802 511
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1153 521 802 926
Rrets resultat 435 449 556 456
1588 970 1359 382
Summa eget kapital 5597 342 5161 892
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 20 936 293 26 527 288
, 20 936 293 26 527 288
Kortftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 19 9 059 580 4 008 165
Leverantorsskulder 107 945 97 880
Aktuell skatteskuld 29 906 14 210
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 9 609 8 860
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 841 817 756 835
10 048 857 4 885 950
Summa skulder 30 985 150 31413 238
Summa eget kapital och skulder 36 582 492 36 575 131 W/
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I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. W/

Kassafliodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 435 449 556 456
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 765 003 691 568
Kassafldde frén l6pande verksamhet 1 200 453 1248 024
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital v
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 43 864 5330
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 111 492 -8 343
‘Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 268 080 1245011
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -8 915 157
Kassaflode frén mvesterlngsverksamhet 0 -8 915 157
l_finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -539 580 -529 580
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -539 580 -529 580
Arets kassaflode 728500 -8 199726
Likvida medel vid &rets borjan - 1467361 9667 088
Likvida medel vid &rets slut 2195861 1467361
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Noter

Noti =~ 'Redovisningsprinciper m.m. .

Allmanna upplysningar

Rrsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,95 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
foreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten dr att I&nen
ska forléngas.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. W
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not2. ' Nettoomsittning - e a
Arsavgifter 3 448 940 3 448 970
Hyror 363 651 . 360 612
Ovriga avgifter 1380 732 1382 765
Ovriga intikter 94 054 28 989
5 287 377 5221 336
Not3: ~ Ovriga ‘rorelseintékter f UL .
Rterbaring Dalarnas forsaknngsbolag 32327 0
32327 0
Not4 ' Driftskostnader « G TN
Fastlghetsskotsel servnceavtal mm 522 031 515 599
Reparationer 221 180 102 690
El 227 586 189 026
Uppvarmning 1116 341 1108 114
Vatten 253 312 232 065
Sophdmtning 276 906 319 204
Ovriga avgifter 137 163 157 394
Forvaltningskostnader 509 053 444 559
Fastighetsavgift 124 836 94 146
Ovriga driftskostnader 112 527 30 677
3500 935 3193473
Not5 .- Planerat underhdll S
Underh&ll gemensamma utrymmen 0 17 832
Underhall markytor 0 157 268
Underhall enligt plan 89 461 96 375
Underhall garage och p-platser 36 678 15131
126 139 286 606
Not6-  Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 75 000 75 000
Ovriga arvoden 1400 6800
Revisorsarvode 0 4000
Sociala kostnader 25 482 15 895
101 882 101 695
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 200 -9 938
200 -9 938
102 082 91 757
Féreningen har inte haft nigra anstéllda under aret.
Not7  Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar - e Sl e
Byggnader 765 003 691 568
765 003 691 568
Not8  Rénteintdkter och liknande resultatposter Lo :
Rénteintékter 5091 0
Rénteintékter skattekonto 9 0
Ovriga finansiella intékter 309 56
5409 56
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter : TR
Réntekostnader [angfristiga skulder 394 383 400 992
Réntekostnad skattekonto 110 0
Ovriga finansiella kostnader 1012 540
395 504 401532 W
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 - Byggnader . ' Sk L
‘Ing&ende anskaffnlngsvarde 39 286 531 20 948 798
Krets nyanskaffning 0 0
Omklassificerat fr&n pagaende nyanldggningar 0 18 337 733
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 39 286 531 39 286 531
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -4 752 966 -4 061 398
Arets avskrivningar -765 003 -691 568
Utgdende avskrivningar -5 517 969 -4 752 966
Bokfort virde 33 768 562 34 533 565
Taxeringsvérde for Utmeland 6563 - 656:5 1 Mora. Vérdedr 1969.
Byggnad - bostéder hyreshus 31 800 000 24 400 000
Byggnad - lokaler 234 000
32 034 000 24 400 000
Mark - bostdder hyreshus 7 912 000 6982 000
Mark - lokaler 336 000
8 248 000 6 982 000
Taxeringsvarde totalt 40 282 000 31 382 000
‘Not11 Mark" SRR T L [
Ingéende anskaffnmgsvarde 529 201 529 201
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 529 201 529 201
Bokfort varde 529 201 529 201
‘Not 12 Inventarier ’ : - R
Ingdende anskaffnmgsvarde 133 883 133 883
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 133 883 133 883
Ingdende avskrivningar -133 883 -133 883
Utg&ende avskrivningar -133 883 -133 883
Bokfort vérde 0 )
Not 13 Pagdende nyanliggningar och férskott , Tl
Ingdende anskaffningsvarde 0 9422 574
Krets investeringar 0 8 915 159
OmKlassificeringar 0 -18337733W
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Noter 2022-12-31 2021 12 31
‘Not 14 . Avgifts-, hyres och andra kundfordringar SO
' Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 49 645 16 335
49 645 16 335
iNot 15~ Ovriga kortfristiga fordringar S
Skattekonto 8 751 18
8 751 18
[Not 16 -Kassa och bank .- i :
Bankkonto 11 465 10 125
11 465 10125
‘Not17  Eget kapital - - e R
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 3 372 555 429 956 802 926 556 456
Omfsring av Srets resultat enligt Arstamma 556 456 -556 456
Disp. Fond for yttre uh en! styrelsebeslut -126 139 126 139
Avsiittn. Fond for yitre uh enl underhlisplan 332 000 -332 000
Arets resultat 435 449
Belopp vid érets slut 3 372555 635 817 1153 5231 435 449
‘Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut S
Nésta 8rs
L3neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 13020109256 1,39% 2025-09-30 8 710 695 128 580
Danske Bank 13020113334 0,95% 2023-11-30 8 680 000 160 000
Danske Bank 13020113342 1,06% 2024-12-02 8 687 593 160 420
Danske Bank 13020123569 1,78% 2026-02-02 1 730 000 40 000
Stadshypotek AB 190921 3,13% 2024-03-30 2 187 585 50 580
29 995 873 539 580
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 20 936 293
Styrelsen har for avsikt att omsatta [&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 27 297 973
Stallda sakerheter
Panter och dérmed jamiforiiga sékerheter som har stdllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 31 165 000 31 165 000
varav frigjorda
Summa stallda sakerheter 31 165 000 31 165 000
Not 19 - Kortfristiga skulder till kreditinstitut . ) . Sl LAt
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (ndsta &rs beraknade amorterlngar) 539 580 499 580
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta 8rs 13neomsétining) 8 520 000 3 508 585
9 059 580 4 008 165
‘Not 20 Ovriga kortfristiga skulder - - R o
Mervéardesskatt 9 609 8 696
Ovriga kortfristiga skulder 0 164
9 609 8 860
Not 21 - Upplupna kostnader och forutbetalda intékter o
Férutbetalda hyror och avgifter 476 249 396 501
Upplupna rantekostnader 15452 21933
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 350 115 338 400
841 817 756 835 VV“/
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstamman i Brf Mora 1, org.nr. 769606-4166

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Mora 1 for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestér av Bostadsrattskollen men innefattar inte
arsredovisningen och min revisionsberéttelse avseende denna. Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen
och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med érsredovisningen.
Vid denna genomgéng beaktar jag aven den kunskap jag i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i ovrigt verkar
innehélla vasentliga felaktigheter. Om jag, baserat péa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. M/



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Mora 1 for rakenskapsaret 2022 samt

av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande 5 => 250 kr/kvm
178 Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behdvs for att klara 4 =201~ 250 krrkvm
kr/kvm summan av kostnadsfért/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3=151-200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. 2 =100 — 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov l&mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

Investeringsbehov

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
kr/kvm 10 stérsta investerings-behoven.

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Skuldséttning . L X . 5=<2000 kr/kvm
Finansiering med lanat kapital &r ett

@ 4027 viktigt matt for att bedoma 4=2000 -4 999 krkvm
kr/kvm Totala rantebérande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och 3 = 5 000 — 9 999 kr/kvm

(boyta + lokalyta) motstandskraft for
kostnadsandringar och andra 2 =10 000-15 000 kr/kvm

behov.
1=> 15000 kr/kvm

arsavgifterna t}OJda (antor kan paverka ) 2=10-20%
arsavgifterna — allt annat lika.

1=>20%

Energikostnad Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagsléaget

Ger en ingang till att diskutera cirka 200 kr/kvm. Men

energi- och resurseffektivitet i manga faktorer kan

féreningen. paverka — bade i

kr/kvm byggnaden och externt, t ex

energipriserna.

Réntekénslighet Det &r viktigt att veta om 5=<4%
% o foreningens 4=4-T%
1 procentenhets ranteférandring av de totala ekonomi ar kanslig for
9% rantebarande skulderna delat med de totala  ranteforandringar. Beskriver hur ~ 3=7-10%

214 Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

EEan Tomtratt Om marken &gs av kommunen kan
Nei Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej det
€ (Tomtréatt innebar att foreningen inte ager finnas risk for framtida Ja eller nej
marken) kostnadsokningar.
Arsavgift

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor &ar
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

463
Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.

Totala arsavgifter per kvm total boyta
kr/kvm (Bostadsréttsytan)



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera &r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tiligangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den’

del av drsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen &t
resultatriikning, balansrdkning och
notférteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ér en fond,
som disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbiéttringar i respektive
ligenhet. Den érliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar féreningens
betalningsforméga pé kort sikt. Det gor
man genom att jimfra forhillandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomsittningar.
Normalt bdr talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER 4r skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR iér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intéikter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
viirdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit stdrre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhéllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsférmaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgangarna. Ju storre
del av tillgAngarna som #r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
viirde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sdkerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhallsbehov.



