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Stadgar for bostadsrattsforeningen Kurortsparken

§ 1 Foreningens firma och dndamal
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Kurortsparken. Styrelsen har sitt sate i
Nynashamn i Nyndashamns kommun.

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan begrdnsning i tiden. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning
till foreningens hus, om marken ska anvandas som ett komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 2 Medlemskap och overlatelse

Intrade i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person som erhadller bostadsratt genom
upplatelse av féreningen eller som évertar bostadsritt i féreningens hus. Aven annan person
som ska ingd i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap. 5 § Bostadsrattslagen. En ny
innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i ldgenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i féreningen. Férvarvaren ska ansdka om medlemskap i féreningen pa
satt som styrelsen bestammer. | ansékan ska anges personnummer och adress. Till
medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling som ska vara underskriven av
kdpare och séljare och innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid bodelning, arv, byte och gava. Om 6verlatelsehandlingen inte
uppfyller formkraven ar 6verlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt
med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som majligt fran det att ans6kan om medlemskap kom in till
foreningen, prova fragan om medlemskap. En medlem som upphor att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far sta kvar som medlem.

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sa lange han eller hon innehar
bostadsratt.

Medlem som inte innehar bostadsratt i féreningen far uteslutas ur féreningen om styrelsen
finner skal for sadant beslut.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for forvdarvarens rakning enligt 8 kap. Bostadsrattslagen.



Bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsratt till annan medlem ska till
bostadsrattsféreningen inlamna skriftlig anmalan harom med angivande av dverlatelsedag
samt till vem dverlatelsen skett.

Har den till vilken bostadsratt dverlatits inte antagits till medlem ar éverlatelsen ogiltig med
undantag for vad som anges i 6 kap. 1§ andra stycket i Bostadsrattslagen.

§ 3 Medlemskapsprovning — juridisk person

Styrelsen ager ratt att bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsattning att
samtliga styrelseledaméter stallt sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas med villkor.
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen. En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av
styrelsen genom Gverlatelse forvarva ytterligare bostadsratt till en bostadslagenhet.
Kommun och landsting far inte vagras medlemskap.

§ 4 Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som overtar bostadsratt i foreningens hus. Den som
en bostadsratt har 6vergatt till far inte vdagras medlemskap i foreningen om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsrattshavarens make/maka/sambo far i féreningen
intrade inte vagras maken/makan/sambon. Motsvarande galler om bostadsratt till
bostadslagenhet 6vergatt till ndrstdende som varaktigt sammanbott med
bostadsrattshavaren.

Utan hinder far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Sedan tre ar
forflutit fran dodsfallet, far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattsinnehavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Uppmaningen ska skickas i rekommenderat
brev till dodsboets vanliga adress. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rakning.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon, kénsoverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhérighet, religion eller sexuell liggning. Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

§ 5 Bosattningskrav
Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten
har féreningen ratt att vagra medlemskap.

§ 6 Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamman.



§ 7 Arsavgiftens berikning
For bostadsratt ska arsavgift erlaggas for att tacka foreningens utgifter for den I6pande
verksamheten samt avsattningar.

Arsavgifterna fordelas pa lagenheterna i forhallande till Iagenheternas andelstal. Beslut om
andring av andelstal ska fattas av féreningsstimman. Om beslutet medfér rubbning av det
inbdrdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
rostande pa stimman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning fér varme, varmvatten,
konsumtionsvatten, renhallning, elektrisk strom eller dylikt ska erlaggas efter forbrukning,
yta eller per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av lagenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen mats individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa férbrukningen.

§ 8 Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far tas ut med hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften med hégst 1,0 % av
gillande prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvdrvaren och pantsittningsavgift
betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far uppga till
hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad réknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavare som upplater sin ldgenhet i andra hand.

§ 9 Ovriga avgifter
Foreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§ 10 Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa satt som styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ratt tid, far
foreningen ta ut drojsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt paminnelseavgift enligt gillande lagstiftning om
ersittning for inkassokostnader m m. Ar medlem juridisk person kan dven férseningsavgift
tas ut.

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till
betalning innan lagenheten far tilltradas och sker inte rattelse inom en manad efter
anmaning, far foreningen hava upplatelseavtalet. Anmaningen ska skickas i rekommenderat
brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts galler inte om lagenheten tilltratts
med styrelsens medgivande. Haves avtalet, har foreningen ratt till ersattning for skada.



§ 11 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 juli — 30 juni.

FORENINGSSTAMMA

§ 12 Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma halls arligen fore december manads utgang.

§ 13 Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid foreningsstamman ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen senast fore oktober manads utgang eller inom senare tidpunkt
styrelsen kan komma att besluta. Det aligger styrelsen att i god tid fére stimman informera,
genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus, ndr motioner senast ska vara
styrelsen tillhanda, lampligen da tidpunkten for stimman meddelas.

§ 14 Extra foreningsstaimma

Extra foreningsstamma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller da minst en
tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar skriftligen begart det hos styrelsen med
angivande av det drende som dnskas behandlat.

§ 15 Dagordning
P3 ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

Oppnande
Godkannande av dagordning
Val av stammoordforande
Anmadlan av stdammoordférandens val av protokollférare.
Val av tva justerare tillika rostraknare som jamte ordférande ska justera protokollet.
Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst.
Faststdllande av rostlangd.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Foredragning av revisorns berattelse.
. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning.
. Beslut om resultatdisposition.
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for ndstkommande verksamhetsar.
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. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter.

. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

. Val av revisorer och revisorssuppleant.

. Val av valberedning.

. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende.

19. Stammans avslutande.
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P& extra foreningsstdmma ska utdver drenden enligt punkt 1-7 och 19 endast férekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.



§ 16 Kallelse
Kallelse till féreningsstamman ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stdmman. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore foreningsstamman. Kallelsen ska utfardas genom utdelning, brev med posten
eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om medlem uppgivit en
annan postadress ska kallelsen istéllet skickas dit. | vissa i lag sarskilt angivna fall stalls hogre
krav pa kallelse via e-post.

Utover vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens
hus eller publiceras pa foreningens webbplats.

§ 17 Rostratt

Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera lagenheter
har ocksa endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavare utdvar sin rostratt vid féreningsstamma av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

§ 18 Ombud och bitrade

Bostadsrattshavare far utova sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig,
underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler hogst ett ar
fran utfirdandet. Ombud far foretrdda hogst tva (2) medlemmar.

P& foreningsstamman far medlem medféra hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att vara
medlemmen behjilplig. Bitrdde har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:
e Annan medlem
e Medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
e Foraldrar
e Syskon
e Myndigt barn
e Annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
e God man

Om medlem har forvaltare féretrdds medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem
foretrads av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne féretradas av legal stallféretriddare, mot uppvisande
av ett registreringsbevis som ar hogst ett ar gammalt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat satt folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om
det beslutas av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid féreningsstamman.



§ 19 Rostning

Omroéstning vid féreningsstamma sker Oppet. Begar narvarande rostberadttigad sluten
omrdéstning ska detta alltid accepteras vid val och i 6vrigt efter beslut av stamman.
Stammoordférande eller féreningsstimman kan besluta att sluten omréstning ska
genomforas. Vid personval ska dock sluten omrostning alltid genomféras pa begéran av
rostberattigad.

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de angivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stammans ordférande stodjer. Blankrost ar
en inte avgiven rost.

Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om
inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

§ 20 Jav
En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i fraga om
1. Talan mot sig sjalv
2. Befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen
3. Talan eller befrielse som avses i punkt 1 och 2 betrdffande annan, om medlemmen i
fraga har ett vasentligt intresse som kan strida mot foéreningens intresse.

§ 21 Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny
rakning.

§ 22 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma far valberedningen utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie féreningsstamma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga
personval samt forslag till arvode.

§ 23 Stammans protokoll
Vid féreningsstamman ska protokoll féras av den som stammans ordférande utsett. | fraga
om protokollets innehall galler:

1. Attrostlangden ska tas in i eller bilaggas protokollet
2. Att stammans beslut ska féras in i protokollet samt
3. Att om omréstning har skett ska resultatet av denna anges i protokollet.

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION
§ 24 Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs pd ordinarie stamma. Halften av ledamoterna och
suppleanterna valjs pa tva ar och den andra halften pa ett ar. Ledamot kan omviljas.



Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i foreningens hus. Stdmman kan dock vélja en (1) ledamot
som inte uppfyller kraven i féregdende mening.

§ 25 Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.

§ 26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande satt och
foras i nummerféljd. Styrelsens protokoll ar tillgdngliga endast for ledamoter, suppleanter
och revisorer.

§ 27 Beslutsforhet och réstning

Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande ledamoter dverstiger halften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordférande bitriader. Ar styrelsen
inte fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra mer an en tredjedel av samtliga
styrelseledamoter. Suppleanter tjanstgor i den ordning som ordférande bestammer om inte
annat bestamts av foreningsstamma eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

§ 28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig forandring av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstamma, om inte nagot annat har bestamts i stadgarna. Om ett beslut avseende
om- eller tillbyggnad innebar att medlems lagenhet forandras ska medlemmens samtycke
inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet 4nda
giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande pa stamman har gatt med pa beslutet och det
dessutom godkants av hyresnamnden.

Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen adger ratt att till sikerhet fér medlemslan for forvarv av bostadsratt i féreningen,
[dmna pantbrev i foreningens fastighet och teckna borgen. | samband harmed ska
bostadsrattshavaren lamna sin bostadsratt som pant till féreningen som sakerhet fér vad
foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt atagande.

For att beslut i en frdga som anges i denna paragraf ska vara giltig kravs att det har fattats pa
en foreningsstimma och att féljande bestammelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebar andring av nagons insats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berérs av
andringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berorda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkéants av hyresnamnden. Ett beslut om nedsattning av



samtliga insatser ska genast anmalas for registrering vid Patent- och
registreringsverket och far inte verkstallas férran ett ar har forflutit efter
registreringen.

2. Om beslutet innebdr en 6kning av samtliga insatser utan att det inbérdes
forhallandet mellan insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavare ha gatt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar
av de rostande har gatt ed pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

3. Om beslutet innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behoéva tas i ansprak av féreningen med anledning av en
om- eller tillboyggnad, ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkants av hyresnamnden.

4. Om beslutet innebar utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebar dverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en
eller flera lagenheter som ar upplatna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det
satt som galler for beslut om likvidation enligt 11 kap. 1§ lagen (1987:667) om
ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrattshavarna i det hus som
ska Overlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

6. Om det istadgarna finns ytterligare nagot villkor for att ett beslut enligt 1-5 ska vara
giltigt, galler aven det. Foreningen ska genast underratta den som har pant i
bostadsratten och som ar kand for foreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 i
denna paragraf.

Ett stammobeslut enligt 28 § forsta stycket 3 ska pa begéran av foreningen godkénnas av
hyresnamnden, om forandringen ar angeldagen och syftet med atgarden inte skaligen kan
tillgodoses pa nagot annat satt samt beslutet inte ar oskaligt mot bostadsrattshavaren. Kan
forandringen anses vara av liten betydelse fér bostadsrattshavaren, far hyresnamnden dock
lamna godkdnnande, om atgarden inte skiligen kan tillgodoses pa nagot annat satt.
Namnden far férena ett beslut om godkdnnande med villkor. Begar bostadsrattshavaren att
foreningen ska I6sa in bostadsratten, far godkdannande lamnas endast med villkor om
inlosen, savida inte bostadsrattshavaren skaligen bor kunna godta forandringen danda.
Innebar namndens godkannande att ligenheten i sin helhet far tas i ansprak av féreningen,
ska godkdnnandet lamnas med villkor att inlGsen sker.

§ 29 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, - forutom av styrelsen — av tva ordinarie styrelseledamoter i
forening. Styrelsen kan utse ytterligare person som tillsammans med styrelseledamot
tecknar féreningens firma.

§ 30 Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen:
e Att svara for féreningens organisation och férvaltning av dess angeldagenheter



e Att avge redovisning for forvaltning av féreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogora for foreningens intékter och kostnader under
aret (resultatrdkning) och for dess stéllning vid rdkenskapsarets utgang
(balansrdkning).

e Att senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma till revisorerna avlamna
arsredovisningen

e Att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillgangliga

e Att fora medlems- och lagenhetsférteckning; féreningen har ratt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifter pa satt som avses enligt gallande
lagstiftning for personuppgifter.

e Om foreningsstamman ska ta stallning till ett foérslag om andring av stadgarna, maste
det fullstandiga forslaget hallas tillgdngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelse
fram till foreningsstamman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga
forslaget istallet skickas till medlemmen.

§ 31 Underhallsplan

Styrelsen ska uppratthalla en underhallsplan for genomforandet av underhallet av
foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek tillse att
erforderliga medel reserveras for att sakerstélla underhallet av foreningens hus.

Styrelsen ska se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning i
enlighet med underhallsplanen samt regelbundet uppdatera underhallsplanen for att trygga
underhallet av féreningen fastighet.

§ 32 Utdrag ur lagenhetsregistret
Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsratt.

§ 33 Revisorer

Foreningen ska ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva
revisorssuppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter valjs fér tiden fran ordinarie
foreningsstamma intill dess nasta ordinarie foreningsstdmma hallits.

Minst en revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkdnd revisor som har avlagt
revisorsexamen.

§ 34 Revisionsberiattelse
Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fére
foreningsstamman.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma 6ver av revisorerna
gjorda anmarkningar.



Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmarkningar ska hallas tillgédngliga for medlemmarna minst en vecka
fore den foreningsstdmma, pa vilken de ska férekomma till behandling.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 35 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla Iagenheten jamte tillhérande
utrymmen, t ex lagenhetsférrad och i bostadsratten ingaende mark och entré, i gott skick.
Detta géller dven garage och andra lagenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for underhadll och reparationer av bland annat:

Ytbeldggning pa rummens alla vdggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt, underliggande ytbehandling som kravs for att anbringa
ytbeldggningen pa ett fackmannamadssigt satt.

Icke barande innervaggar

Till fonster hérande glas, beslag, gangjarn, glas, handtag, vadringsfilter och
tatningslister samt all malning férutom utvandig malning och kittning av fonster. For
skada pa fénster genom inbrott eller annan averkan pa fénstren svarar
bostadsrattshavaren

Till ytterdorr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och Ias
inklusive nycklar; all malning med undantag fér malning av ytterdorrens utsida;
motsvarande géller for balkong eller altanddrr. For skada pa ytterdorr genom inbrott
eller annan dverkan pa dorren svarar bostadsrattshavaren, motsvarade galler for
balkong- eller altandérr.

Innerddrrar och sdkerhetsgrindar

Lister, foder och stuckaturer

Ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten och
betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

Undercentral (sékringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

Malning av vattenfyllda radiatorer

Golvvdrme som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

Eldstader, dock inte tillhérande rokgangar

Brandvarnare

Malning av ventiler och luftinslapp

Entré till igenheten samt markytor

Radiatorfilter

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC ansvarar bostadsrattshavaren for

e Fuktisolerande skikt

¢ Inredning och belysningsarmaturer

e Vitvaror inklusive ledningar och anslutningskopplingar samt sanitetsporslin
e Klamring till golvbrunn rensning av golvbrunn och vattenlas



e Kranar och avstangningsventiler
e Elektrisk handduktstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

e Vitvaror, diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingsanordningar pa

vattenledning

e Koksventilator OBS det ar ej tillatet att installera koksflakt.

® Rensning av vattenlas

e Kranar och avstdangningsventiler

e Rengoring av till/franluftsfilter

§ 36 Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i ldagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

§ 37 Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet ned bestammelserna i bostadsrattslagen.
For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom
e Egen vardsloshet eller forsummelse, eller
e Vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till bostadsrattshavarens hushall
eller som besdker denne som gdst, nagon annan som denne har inrymt i lagenheten
eller ndgon som fér dennes rakning utfor arbeten i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjélv ar dock denne ansvarig endast
om bostadsrattshavaren brustit i omsorg eller tillsyn. Detta stycke géller i tillampliga delar
om det finns ohyra i lagenheten.

§ 38 Balkong, altan, terrass och uteplats

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och sndskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

§ 39 Felanmdlan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa
stadgar.

§ 40 Gemensam upprustning

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om
reparation, byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.



§ 41 Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sdakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
och inte efter uppmaning avhjalper bristen s snart som mdéjligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad. Sadan uppmaning skickas i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress.

§ 42 Ovriga anordningar

Anordningar som luftvarmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etc. far sattas upp endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av sadana anordningar. Om det behdvs
for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig
att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

§ 43 Forandringar i lagenhet

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, utféra andring i lagenheten.
Bostadsrattshavaren far emellertid inte utan styrelsens tillstand utfora atgard som
innefattar:

1. Ingrepp i barande konstruktion
2. Andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller
3. Annan vasentlig fordndring av lagenheten

Som vasentlig forandring raknas alltid férandring som kraver bygganmalan eller bygglov. Det
aligger bostadsrattshavaren att anséka om bygglov eller att gora bygganmalan.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen eller annan medlem.
Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 44 Anvindning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse for foreningen
eller annan medlem i foreningen.

§ 45 Sundhet, ordning och gott skick

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatt for storningar som i sadan grad kan vara skadlig for halsan eller
annars forsamra deras boendemiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ar
skyldig iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset samt ratta sig efter féreningens ordningsregler. Detta galler dven for den som
hor till hushallet, géstar bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for bostadsrattshavarens
rakning. Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement t.ex.
entré vid arkad ska bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i fraga
om sadant utrymme.



Om det férekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen,
ska foreningen via rekommenderat brev ge bostadsradttshavaren tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphor. Detta gdller dock inte om féreningen utnyttjar sin ratt, att
direkt sdga upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga
med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal ar behaftat
med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

§ 46 Tilltradesratt

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas
enligt 8 kapitlet bostadsrattslagen, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas
pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
olagenhet dn nddvandigt. Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till
ldgenheten, nar foreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om sarskild handrackning
hos kronofogdemyndigheten.

§ 47 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavaren ska skriftligen
hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska skalet till upplatelsen
anges, vilken tid den ska pagd samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstand ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan overprévas av hyresnamnden.

Samtycke behovs dock inte
e Om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning av en
juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits som medlem
i foreningen eller,
e Om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av kommun eller landsting. Styrelsen ska dock genast underrattas om
upplatelsen.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

| fraga om bostadsldgenhet, som innehas av annan juridisk person an en kommun eller en
region, kravs det for tillstand till upplatelse i andra hand endast att féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till viss tid.

§ 48 Inneboende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller ndgon medlem i féreningen.



FORVERKANDE

§ 49 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad
och foreningen berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren for avflyttning ibland annat
foljande fall:

1. Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover
tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet

2. Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift nar det galler
bostadsldgenhet eller avgift for andrahandsupplatelse, mer @n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal mer @n tva vardagar efter
forfallodagen.

3. Om bostadsrattshavaren utan behdovligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand

4. Om lagenheten anvands fér annat andamal @n vad den ar avsedd for och
avvikelsen ar av vdsentlig betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem

5. Om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ochyran sprids i huset

6. Om bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

7. Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till [igenheten och inte kan visa
giltig ursakt for detta,

8. Om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara
av synnerligen vikt fér foreningen att skyldigheten fullgors,

9. Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovdsentlig del
ingar i brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av forhallandet som avses i punkt
9 endast om féreningen sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran
det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten leder till atal
eller om férundersékningen inleds, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill
dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottsmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annan séatt.

§ 50 Hinder for forverkande

Nyttjanderdtten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. | enlighet med bostadsrattslagens regler ska foreningen normalt uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten.
Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.



Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning far denne
inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran lagenheten

e Om avgiften — ndr det ar frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse, eller

e Om avgiften —nar det ar fraga om lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse

e |fraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses i 49
§ punkt 3 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal
ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

For underrattelse enligt 1 och 2 samunderrattelse till socialndmnden finns sarskilda
formular, se SFS 2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om personen varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften
har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrdttshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som styrelsen beslutat, ha asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att personen skaligen inte bér fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Tillsagelsen ska skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhéllande som avses i 49 § 1-4 eller 5-8 men sker
rattelse innan féreningen ha sagt upp bostadsrattshavaren for avflyttning far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock
inte om nyttjanderatten ar foérverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga storningar i
boendet som avses i 45 §.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda
pa forhallandet som avses i 49 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader frdn den dag da
foreningen fick reda pa forhallandet som avses i 49 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rattelse.

§ 51 Uppsagning
Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 49 § 1,5-6 eller 9, ar
bostadsrattshavaren skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 49 § angiven orsak, far bostadsrattshavaren
bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagning, om
inte ratten alagger bostadsrattshavaren att flytta tidigare. Detsamma galler om



uppsagningen sker p g a obetald arsavgift enligt 49 § 2 och bestammelserna i 50 § tredje
stycket ar tillampliga. Vid uppsdgningen i andra fall p g a obetald arsavgift enligt 49 § 2,
tillimpas dvriga bestdmmelseri § 50.

En uppsagning ska vara skriftlig. Om det ar bostadsrattshavaren som gor uppsagningen, far
den ske hos den som har ratt att ta emot arsavgiften pa foreningens vagnar.

§ 52 Ersattning vid uppsagning
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
ersattning for skada.

§ 53 Tvangsforsaljning
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning kan
bostadsratten komma att tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.

Nar bostadsratten ska tvangsforsaljas eller nar bostadsrattshavaren avsagt sig lagenheten, ar
bostadsrattshavaren skyldig att |ata ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldagenhet dn nédvandigt.

Av vad som kommit in genom forsaljning far foreningen behalla sa mycket som behévs for
att técka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren.

§ 54 Underrattelse vid pantsattning av bostadsratt

Har foreningen underrdttats om att en bostadsrétt dr pantsatt, ska féreningen utan dréjsmal
underratta panthavaren om bostadsrattshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett
belopp som Gverstiger vad som arsavgiften beloper pa en manad och bostadsrattshavaren
drojer med betalning i mer dn tva veckor fran férfallodagen. Underrattelsen ska skickas i
rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

§ 55 Upphorande av bostadsratten i vissa fall

Overlates ett hus i vilken ldgenheten finns eller séljs huset exekutivt, upphor bostadsratten.
Foreningen ar darmed skyldig att betala skalig ersattning for bostadsratten. Trader
foreningen i likvidation inom tre manader fran det fragan om féreningens
ersattningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsatts foreningen inom samma tid i
konkurs, ska dock bostadsrattshavarens ratt att fa ersattning for bostadsratten bedémas
efter de regler som galler for skifte av foreningens tillgangar.

Upphor bostadsratten enligt forsta stycket och har lagenheten tilltratts, ska skriftligt
hyresavtal anses ingdnget. | sd fall géller 4 kap 9 § bostadsrattslagen.

OVRIGT

§ 56 Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa foreningens webbplats, genom e-post eller
utdelning.

§ 57 Framtida underhall
Inom féreningen ska bildas féljande fond:
e Fond for yttre underhall



Till fonden for yttre underhall ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av
fastighetens taxeringsvarde. Om foreningen har en underhallsplan kan istéllet avsattning till
fonden gdras enligt planen. Om féreningen i sin resultatrakning gor avsattning i form av
avskrivning pa féreningens byggnader, ska avsattningen till fonden for yttre underhall for
samma rdakenskapsar, minskas i motsvarande man.

§ 58 Utdelning, upplosning och likvidation
Vid féreningens upplosning eller likvidering, ska foreningens behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas
mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

§ 59 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och ovrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande
av innehallet i dessa stadgar.

§ 60 Stadgeandring

Féreningens stadgar kan andras om samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar
dven giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande féreningsstammor. Den férsta
stdmmans beslut utgdrs av den mening som far mer an halften av de avgivna rosterna eller,
vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrdder. Pa den andra stamman kravs att
minst tva tredjedelar av de réstande gar med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa
beslut féreskriva hogre majoritetskrav.



