TRIVSELREGLER FOR BRF CHOKLADFABRIKEN

Har har vi samlat information som ar viktig for dig som medlem att kdnna till. Syftet ar att underlatta
boendet och att skapa trivsel i Brf Chokladfabriken. Trivselreglerna grundar sig pa féreningens
stadgar som ytterst reglerar rattigheter och skyldigheter. Brf Chokladfabriken ager fastigheten Bojen
3 pa Industrigatan 2A och Fridhemsgatan 53. | fastigheten finns idag 85 lagenheter.
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AKUTSITUATIONER

Ring 112 vid brand eller éversvamning. Huvudkranar for vatten finns i garaget pa plan -1.
Lagenhetens huvudkran finns bakom spegel i badrum eller pa toalett alternativt i trapphuset. Vid fel
pa hissarna kontakta felanmalan och informera styrelsen. Telefonnummer finns i hissen.

ANDRAHANDSUTHYRNING

Vill du hyra ut din l&agenhet i andra hand, behéver du tillstand fran styrelsen. Uthyrning far ej ske till

férmedlingsféretag som Airbnb eller liknande enligt §19 i féreningens stadgar. Du maste ha skal for
uthyrningen som exempelvis arbete eller studier pa annan ort, langre vistelse utomlands eller prova
pa att sammanbo med nagon. Var ute i god tid med ansdkan.

Skriftlig ansdkan ska lamnas till styrelsen och innehalla:

1. Skal fér uthyrning.

2. Period for uthyrningen.

3. Till vem/vilka uthyrningen ska ske.

4. Underlag i forma av utkast till uthyrningsavtal samt eventuellt godkannande fran
kreditinstitut. 5. Var och hur styrelsen kan na medlemmen under uthyrningstiden.

Det ar andrahandsuthyrning oavsett om personen/personerna som bor i ldgenheten betalar nagon
hyra eller inte. Slakt till medlemmar i féreningen har ingen generell ratt att utnyttja Iagenheten, aven
i sadana fall kravs godkannande for andrahandsuthyrning. Medlemmen som hyr ut har fullt ansvar
for sin hyresgéast gentemot foreningen. Det ar fraga om andrahandsuthyrning oavsett om det avser
hela eller endast delar av lagenheten. En inneboende &r med andra ord ocksa en
andrahandshyresgast.



Reglerna om uthyrning i andra hand galler aven i tilldmpliga delar garageplatser.

BALKONGER OCH TERRASSER

Anvand inte balkongen for att reng6ra mattor, sédngklader och liknande. Blomsterlador och krukor
maste hanga pa rackets insida sa att den inte riskerar att ramla ner. Tank pa grannarna under nar du
vattnar eller om du har blommor som skrapar ner. Det ar bostadsrattsinnehavarens ansvar att ta bort
sno fran balkonger och terrasser vintertid. Likasa ar det varje bostadsrattsinnehavares ansvar att
rensa brunnarna.

Man far inte réka pa balkongen. Det ar inte heller tillatet att mata faglar fran balkonger eller
fonster. Grillning med gasol- och elgrill ar tillatet pa 6ppen balkong, terrass samt uteplats, men
visa hansyn till grannarna. Dock ar det férbjudet att grilla pa inglasade balkonger/uterum.

ELDSTADER

For att fa anvédnda eldstad kravs att den samt rékkanalen brandskyddskontrolleras var attonde ar.
Om en sadan kontroll inte genomférts med dokumenterat godkant resultat rader forbud mot all form
av eldning. Skadorna fran en brand orsakad av eldning i en okontrollerad eller icke godkand eldstad
omfattas inte heller med sakerhet av foreningens forsakring. Det ar upp till bostadsrattsinnehavare
som har eldstad att sjalv valja om de ska kunna anvandas for eldning samt att ta ansvar fér och
bekosta att de kontrolleras.

For att féreningen ska kunna halla ordning pa status pa eldstédderna i huset galler att en kopia pa
godkand kontroll ska finnas i lagenhetsregistret for att eldstaden ska fa anvandas. Till dess rader
alltsa eldningsférbud

FORSAKRINGAR

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa och har ett sa kallat kollektivt bostadsrattstillagg.
Kontrollera garna med ditt férsakringsbolag om detta innebar att du inte behdver betala for
bostadsrattstillagg som komplement till din hemférsakring. Vissa forsakringsbolag betalar i sa
fall tillbaka retroaktivt. Ansvaret att vara fullgott férsakrad ar naturligtvis den enskilde
medlemmens.

Foreningen har skadedjursforsakring. Kontakta styrelsen om du upptacker skadedjur i din
lagenhet eller i de gemensamma utrymmena. Ibland kan aven angransande lagenheter behdva
saneras.

FORVARINGSUTRYMMEN

Kallarforrad finns till varje 1agenhet. Inbrott och inbrottsférsok i kallarforrad kan forekomma. Forvara
inte stéldbegarlig eller vardefull egendom i dessa utrymmen. Pa grund av risk fér boende vid
utrymning om det uppstar brand far |6sa féremal absolut inte férvaras i gangar eller korridorer i
kallare eller i trapphus. Forvara inte brandfarligt gods i kallaren.

GARAGE

Viredo administrerar en kolista till garageplats for bil, mc eller moped. Pa grund av olycksrisk far
inga l6sa foremal forvaras i garaget. Forvara inte brandfarligt gods i garaget. Cyklar far endast sta
bakom hissen i garaget Fridhemsgatan 55 plan -2.

GARDEN
Cyklar ska sta i cykelstallet pa var sida av garden dvs i stallet narmast det svarta huset. Det ar
inte tillatet att stalla cyklar i trapphus, i entréer eller pa andra ytor.



Rengor grillen efter anvandning. Tar gasolen slut i en tub/flaska ansvarar den som da anvande grillen
for att aka till en bensinmack och byta ut tuben/flaskan. Du scannar kvittot och fyller i
utldggsdokumentet. Skriv ditt namn samt till vilket konto det skall utbetalas till och maila det till
styrelsen@brfchokladfabriken.se. Tva personer fran styrelsen godkanner utbetalningen och skickar till
Viredo for utbetalning.

For allas trevnad, inga fimpar pa garden.

SOPOR

Hushallssopor maste forpackas ordentligt innan de slangs. Alla ansvarar for att sophanteringen
skots. Grovsopor och byggmaterial far inte slangas ihop med hushallsavfall eller stallas i
soprummet. Stall inte din soppase i trapphuset i vantan pa att kastas. Det kan lukta illa och innebéara
fara vid brand och utrymning.

Vanligen atervinn inte flaskor efter klockan 21.00 da detta stér boende ovanfér. Kartong atervinns i
garaget utanfér soprummet OBS! Platta till kartongerna innan ni slanger dem! Om karlen ar
fulla, bar ner materialet till atervinningsstationen pa Kungsholmsstrand nedanfér trapporna till
hoger.

IINTERNET och KABEL-TV
Fastigheten ar ansluten till Ownit for internet och kabel-tv.

PORTAR

Portkoden kan anvandas mellan 07.00-18.00. Andra tider behdvs blipp eller porttelefon Se till att
portar och dorrar i gemensamma utrymmen gar i las sa att obehdriga inte kommer in. Detta galler
aven dorrar ut mot garden och till kallare. OBS! Var forsiktig med portarnas automatik och f6lj den
instruktion som sitter pa porten. Det ar speciellt viktigt vid uppstallning av porten i samband med
in/utflyttning, visning av lagenhet eller andra transporter.

PORTTELEFON
Porttelefonen ar ansluten till medlemmarnas telefoner. Vid andring av kopplat
telefonnummer debiteras innehavaren en sjalvkostnadsavagift.

RENOVERING AV LAGENHETER

Ska du renovera eller bygga om maste du lasa stadgarna forst. Las noggrant § 17 om renovering
som innebar vasentlig férandring av lagenheten. Om du har fragor om bestdmmelser kring
renovering, kontakta styrelsen.

Om renoveringen kraver bygglov eller bygganmalan ska styrelsen kontaktas och en kopia av
bygglovet éverlamnas innan renoveringen pabdrjas. Vand dig till Stockholms Stadsbyggnadskontor
for ansdkan om bygglov. Om ombyggnad skett felaktigt eller utan tillstand utgar en avgift. Féreningen
kan ocksa underkanna ombyggnaden och krava att medlemmen aterstaller lagenheten till
ursprungligt skick.

Om du behover stéanga av vatten eller el for en kortare period under arbetet maste du meddela
berérda medlemmar i god tid. Tank pa att stdnga av huvudvattenkranen, inte sidovattenkranar.
Anvand inte trapphuset som arbetsplats nar du renoverar. Meddela dina grannar att renoveringen ska
genomféras. Renoveringsarbetet far utforas vardagar 08.00-17.00. Om du behdéver anvanda hissen
for att transportera material sa var vanlig att akta inredningen. KIa garna hissen invandigt i skyddande
material som kan uthamtas efter kontakt med styrelsen.



Vid renovering av vatutrymme, el- och VVS-installation ska auktoriserade fackman anlitas, notera
att dessa ska godkannas av styrelsen innan arbete pabdrjas. Meddela styrelsen efter utfort arbete
for efterkontroll.

STYRELSEN
Styrelsen valjs pa foreningsstamman i mars/april/maj varje ar. Kontakta styrelsen om du har
synpunkter eller forslag till forbattringar — ditt engagemang uppskattas.

STORNINGAR

For att alla ska trivas ar det viktigt att inte stéra. Alla boende ar skyldiga att visa hansyn. Hansyn
galler saval i lagenheten som pa gemensamma ytor. Dessa regler géller dygnet runt men ar extra
viktiga att folja mellan klockan 22.00 och 7.00. Tala med dina narmaste grannar om du ska ha fest
eller annat som kan lata mycket.

Om du blir stérd av din granne, ska du i forsta hand kontakta denne och forsdka l6sa problemet.
En stérande granne maste forst fa reda pa att hon/han stor och fa en chans att battra sig. Fungerar
inte detta far du kontakta styrelsen. Da &r det viktigt att du skriver ner tid och datum for stérningen
och aven hur du blev stérd. En enstaka fest ska inte tas upp med styrelsen.

Styrelsen kan skicka ett klagomal. Blir det inte battre kan styrelsen skicka ett brev med "anmodan om
rattelse”. Brevet ska ocksa upplysa personen i fraga om att han eller hon omedelbart ska sluta stora
sina grannar och att stérningen annars kan leda till avhysning. Som sista utvag kan styrelsen anstka
hos tingsratten om uppséagning av den stérande grannen for att kunna avhysa denne. Da kravs bevis
i form av dokumentation, vittnen och eventuellt rapporter fran polis och vaktare.

Alla medlemmar ar skyldiga att vara varsamma med sadant som kan orsaka brand- eller vattenskada.

TRAPPHUSET
Av brandutrymningsskal ar det inte tillatet att férvara byggmaterial, cyklar, barnvagnar, flyttgods eller
liknande i trapphuset eller andra gemensamma utrymmen. Utrymningsvagar ska alltid vara fria.

ARSAVGIFT

Arsavgiften ar uppdelad pa tolv jamnstora manadsavgifter vilka utan paminnelse fran féreningen — ska
betalas i sa god tid att den ar féreningen tillhanda senast den forsta helgfria dagen i manaden. | annat
fall tas en férseningsavgift ut. Férseningsavgiftens storlek beslutas pa arsstamman och ar foér
narvarande (2015-02-02) 50 kr per paminnelse.

OVRIGA AVGIFTER

Foéreningen tar ut vissa administrationsavgifter. Overlatelseavgift tas ut av medlem nar medlemskap
har beviljats. Pantsattningsavgift tas ut av medlem vid varje registreringstillfalle och bank, det vill sdga
en avgift for registrering av ett eller flera nya lan frdn en och samma bank. Avgifternas storlek
beslutas av arsstamman och &r fér narvarande (2014-06-26) enligt nedan. Overlatelseavgift betalas
av kdéparen med 2,5 % av prisbasbelopp (fr. 1100 kr). Detta &r en engangskostnad.
Pantsattningsavgift tas ut av lantagaren med 1 % av prisbasbelopp (fr. 440 kr). Detta belopp tas ut
varje gang medlemmen tar upp lan i bostadsratten.

OVRIGT
Viktig information till medlemmarna sker via e-post.



Det aligger bostadsrattsinnehavaren att rensa vattenlasen i avioppsledningarna i kdk, badrum och
vid tvattmaskinen vilket bor ske minst tva ganger per ar. Tank pa att inte spola ner tidningspapper,
bindor och andra féremal i toaletten. Eventuell rensning av avloppsstammen orsakad av
bostadsrattsinnehavaren bekostas av denne.

Se efter dina husdjur. Det ar forbjudet att rasta eller att lata hundar och katter springa l6sa
inom fbéreningens omrade.

Rokning ar inte tilldten i trapphus eller i évriga allméanna utrymmen i huset.
Antenner far inte monteras pa balkonger, terrasser eller utanfor fonster utan styrelsens godkannande.
Namnskyltar till postboxar och tidningsstall utanfor Iagenhetsdérren ordnas av fastighetsforvaltaren.

Samma sak géaller namntavlan i porten.

Vanliga halsningar
Styrelsen i Brf Chokladfabriken



	Bookmarks

