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Styrelsen for Brf Vévaren 1 far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bostadsréttsforeningen Vavaren 1 ir ett privatbostadsforetag som dger fastigheten Vdvaren 1 med adress
Rudsvigen 16 A-G, Rudsvigen 18 C-D samt Skepparegatan 2.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-24.

Foreningen har sitt séte 1 Karlstad.

Styrelsen och ovriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst fem ledamoter med légst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2022-06-13 och dirpa péafoljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. drsstimman
Alexander Back Ordférande 2024
Jorgen Sandberg Vice ordforande 2024
Therese Persson Sekreterare 2023
Ingegerd Persson Vice sekreterare 2023
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Rigmor Paulsson Suppleant 2023

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av Alexander Back och Jorgen Sandberg,
tva i forening.

- Styrelsen har under &ret hallit 11 st (11) protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.

- Arvode samt Ovrig ersdttning har utbetalats under &ret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos Lénsforsdkringar Vérmland.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
PWC
2023
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman

Styrelsen 2023
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Fastigheter

Foreningens byggnad bestir av 26 ligenheter samt 1 lokal som hyrs av Ake Tomt. Byggnaderna ir
uppforda 1946.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok 6 st
2 rum och kok 15 st
3 rum och kok 5 st

Total tomtarea 1 853 kvm
Total bostadsarea 1376 kvin
Total lokalarea 80 kvm

Fastigheterna ar fullvirdesforsiakrade i Lansforsdkringar Varmland. Hemforsdkring bekostas av
bostadsréttsinnehavarna. Kollektivt bostadsrittstilldgg bekostas av foreningen.

Fastighetsavgift/skatt

Fastigheten har viardedr 1987. Fastighetsavgift for 2021 utgar for bostadsdelen med det ldgsta av 0,3% av
taxeringsvérdet eller 1 549 kr per ldgenhet Fastighetsskatt for lokaler utgar med 1 % av taxeringsvérdet
for lokaler. Taxeringsvardet framgér av not 6.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel
Karlstad Kommun Vatten och avlopp

Karlstads Energi El, fjarrvdrme och renhallning

Bahnhof Bredband

Tele2 Kabel-TV

Lansforsdkringar Virmland Ansvars- och fastighetsforsékringar
Bostadsritterna Medlemskap

CG Kull Brandsidkerhet

Swedbank och Danske Bank Bankkonto och lan
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en forlust pa -103 249 kr fore avséttning till underhéllsfond. Féreningens ekonomiska
stillning 1 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter

Foreningen har inte dndrat arsavgifterna under de senaste aren. Genomsnittlig arsavgift uppgar till 737
kr/kvm.

Foreningen har en balkongavgift pa 495 kr/man. Féreningen har under éret infort en bredbandsavgift pa
200 kr/man.

Vid overlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av géillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhailisplan

Underhallsplan uppréttades 2016 av Klara arkitekter.

Avsittningen till underhallsfond beréknas till 0,3% av fastighetens taxeringsvérde enligt foreningens
stadgar.

Reparationer och underhdll

Ny rokglasflakt for lagenheter med 6ppen spis.
Téatning av fonster for lagenhter i markplan.
Justering av ytterddrrar for lagenheter i markplan.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 32
Under aret avgdende medlemmar -5
Under éaret tillkommande medlemmar 7
Medlemmar vid arets slut 34

Under aret har 4 st (0) 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1220 1125 1 064 1 064 1061
Resultat efter finansiella poster -103 -353 189 68 78
Balansomslutning 10 051 10 397 10 622 6472 6 428
Soliditet (%) 40,8 40,5 42,9 67,4 66,8
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Forindring av eget kapital

Eget kapital 2021-12-31
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Medlems-
insatser
26 970

26970

Fond for yttre
underhall
3282 788

73 500
-43 157

3313131

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Arets avsiittning till underhallsfond
Arets disponerat ur underhéllsfond

arets forlust

disponeras si att
i ny rakning overfores

4 (13)

Balanserat Arets
resultat resultat
1242 395 -353 282
-353 282 353282
-73 500
43 157
-103 249
858 770 -103 249
889 112
-73 500
43 157
-103 249
755 520
755 520

755 520
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsavgift/skatt

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1219 668
1421
1221 089

-40 944
-891 497
-21 358
-25116
-253 883
-1232 798

S v bk~ Ww
N

-11 709

16
-91 556
-91 540

-103 249

-103 249
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2021-01-01
-2021-12-31

1125 388
8532
1133920

-35 831
-976 563
-87 674
-34 032
-253 883
-1 387 983

-254 063
0
-99 218

-99 218

-353 281

-353 282
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

9440914
0
9440 914

9440 914

5465
31167
59 549
96 181

513 481
513 481
609 662

10 050 576

6 (13)

2021-12-31

9694 797
0
9694 797

9694 797

7095
18 006
61323
86 424

615679
615 679
702 103

10 396 900
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

13

2022-12-31

26 970
3313131
3340101

858 769
-103 249
755 520

4 095 621

3857120
3857120

1973 279
10 384

13 296
100 876
2097 835

10 050 576
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2021-12-31

26 970
3282788
3309 758

1242 394
-353 282
889 112

4198 870

5830 634
5830 634

57152
156 873
0

153 371
367 396

10 396 900
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och bokforingslagens allménna rad
samt K2 regelverket for mindre foretag (BFNAR 2016:10).

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall

Avsittning till féreningens fond for yttre underhéall redovisas dver balansrdkningen genom att det ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslutet tagits av foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart over forvintade nyttjandeperioder. Foljande avskrivningsar tillimpas baserad pa
anskaftningsvérdet:

Tillgdng Ar

Byggnader 60ar
P-platser/sykelskydd 20 ar
Inventarier 5ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgangarna som ar finansierade
med egna medel.
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresint garage/p-platser moms
Arsavgifter bostidder
Hyresintékter lokaler momsfria
Balkongtillagg
Paminnelseavg/inkassoavg
Avgiftsrabatt

Bredband/internet

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utdver avtal
Snordjning och sandning
Reparation bostider

Rep gemensamma utr
Underhall gemensamma utrymmen
Fastighetsel

Fjéarrviarme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsékringar
Forvaltningsarvode, grundavtal
Kabel-TV

Ovrigt

Forbrukningsmaterial
Datakommunikation

Ovriga forvaltningskostnader
Tradgardsskotsel
Jourutryckning CSG
Stadkostnad utover avtal
Serviceavtal

2022

25200
1014 468
27 600
118 800
0

-4 200

37 800
1219 668

2022

35423
61246
27 562
119 175
43 157
32911
190 099
45901
30 441
16 115
168 120
20938
1529

0
62218
22715
704

10 800
1388

1 056
891 498
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2021

23 800
1014 468
27 600
59 400
120

0

0
1125388

2021

66 024
41439
32718
163 118
158 335
36 495
198 709
56 372
31023
13929
145 245
27117
700
570
1931

2 838

0

0

0

0

976 563
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Medlems-/foreningsavgift

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Loner 6vriga

Erséttning sammantréden
Arb.givaravg 16ner/ersétt

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2022

13 000

3508

4 850
21 358

2022

20 000

5116
25116

2022

14 339 564
14 339 564
-4739 539
-247 960
-4 987 499
9 352 065
12 345 000
4 508 000
16 853 000
9312 064

40 000
9 352 064
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2021

11455
2 800
6119

62 500
4 800

87 674

2021

20 000
6 000
1500
6 532

34 032

2021

12 041 750
2297814
14 339 564

-4 491 579
-247 960
-4 739 539

9 600 025

11 338 000
5200 000
16 538 000

9560 025
40 000
9600 025
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Not 7 P-platser och cykelskydd

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lansforsakringar Varmland
Forutbetalda forsvaltningskostnader
Bostadsritterna

Forutbetald kabel-tv

2022

118 465
118 465

-23 692
-5923
-29 615

88 850

2022-12-31

95 882
95 882

-95 882
-95 882

2022-12-31

31167
0
31167

2022-12-31

8650
43 711
0

7 188
59 549
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2021

118 465
118 465

-17 769
-5923
-23 692

94 773

2021-12-31

95 882
95 882

-95 882
-95 882

2021-12-31

8082
9924
18 006

2021-12-31

7465
42 030
4 850
6978
61 323
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Rintan ir
Langivare % bunden t.o.m.
Swedbank 1,41 2023-10-25
Swedbank 1,41 2023-10-25
Danske Bank 1,64 2025-12-30

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 3 857 120 kr
Kortfristig del: 1973 279 kr

Lanebelopp
2022-12-31

1 500 000

400 000
3930399
5830 399

57152

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och lan med bindningstid kortare &n ett ar.

Forutsatt att [&nen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 5 585 664.

Not 12 Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for
egna skulder

Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intdkter

Upplupen elkostnad

Upplupen fjarrvarme

Upplupen renhéllning

Upplupna kostnader fastighetsskotsel
Upplupna revisionskostnader
Upplupna sociala kostnader

2022-12-31

8 817 000
8 817 000

2022-12-31

4 689

50 665

3183

30570

2509
1260
8000

100 876
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Lanebelopp
2021-12-31

1 500 000

400 000
3987 786
5887 786

57152

2021-12-31

8 817 000
8 817 000

2021-12-31

4 863
84 453
3392
29870
2821
19 972
8000
0

153 371
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Karlstad den dag som framgér av var digitala signatur

Alexander Back Jorgen Sandberg
Ordf6rande
Ingegerd Persson Therese Persson

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min digitala signatur

PWC

Martin Myhr
Revisor
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