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Syrelsen fér Bostadsrattsféreningen Samaritgrand 1 (org.nr. 769614-8225) far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 —2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen, med siate i Sockholms stad, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerar personuppgifter kopplade
till detta &ndamal.

Féreningen saknar verklig huvudman enligt anmalan till Bolagsverket.

Bostadsréattsféreningen registrerades 2006-07-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
ar registrerad och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-14 hos Bolagsverket.
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Postsacken 9 i Stockholms kommun omfattande adressen
Samaritgrand 1. Fastigheten byggdes ar 1929. Marken med areal 468 kvm innehas med
aganderatt. | tabellen nedan specifieras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
29 Lagenheter bostadsréatt 1 698 kvm
1 Lokaler, hyresréatt 100 kvm

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad hos Trygg-Hansa. | férsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2022-05-03. P4 stdmman fanns 11 lagenheter
representerade.

Syrelsen har fér perioden sedan senaste arsstdmman utgjorts av:
Kerem Yazgan, ordférande

Gustav Carlberg, kassor

Alice Mansdotter Viklund, ledamot

Fredrik Norberg, ledamot

Monica Haapasaari, suppleant

Carl Lindell, suppleant

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i féreningen. Styrelsen har under aret
haft 9 protokollférda sammantraden inklusive ett konstituerande méte. Revisor har varit
Joakim Hall, BoRevision, med J6rgen Gétehed, BoRevision, som suppleant, valda

vid féreningsstdmman. Valberedningen har utgjorts av Karin Nordin och Liva Lager.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar

1980 Fjarrvarme

1993 Alla badrumsstammar bytta

2001 1 kbksstam bytt, 2 nya tvattmaskiner

2004 Yttertak omlagt, Renovering av fasaden inat garden
2005 OVK &r utférd och godkand

2007 Féreningen har under 2007 salt ravinden

2007 Totalrenovering av samtliga fonster utom kéllarfénstren
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2007
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2009
2009
2009
2010
2013
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

Kallaren byggts om till 26 kallarkontor, vinden témts p& samtliga férrad
Tva vindslagenheter har fardigstallts

Tre kbksstammar har bytts, fastighetens samtliga stammar darmed bytta
Nya elledningar/ elstigar dragits/ installerats i samtliga Iagenheter
Ventilationen har bytts fran sjalvdrag till franluftsventilation

Samtliga varmeelementstermostater har bytts. Varmen har injusterats
Ny fjarrvédrmecentral har installerats

Renovering av hisskorg

Renovering av ytterddrr, gardsddrr samt entré

Renovering av féreningens tre hyresratter

Renovering av trapphus, lagenhetsdérrar och tvattstuga (malning mm)
OVK ar utférd och godkand

Spolning av avloppsstammar, fran kallare till offentlig anslutning

Oppnat upp till gemensam ny innergard med omkringliggande fastigheter
Brandskyddsbesiktning utférd och godkand

Energideklaration utférd

Renovering av fasad mot gatan samt visst underhall mot garden
Tvattstugan uppdaterades med nya tvattmaskiner och torkskap

OVK &r utférd och godkand

Malning av fastighetens plattak

Planerade underhall under nastkommande ar
Foéreningen féljer en underhallsplan.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 1100 1 099 1098 1068
Resultat efter fin. poster (tkr) -169 -56 -89 -1703
Soliditet (%) 98,5 99 99 99

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 42999999 4 893 857 158 914 -5 871 656 -55 804 42 125 311

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 159 516 -159 516

Balanseras i ny

rakning -55 803 55 804

Arets resultat -169 402 -169 402
Belopp vid

arets utgang 42999999 4893857 318430 -6 086 975  -169 402 41 955 909
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 086 975
Arets resultat -169 402
Totalt -6 256 377
Avsattning till yttre fond 226 203
Uttag ur yttre fond -120 000
Balanseras i ny rékning -6 362 580
Summa -6 256 377

Foéreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséttning 2 1099 971 1098 974
Ovriga rérelseintékter 1700 420
Summa rorelseintéikter 1101 671 1099 394
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -924 795 -812 328
Ovriga externa kostnader 4 -22 005 -20 016
Personalkostnader och arvoden 5 -62 556 -62 160
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -255 612 -255 612
Summa rorelsekostnader -1 264 968 -1 150 116
Rorelseresultat -163 297 -50 722
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 738 15
Réantekostnader och liknande resultatposter -6 843 -5 096
Summa finansiella poster -6 105 -5 081
Resultat efter finansiella poster -169 402 -55 803
Resultat fore skatt -169 402 -55 803
Arets resultat -169 402 -55 804
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 41 755 898 42 011 510
Summa materiella anlaggningstillgangar 41 755 898 42 011 510
Summa anlaggningstillgangar 41 755 898 42 011 510

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 17 046
Ovriga fordringar 7 822 223 683 685
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4409 24 793
Summa kortfristiga fordringar 826 632 725 524
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1 1
Summa kassa och bank 1 1
Summa omsittningstillgangar 826 633 725 525
SUMMA TILLGANGAR 42 582 531 42 737 035
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 893 856 47 893 856
Fond for yttre underhall 318 430 158 914
Summa bundet eget kapital 48 212 286 48 052 770
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 086 975 -5 871 656
Arets resultat -169 402 -55 804
Summa fritt eget kapital -6 256 377 -5 927 460
Summa eget kapital 41 955 909 42 125 310
Avsittningar

Ovriga avséttningar 33 956 29 966
Summa avséttningar 33 956 29 966
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 0 300 000
Summa langfristiga skulder 0 300 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 300 000 0
Leverantérsskulder 53 236 68 617
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 239430 213 142
Summa kortfristiga skulder 592 666 281759
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 582 531 42 737 035
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rdd om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,0 (1,0)
Ombyggnad 0,5-2,0-50  (0,5-2,0-5,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrékning

Not 2 Nettoomséattning

2022 2021
Arsavgifter 973 033 973 033
Hyror 116 286 112 508
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4 574 9032
Ovriga hyresintékter 6 078 4 401
1 099 971 1098 974
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskétsel 42 120 57 384
Stadning 38 365 37 266
Tillsyn, besiktning, kontroller 11 151 58 560
Tradgardsskotsel 7 451 7011
Snordjning 8 938 10 168
Reparationer 84 508 10 656
El 68 339 48 544
Uppvarmning 260 482 262 839
Vatten 38 030 36 197
Sophamtning 42 899 37 450
Férsakringspremie 37 550 38 201
Fastighetsavgift bostader 44 051 42 311
Fastighetsskatt lokaler 6 010 5720
Ovriga fastighetskostnader 5246 7702
Kabel-tv/Bredband/IT 26 964 59 585
Férvaltningsarvode ekonomi 71157 68 437
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 406 7 838
Panter och &verlatelser 2718 8 331
Ovriga externa tjanster 7785 8 128
804 170 812 328
Underhall
Tak 120 625 0
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 924 795 812 328
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Porto / Telefon 2630 1766
Revisionarvode 19 375 18 250

Summa 22 005 20 016
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2022 2021
Styrelsearvode 47 600 47 299
Sociala kostnader 14 956 14 861
62 556 62 160
Féreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 17 453 975 17 453 975
-Ombyggnad 4 053 616 4 053 616
-Mark 23 569 725 23 569 725
45077 316 45077 316
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 065 806 -2 810 194
-Arets avskrivning enligt plan -255 612 -255 612
-3 321418 -3 065 806
Redovisat varde vid arets slut 41 755 898 42 011 510
Taxeringsvérde
Byggnader 22 401 000 17 172 000
Mark 53 000 000 36 000 000
75 401 000 53 172 000
Bostader 74 800 000 52 600 000
Lokaler 601 000 572 000
75 401 000 53 172 000
Not 7 Ovriga fordringar
Skattekonto 1705 1692
Avrakningskonto Fastighetségarna 817 152 676 597
Summa 818 857 678 289
Not 8 Kassa och bank
2022 2021

Sparkonto
Summa
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Konvertering/ 2022 Amortering/ 2021

Lanegivare Slutbetalning  Rénta Skuldbelopp Upplaning Skuldbelopp
Swedbank Rorligt 1an  4,04% 300 000 300 000
300 000 300 000

Penneo dokumentnyckel: YG77Y-HM5C7-VCEEZ-NBKE4-1Q7MI-32GC2



Brf Samaritgrand 1
769614-8225

Ovriga noter

Not 10 Stillda sakerheter
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2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9 900 000 9 900 000
Summa stéllda sdkerheter 9900 000 9900 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2023 -

Kerem Yazgan
Styrelseordférande

Alice Mansdotter Viklund

Min revisionsberattelse har [amnats 2023 -

Joakim Hall
Av féreningen vald revisor

Gustav Carlberg

Fredrik Norberg
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Sa tolkar du

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, féljd av resultatrék-
ning, balansrdkning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfér forklarar
vi hédr arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberéattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [&mnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gbr det moj-
ligt att f6lja och analysera féreningens utveckling
Over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintékter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrékning

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintékter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskoétsel.

—  Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar goérs for
att fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for
féreningens lan.

Penneo dokumentnyckel: YG77Y-HM5C7-VCEEZ-N§



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsdattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rékenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1&n med léptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter —tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrédkningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
[dmnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att |&n amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
foérbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                    Jag signerar dokumentet ""                                
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                                            på uppdrag av  
                                            som 
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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            SHA-256
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                                                                            Revisor
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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