


Bo med bostadsrätt - det 

är att bo till självkostnad med 
inflytande och demokrati. Det är 
du och de andra medlemmarna i 
föreningen som ska bestämma 
tillsammans. På 
föreningsstämman behandlas 
föreningens ekonomi, verksam-
het under året, medlemmarnas 
krav och önskemål. 
Kan du som bostadsrättshavare 
inte vara med själv, fyll i 
fullmakten! Du har också 
möjlighet att ta med ett valfritt 
ombud eller biträde. 
Bevaka dina rättigheter! 
Välkommen! 
 
Kallelse 
Medlemmar i HSB brf Daggkåpan i 
Östersund kallas härmed till 
föreningsstämma för verksamhetsåret 2022 
 
Datum: Måndag 12 juni 2023 
 
Tid:       18:30 
 
Plats:    Krondikesvägen 24 B (VV lokal) 
              
Ärenden:  
Stadgeenliga punkter samt beslut om 
antagande av nya normalstadgar 2023 
beslut 1 av 2.  
Stadgarna finner du i Mitt HSB. Du loggar 
in med bank-id via hsb.se. Har du inte 
tillgång till internet kan du kontakta 
Vicevärden för att få dem utskrivna. 
Väsentliga förändringar till nya Stadgarna 
finner du bifogat i 
årsredovisningshandlingarna. 
 
Varmt välkomna! 
Styrelsen i HSB brf Daggkåpan 

 

Fullmakt 
 
Varje medlem har en röst. 
Innehar flera medlemmar 
bostadsrätten gemensamt har 
de tillsammans en röst. 
Medlemmar får utöva sin 
rösträtt genom ombud med 
fullmakt. Ombud får bara 
företräda en medlem. 
Fullmakten gäller längst ett år. 
 
Bostadsrättslägenhetens nummer: 
 
 
 
 
 
Fullmakt för: 
 
 
 
 
Bostadsrättshavarens /-arnas namn: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Datum: 
 
 
 
 
Bevittnas: 

 



 
 
 
   
   
   HSBs bostadsrättsförening 
   Daggkåpan i Östersund  
 
 
 
DAGORDNING ORDINARIE ÅRSSTÄMMA  
 
1. föreningsstämmans öppnande 
2. val av stämmoordförande  
3. anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare 
4. godkännande av röstlängd 
5. fråga om närvarorätt vid föreningsstämman 
6. godkännande av dagordning 
7. val av två personer att jämte stämmoordföranden justera protokollet  
8. val av minst två rösträknare 
9. fråga om kallelse skett i behörig ordning 
10. genomgång av styrelsens årsredovisning 
11. genomgång av revisorernas berättelse 
12. beslut om fastställande av resultaträkning och balansräkning 
13. beslut i anledning av bostadsrättsföreningens vinst eller förlust enligt den fastställda 

balansräkningen 
14. beslut om ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter   
15. beslut om arvoden och principer för andra ekonomiska ersättningar för styrelsens 

ledamöter, revisorer, valberedning och de andra förtroendevalda som valts av 
föreningsstämman   

16. beslut om antal styrelseledamöter och suppleanter  
17. val av styrelsens ordförande, styrelseledamöter och suppleanter  
18. presentation av HSB-ledamot 
19. beslut om antal revisorer och suppleant 
20. val av revisor/er och suppleant 
21. beslut om antal ledamöter i valberedningen 
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordförande 
23. val av fullmäktige och ersättare samt övriga representanter i HSB 
24. av styrelsen till föreningsstämman hänskjutna frågor och av medlemmar anmälda 

ärenden som angivits i kallelsen 
25. föreningsstämmans avslutande 
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ØÍÞ ¾®º Ü¿¹¹µ;°¿² · J­¬»®­«²¼
Org nr 793200-0651

RESULTATRÄKNING Not 1 îðîîóðïóðï îðîïóðïóðï

îðîîóðïóðï îðîïóðïóðï
îðîîóïîóíï îðîïóïîóíï

RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning Not 2 4 192 254 4 202 327
Övriga rörelseintäkter Not 3 0 66 128
SUMMA RÖRELSEINTÄKTER 4 192 254 4 268 455

RÖRELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -2 526 808 -2 792 571
Underhåll enligt plan Not 5 -320 480 -86 250
Övriga externa kostnader Not 6 -327 763 -314 399
Personalkostnader och arvoden Not 7 -202 656 -218 669
Av- och nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar Not 8 -563 865 -533 198
Övriga rörelsekostnader Not 9 -23 132 -5 775
SUMMA RÖRELSEKOSTNADER -3 964 705 -3 950 862

RÖRELSERESULTAT 227 549 317 593

FINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande poster   470 217
Räntekostnader och liknande resultatposter -212 754 -136 026
SUMMA FINANSIELLA POSTER -212 284 -135 809

ÅRETS RESULTAT 15 265 181 784
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2022-01-01 2021-01-01
ØÍÞ ¾®º Ü¿¹¹µ;°¿² · J­¬»®­«²¼

Org nr 793200-0651

BALANSRÄKNING
îðîîóïîóíï îðîïóïîóíï

TILLGÅNGAR

ß²´<¹¹²·²¹­¬·´´¹;²¹¿®
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark Not 10 17 930 944 15 623 401
Pågående nyanläggningar Not 11 0 10 076
Summa materiella anläggningstillgångar 17 930 944 15 633 477

Í«³³¿ ¿²´<¹¹²·²¹­¬·´´¹;²¹¿® 17 930 944 15 633 477

Ñ³­<¬¬²·²¹­¬·´´¹;²¹¿®
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 6 165 3 398
Kundfordringar 3 557 0
Avräkningskonto HSB 940 935 483 681
Övriga kortfristiga fordringar Not 12 138 694 18 575
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 13 283 791 278 503
Summa kortfristiga fordringar 1 373 142 784 157

Kassa och bank
Bank Not 14 6 398 5 998
Summa kassa och bank 6 398 5 998

Í«³³¿ ±³­<¬¬²·²¹­¬·´´¹;²¹¿® 1 379 540 790 155

SUMMA TILLGÅNGAR 19 310 484 16 423 631
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2022-01-01 2021-01-01
ØÍÞ ¾®º Ü¿¹¹µ;°¿² · J­¬»®­«²¼

Org nr 793200-0651

Þ¿´¿²­®<µ²·²¹
BALANSRÄKNING

2022-12-31 2021-12-31

îðîîóïîóíï îðîïóïîóíï

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Û¹»¬ µ¿°·¬¿´

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 273 510 273 510
Fond för yttre underhåll 3 640 284 3 825 764
Summa  bundet eget kapital 3 913 794 4 099 274

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 361 975 1 994 711
Årets resultat 15 265 181 784
Summa fritt eget kapital 2 377 239 2 176 495

Í«³³¿ »¹»¬ µ¿°·¬¿´ 6 291 034 6 275 769

Íµ«´¼»®
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 10 154 462 6 586 138
Summa långfristiga skulder 10 154 462 6 586 138

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1 643 093 2 477 827
Medlemmarnas inre fond Not 16 245 933 265 432
Leverantörsskulder 325 756 271 869
Aktuell skatteskuld Not 17 5 869 16 272
Övriga kortfristiga skulder Not 18 8 427 20 581
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 19 635 912 509 744
Summa kortfristiga skulder 2 864 989 3 561 724

Í«³³¿ ­µ«´¼»® 13 019 451 10 147 862

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 310 484 16 423 631

VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER RÄKENSKAPENSÅRETS SLUT.
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ØÍÞ ¾®º Ü¿¹¹µ;°¿² · J­¬»®­«²¼
Org nr  793200-0651

NOTER
Not 1 REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Î»¹»´ª»®µ º*® ;®­®»¼±ª·­²·²¹¿® ±½¸ ®»¼±ª·­²·²¹­ª¿´«¬¿
Årsredovisningen har upprättats med tillämpning av årsredovisningslagen (1995:1554) och 
Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

ß´´³<²²¿ ª<®¼»®·²¹­°®·²½·°»®
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade 
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta, 
övriga tillgångar och avsättningar har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges. 
Skulder har värderats till historiska anskaffningsvärden förutom vissa finansiella skulder som värderats 
till verkligt värde. Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det 
innebär att föreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp). 

ßª­µ®·ª²·²¹­°»®·±¼»®
Materiella anläggningstillgångar skrivs av linjärt enligt plan över den beräknade nyttjandeperioden. Då 
skillnaden i nyttjandeperiod för en materiell anläggningstillgångs betydande komponenter bedöms vara 
väsentlig, delas tillgången upp på dessa komponenter. Följande avskrivningsperioder tillämpas:
Avskrivningstid på byggnadskomponenter: 10 - 120 år
Avskrivningstid på markanläggningar: 10 - 20 år
Mark skrivs inte av.

Ú±²¼ º*® §¬¬®» «²¼»®¸;´´
Reservering för framtida underhåll av föreningens tillgångar beräknas utifrån föreningens underhållsplan. 
Styrelsen är behörigt organ för beslut om underhållsplan och reservering till, respektive ianspråktagande 
av, fond för yttre underhåll. Fond för yttre underhåll utgör en del av föreningens säkerställande av 
medel för underhåll av föreningens tillgångar.

Õ´¿­­·º·½»®·²¹ ¿ª ´;²¹ó ±½¸ µ±®¬º®·­¬·¹ ­µ«´¼ ¬·´´ µ®»¼·¬·²­¬·¬«¬ 
Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på över ett år 
klassificeras som långfristig. Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående 
bindningstid på under ett år och del av långfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett år 
från räkenskapsårets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten 
är att förlänga eller avsluta krediten. 

Þ»­µ¿¬¬²·²¹
Bostadsrättsföreningar, som skattemässigt är att betrakta som privatbostadsföretag, betalar inte 
inkomstskatt för resultat som är hänförligt till fastigheten. Resultat från verksamhet som saknar koppling 
till fastigheten beskattas enligt gällande skatteregler.

För innehavet av fastigheten betalar föreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gällande 
skatteregler. I förekommande fall betalar föreningen också skatt för andra skattepliktiga företeelser som 
till exempel utbetalning av tjänsteinkomst och momspliktig försäljning.
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ØÍÞ ¾®º Ü¿¹¹µ;°¿² · J­¬»®­«²¼
Org  nr 793200-0651

îðîîóðïóðï îðîïóðïóðï
îðîîóïîóíï îðîïóïîóíï

Not 2 NETTOOMSÄTTNING
Årsavgifter bostäder 3 084 589 3 084 456
Hyresintäkt lokaler 198 444 193 724
Hyresintäkt garage och bilplatser 136 909 158 196
Konsumtionsavgift el 153 214 143 432
Konsumtionsavgift värme 588 300 588 300
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 600 600
Intäkt överlåtelser och pantförskrivning 18 764 26 873
Övriga primära intäkter och ersättningar 11 434 6 746

4 192 254 4 202 327

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER
Försäkringsersättning 0 66 128

0 66 128

Not 4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -169 539 -497 632
El -283 760 -262 216
Uppvärmning -684 759 -703 279
Vatten -221 014 -194 642
Renhållning -134 469 -120 539
TV, bredband, iptelefoni -229 646 -227 252
Obligatoriska besiktningar -14 836 -5 368
Serviceavtal -7 899 -15 472
Hissar serviceavtal & besiktning -5 935 -5 700
Förvaltningskostnader -531 530 -507 212
Försäkringar -79 811 -73 732
Fastighetsskatt -153 819 -149 459
Övriga driftskostnader -9 791 -30 069

-2 526 808 -2 792 571

Not 5 UNDERHÅLL ENLIGT PLAN
Underhåll stammar 0 -86 250
Underhåll bilplatser och asfaltering -320 480 0

-320 480 -86 250

Not 6 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -12 000 -10 925
Övriga förvaltningskostnader -223 289 -198 687
Kostnader överlåtelse och panter -12 939 -26 470
Kontorsutrustning och -material -1 744 -2 913
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -24 163 -4 200
Konsulter -9 422 -16 127
Förbrukningsinventarier -6 579 -22 224
Medlemsavgifter HSB -35 300 -31 300
Arrende, hyra, leasing -2 328 -1 552

-327 763 -314 399

Not 7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anställda 0 0

Arvode till styrelsen -61 493 -70 881
Vicevärdsarvode -105 516 -110 190
Övriga  arvoden -840 0
Sociala avgifter -34 807 -37 598

-202 656 -218 669
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ØÍÞ ¾®º Ü¿¹¹µ;°¿² · J­¬»®­«²¼
Org  nr 793200-0651

îðîîóðïóðï îðîïóðïóðï
îðîîóïîóíï îðîïóïîóíï

Not 8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -547 563 -516 896
Markanläggningar -16 302 -16 302

-563 865 -533 198

Not 9 ÖVRIG RÖRELSEKOSTNADER
Förlust vid avyttring av anläggningstillgång carport och relining ( stamventiler) -23 132 -5 775

-23 132 -5 775
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ØÍÞ ¾®º Ü¿¹¹µ;°¿² · J­¬»®­«²¼

Org nr 793200-0651
îðîîóïîóíï îðîïóïîóíï

Not 10 BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde byggnader 24 942 903 24 455 778
Årets försäljning, utrangering byggnad -42 600 -18 800
Årets investering byggnader, relining, carport (stamventiler) 1 303 620 505 925
Ingående anskaffningsvärde mark 144 400 144 400
Ingående anskaffningsvärde markanläggningar 668 187 668 187
Årets investering markanläggning, laddstolpar, parkeringsplatser, asfaltering 1 590 921 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 28 607 431 25 755 490

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar byggnader -9 753 261 -9 249 390
Årets försäljning, utrangering byggnad 19 468 13 025
Årets avskrivningar byggnader -547 563 -516 896
Ingående avskrivningar markanläggningar -378 829 -362 527
Årets avskrivningar markanläggningar -16 302 -16 302
Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 676 487 -10 132 090

Utgående redovisat värde 17 930 944 15 623 401

Redovisade värden byggnader 15 922 567 15 189 643
Redovisade värden mark 144 400 144 400
Redovisade värden markanläggningar 1 863 977 289 358

Fastighetsbeteckning: Stormhatten 2

Taxeringsvärde Värdeår Byggnad Mark Totalt Föreg år
Bostäder småhus 1959 45 000 000 15 200 000 60 200 000 54 800 000
Lokaler 1959 799 000 760 000 1 559 000 1 669 000

45 799 000 15 960 000 61 759 000 56 469 000

Ställda säkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 12 131 330 12 131 330
Summa ställda säkerheter 12 131 330 12 131 330

Not 11 PÅGÅENDE NYANLÄGGNINGAR
Ingående  värde pågående nyanläggningar 10 076 0
Årets Investering, carportar, elladdstolpar, parkeringsplatser 2 131 945 10 076
Omklassificering till Byggnader och mark -2 142 021 0
Utgående värde pågående nyanläggningar 0 10 076

Not 12 ÖVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 25 325 18 575
Övrig skattefordran moms 113 369 0

138 694 18 575
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ØÍÞ ¾®º Ü¿¹¹µ;°¿² · J­¬»®­«²¼

Org nr 793200-0651
îðîîóïîóíï îðîïóïîóíï

Not 13 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER
Förutbetald försäkring 87 560 79 811
Förutbetald kabel-TV och bredband 55 291 56 419
Förutbetald administration 61 303 61 454
Förutbetald fastighetsskötsel 79 637 80 819

283 791 278 503

Not 14 BANK
Handelsbanken 6 398 5 998

6 398 5 998

Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nästa års

Låneinstitut Ränteändring Räntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,60% 2023-03-30 2 715 000 60 000
Stadshypotek 3,24% 2027-04-30 3 817 242 77 116
Stadshypotek 3,00% 2023-05-03 1 394 175 77 300
Swedbank 1,31% 2025-03-25 3 871 138 90 552

11 797 555 304 968

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 520 712

Nästa års amortering av långfristig skuld 167 668
Lån som ska konverteras inom ett år 4 109 175
Redovisad kortfristig del av långfristig skuld 4 276 843

Genomsnittsräntan vid årets utgång 2,20%
Amorteringar inom 2-5 år beräknas uppgå till 1 219 872
Om fem år beräknas skulder till kreditinstitut uppgå på balansdagen till 10 272 715

Not 16 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingående värde 265 432 292 476
Uttag -19 499 -27 044

245 933 265 432

Not 17 AKTUELL SKATTESKULD
Årets beräknade skatteskuld 5 869 16 272

5 869 16 272

Not 18 ÖVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervärdeskatt 0 5 248
Personalens källskatt 4 823 4 571
Arbetsgivaravgifter 2 139 1 959
Övriga kortfristiga skulder 1 465 8 803

8 427 20 581
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ØÍÞ ¾®º Ü¿¹¹µ;°¿² · J­¬»®­«²¼

Org nr 793200-0651
îðîîóïîóíï îðîïóïîóíï

Not 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER
Upplupen el, vatten, värme, renhållning 167 141 136 726
Upplupna räntekostnader 26 037 15 088
Upplupen revision 12 000 11 000
Upplupen investering 35 253 0
Förutbetalda årsavgifter och hyror 365 093 339 410
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 30 388 7 520

635 912 509 744

Denna årsredovisning är elektroniskt signerad

Carina Robrandt Fanny Grönlund Jan Holm

Jörgen Hagberg Lars-Gunnar Björk Leif Walseth

Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift

Revisor vald av föreningsstämman BoRevision i Sverige AB
Alexander Swallow Revisor utsedd av HSB Riksförbund
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HSB RIKSFÖRBUND
Postadress: Box 8310, 104 20 Stockholm, Vxl: 010-442 03 00, www.hsb.se

VIKTIGA NYHETER I 2023 ÅRS NORMALSTADGAR 
FÖR HSB BOSTADSRÄTTSFÖRENING

2023 års normalstadgar för HSB bostadsrättsförening har samma struktur och 
paragrafnumrering som 2011 års normalstadgar för HSB bostadsrättsförening. Några paragrafer 
har dock fått annan rubrik.

Här följer en sammanställning av några av de viktigare nyheterna i 2023 års HSB normalstadgar 
för bostadsrättsförening jämfört med 2011 års HSB normalstadgar för bostadsrättsförening:

§ 12
Tillägg av ett stycke innebärande att påminnelseavgift och inkassoavgift även kan tas ut 
för det fall exempelvis överlåtelseavgift eller avgift för andrahandsupplåtelse inte 
betalas i rätt tid.

§ 13
Tillägg innebärande att årsredovisningen även ska innehålla en kassaflödesanalys. Detta 
följer av ändring i årsredovisningslagen.

§ 16
En skrivning har införts gällande att den kallelsetid som anges även gäller vid en extra 
föreningsstämma som ska behandla fråga om stadgeändring. Enligt lag gäller en längre 
kallelsetid vid extra föreningsstämma som ska behandla exempelvis en fråga om
ändring av stadgar, men det är möjligt att i stadgar bestämma att kallelse får utfärdas 
senare. 

§ 22
En formulering har införts som innebär att om en stämmovald styrelseordförande 
lämnar sitt uppdrag under mandattiden så ska styrelsen inom sig välja en ny ordförande 
för tiden fram till nästa föreningsstämma.

§ 22
Kravet att styrelsen ska utse en organisatör för studie- och fritidsverksamhet har tagits 
bort och ersatts av att en ansvarig för introduktion och utbildning av medlemmar ska 
utses.

§ 29
En bestämmelse har förts in innebärande att om föreningens resultat innebär en förlust 
så har föreningen en skyldighet att lämna upplysning om vad förlusten innebär för 
bostadsrättsföreningens möjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska åtaganden.
Detta följer av ändring i årsredovisningslagen.

http://www.hsb.se


 
 

 § 31 och § 32  
Underhålls- och reparationsansvaret för radiatorer har ändrats. Ansvaret för elradiatorer, 
elburen golvvärme och elburen handdukstork har lagts på bostadsrättshavaren. 
Bostadsrättsföreningen ansvarar för vattenburna radiatorer, vattenburen golvvärme, 
vattenburen handdukstork och värmeledningar i lägenheten som bostadsrättsföreningen 
försett lägenheten med. 

 
 § 36  

Regleringen kring föreningens rätt att avhjälpa brist i lägenhet har ändrats genom ett 
tillägg beträffande situationer då bostadsrättshavaren utför åtgärder i strid med § 37. 
Detta följer av ändring i bostadsrättslagen. 

 
 § 37  

Det har lagts till ytterligare två situationer beträffande åtgärder i lägenheten vilka kräver 
föreningens tillstånd. Därutöver har det införts ett helt nytt stycke gällande särskilda 
historiska, kulturhistoriska, miljömässiga eller konstnärliga värden och kravet på 
tillstånd om ett sådant värde påverkas. En formulering har lagts till innebärande att en 
bostadsrättshavaren som är missnöjd med styrelsens beslut kan vända sig till 
hyresnämnden. Dessa ändringar följer av ändring i bostadsrättslagen. 
 

 § 44  
En skrivning har införts kring en ny förverkandegrund gällande situationen då en 
bostadsrättshavare gör ingrepp i lägenheten utan behövligt tillstånd. Detta följer av 
ändring i bostadsrättslagen. 

 
 
 
 
 



ORDLISTA 
 
ÅRSREDOVISNING 
En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att 
för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med 
årsredovisningslagen. En årsredovisning består av en 
förvaltningsberättelse, en resultaträkning, en balansräkning 
samt en notförteckning. Av notförteckningen framgår vilka 
redovisnings- och värderingsprinciper som tillämpas samt 
detaljinformation om vissa poster i resultat- och 
balansräkningen. 
 
FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN 
Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. 
Verksamhetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om 
fastigheten, utfört och planerat underhåll, vilka som har haft 
uppdrag i föreningen samt avgifter. Även väsentliga 
ekonomiska händelser i övrigt under räkenskapsåret och efter 
dess utgång bör kommenteras, liksom viktiga ekonomiska 
förhållanden som inte framgår av resultat- och 
balansräkningen. Förvaltningsberättelsen ska innehålla 
styrelsens förslag till föreningsstämman om hur vinst eller 
förlust ska behandlas. 
 
RESULTATRÄKNINGEN 
Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader 
föreningen har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika 
med årets redovisade överskott eller underskott. För en 
bostadsrättsförening gäller det att anpassa inkomsterna till 
utgifterna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så att de 
täcker kassaflödespåverkande kostnader och dessutom skapar 
utrymme för framtida underhåll. 
 
AVSKRIVNINGAR 
Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar. Anskaffningsvärdet för en 
anläggningstillgång fördelas på tillgångens bedömda 
nyttjandeperiod och belastar årsresultatet med en kostnad som 
benämns avskrivning. I not till byggnader och inventarier 
framgår även anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, 
det vill säga den totala avskrivningen föreningen gjort under 
årens lopp. 
 
BALANSRÄKNINGEN 
Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan 
redovisas anläggningstillgångar och omsättningstillgångar. 
På skuldsidan redovisas föreningens egna kapital, fastighetslån 
och övriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget 
kapital som består av insatser, upplåtelseavgifter och fond för 
yttre underhåll samt fritt eget kapital som innefattar årets 
resultat och resultat från tidigare år (balanserat resultat eller 
ansamlad förlust). 
 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 
Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom 
föreningen. Den viktigaste anläggningstillgången är 
föreningens fastighet med mark och byggnader. 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 
Andra tillgångar än anläggningstillgångar. 
Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas till likvida 
medel inom ett år. Hit hör bland annat kortfristiga fordringar 
och vissa värdepapper samt kontanter (kassa) och 
banktillgodohavande. 
 
 

 

 
KASSA OCH BANK 
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om  
föreningen har sina likvida medel på klientmedelskonto hos 
HSB-föreningen redovisas detta under övriga fordringar och i 
not till denna post. 
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER 
Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller flera år, till exempel fastighetslån med längre återstående 
bindningstid än ett år från bokslutsdagen. 
 
KORTFRISTIGA SKULDER 
Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatteskulder, leverantörsskulder och nästa års amorteringar 
samt fastighetslån som ska omförhandlas inom ett år. 
 
FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 
Enligt stadgama för de flesta bostadsrättsföreningar ska 
styrelsen upprätta underhållsplan för föreningens hus. I  
enlighet med denna plan, eller på annan grund enligt stadgarna, 
ska årliga reserveringar göras till fond för yttre underhåll. 
Reserveringen sker genom en omföring mellan fritt och bundet 
eget kapital och påverkar inte resultaträkningen. Om  
föreningen under året utfört planerat underhåll görs en motsatt 
omföring till balanserat resultat. Reservering och disposition  
av fonden är ett sätt att i redovisningen hantera att utgifterna  
för underhåll skiljer sig mycket åt mellan åren och är en del i 
föreningens säkerställande av medel för underhåll av 
föreningens tillgångar. 
 
FOND FÖR INRE UNDERHÅLL 
Stadgama reglerar om bostadsrättsföreningen ska avsätta  
medel till fond för inre underhåll. Fondbehållningen i 
årsredovisningen utvisar föreningens sammanlagda skuld för 
bostadsrätternas tillgodohavanden. 
 
TOMTRÄTT 
En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträttsavtal 
med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart tionde år, 
baserat på markvärdet och en ränta, och kan innebära stora 
kostnadsökningar om markpriserna gått upp mycket. 
 
KASSAFLÖDESANALYS 
I årsredovisningen kan det mellan balansräkning och noter ingå 
en kassaflödesanalys. Kassaflödesanalys är en formaliserad 
uppställning av föreningens in- och utbetalningar under året. 
 
LIKVIDITET 
Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder. Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens likvida tillgångar med dess kortfristiga 
skulder. Är de likvida tillgångarna större än de kortfristiga 
skulderna, är likviditeten god. 
 
SLUTLIGEN 
En årsredovisning beskriver historien men egentligen är   
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen inför i 
form av reparationer och utbyten? Har föreningen en kassa och   
ett sparande som ger jämna årsavgifter framöver? Uppdaterade 
underhållsplaner samt flerårsprognoser för att kunna svara på 
ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen om detta även       
om det inte star något i årsredovisningen. 

 


