ARSREDOVISNING 2022
HSB brf Daggkapan i Ostersund
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B 0 med bostadsréatt - det

ar att bo till sjalvkostnad med
inflytande och demokrati. Det &r
du och de andra medlemmarna i
foreningen som ska bestamma
tillsammans. Pa
foreningsstamman behandlas
foreningens ekonomi, verksam-
het under aret, medlemmarnas
krav och dnskemal.

Kan du som bostadsrattshavare
inte vara med sjalv, fyll i
fullmakten! Du har ocksa
mojlighet att ta med ett valfritt
ombud eller bitrade.

Bevaka dina rattigheter!
Valkommen!

Kallelse

Medlemmar i HSB brf Daggkapan i
Ostersund kallas harmed till
foreningsstamma for verksamhetsaret 2022

Datum: Mandag 12 juni 2023
Tid:  18:30
Plats: Krondikesvégen 24 B (VV lokal)

Arenden:

Stadgeenliga punkter samt beslut om
antagande av nya normalstadgar 2023
beslut 1 av 2.

Stadgarna finner du i Mitt HSB. Du loggar
in med bank-id via hsb.se. Har du inte
tillgang till internet kan du kontakta
Vicevarden for att fa dem utskrivna.
Vésentliga forandringar till nya Stadgarna
finner du bifogat i
arsredovisningshandlingarna.

Varmt valkomna!
Styrelsen i HSB brf Daggkapan

Fullmakt

Varje medlem har en rost.
Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt har
de tillsammans en rost.
Medlemmar far utéva sin
rostratt genom ombud med
fullmakt. Ombud far bara
foretrada en medlem.
Fullmakten galler langst ett ar.

Bostadsrattslagenhetens nummer:

Fullmakt for:

Bostadsrattshavarens /-arnas namn:

Datum:

Bevittnas:
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HSBs bostadsrattsforening
Daggkapan i Ostersund

DAGORDNING ORDINARIE ARSSTAMMA

foreningsstdmmans 6ppnande
val av stammoordférande
anmaélan av stammoordférandens val av protokollforare
godk&nnande av rostlangd
fraga om narvaroratt vid féreningsstamman
godk&nnande av dagordning
val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostraknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berattelse
. beslut om faststallande av resultatrdkning och balansrakning
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balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledam@ter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande

. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
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¢g18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB brf Daggkéapan i Ostersund med sate i OSTERSUND org.nr. 793200-0651 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1956. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-08-13.

Foreningen ager och forvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Ostersund kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Stormhatten 2 1958-01-01 1959

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
91 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5584
8 lokaler (hyresréatt) 670
65 p-platser 0
Totalt 164 objekt 6254

Féreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 46 st 2 rok, 24 st 3 rok, 9 st 4 rok.

Transaktion 09222115557493394069 Signerat JH1, LB, JH2, LW, CR, FG, AS, CA
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Jan Holm Ordférande
Lars-Gunnar Bjork Ledamot HSB
Joérgen Hagberg Ledamot
Carina Robrandt Ledamot

Leif Walseth Ledamot
Fanny Grénlund Ledamot

Willy Runnzell Suppleant HSB
Klara Tjader Suppleant

Elsa Persson Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Jan Holm, Jérgen Hagberg och Fanny Grénlund samt
suppleanter Elsa Persson och Klara Tjader.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit Jan Holm, Leif Walseth, Jérgen Hagberg och Fanny Grénlund. Firman tecknas av 2 i férening.

Revisorer har varit: Alexander Swallow med Frida Jansson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision.

Valberedning har varit: Orjan Wikberger (sammankallande) och Yvonne Wengler, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hdlls den 2 maj 2022. Pa stdmman deltog 18 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En férandring av arsavgiften med +7,4% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar stérre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts i enlighet med féreningens underhallsplan.

Transaktion 09222115557493394069 Signerat JH1, LB, JH2, LW, CR, FG, AS, CA
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ARSREDOVISNING D rsane

Under de 5 senaste aren har féreningen genomfort foljande stérre underhallsatgarder:

Artal
2022

2021

2020

2019

2018

Andamal

Inkladning av kallarror efter ventilbyte.

Byte av armaturer i héghuset.

Relining av stdende stammar i hoghuset.

Ombyggnation av carportar samt nybyggnation av parkeringsplatser pa innergarden.
Installation av 14 laddstolpar for elbilar i carportarna och pa parkeringsplatserna.
Asfaltering av ytor i anslutning till carportar, parkeringsplatser och pa innergarden.
Ny policy och avtal fér parkeringsplatser.

Planering och forberedelser infor nésta ars om- och nybyggnation av carportar, elbilsladdstolpar och
parkeringsplatser.

Byte av stamventiler i kéllarna, bade for kall- och varmvatten samt fér varmesystemet. Sanering av
isoleringsmaterial runt stamventilerna i kéllarna.

Uppséttning av insynsskydd pa cykelkallarférrad.

Relining av en stédende stam i héghuset.

Ink&p och utplacering av ozonrenare i ett av vara trapphus.

Uppgradering av passersystemet.

Borttagning av laskolvar pa samtliga ytterdérrar den 1 september 2020. Installation av tagglésare pa
cykelboden.

Utbyte av gammal vattenanslutning mot kommunen vid Torlandsgatan 13.

Férandringar i switch-it. Programmering av avresetid maste goras vid varje avresetillfalle.

Nytt bord i tvattstugan pa Krondikesvagen 22.

Malning av diverse lokaler under sommaren.

Tidningspapperscontainer byts ut mot tva karl med lock som star i cykelboden. Nytt golv i cykelboden.
Nya skyltar i tvattstugor och pa bodarna.

Malning av samtliga trapphus samt ink6p av nya anslagstavlor.

Installation av sékerhetsanordningar pa tak samt regnskydd med duvgaller till skorstenarna.

Foéreningen har ingatt ett gruppavtal med Com hem dar det ingar bredband, digital-teve och fast telefoni.
Renovering av toaletten i héghusets kéllare.

Asfaltering och malning av parkeringsplatser mellan Krondikesvagen 22 och Norra Torlandsgatan 13.
Renovering av tvattstugan pa Krondikesvéagen 22 med nya ytskikt, ny belysning, ny torktumlare och stadvagn.
Installation av nytt passagesystem med plasttaggar och koder till portar och kallardérrar samt sophus och
sopsorteringshus.

Vitmalning av vaggar i kéllargangar och cykelférrad pa Krondikesvégen 20 A och 20 B samt cykelférraden pa
Hardangegatan 14 och Torlandsgatan 13.

Invandig vitmalning av sophuset med kompost och brannbart avfall.

Byte av 25 stycken motorvarmarhuvar inklusive apparatur till 10 A-sékring samt jordfelsbrytare.

Inkép av 10 stycken nya blomlador.

Foéreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Relining av stdende stammar i laghusen.

Planering och eventuell installation av solceller.

Eventuellt byte av torkutrustning i tvattstugan pa Hardangegatan.
Eventuellt asfaltering och lagning av gardsytor.

Eventuellt planera infor inglasning av balkonger.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 121 och under aret har det tillkommit 16 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 123.

Transaktion 09222115557493394069 Signerat JH1, LB, JH2, LW, CR, FG, AS, CA
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 144 128 106 162 206
Skuldséattning, kr/kvm 1886 1449 1566 1595 1631
Rantekéanslighet, % 4 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 190 186 204 189 184
Driftskostnad, kr/kvm 404 447 445 395 346
Arsavgifter, kr/kvm 552 552 531 531 531
Totala intakter, kr/kvm 670 683 650 656 646
Nettoomsattning, tkr 4192 4202 4063 4097 4028
Resultat efter finansiella poster, tkr 15 182 135 -185 644
Soliditet, % 33 38 36 35 36
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfér? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala ranteb&rande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfoér? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft fér
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekdnslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsréatten. Darfor &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

Transaktion 09222115557493394069 Signerat JH1, LB, JH2, LW, CR, FG, AS, CA
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 273510 0 0 273510
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3825764 0 -185 480 3640 284
S:a bundet eget kapital, kr 4099 274 0 -185 480 3913794
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1994711 181784 185 480 2361975
Arets resultat, kr 181784 -181 784 15 265 15 265
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2176 495 0 200 745 2377 240
S:a eget kapital, kr 6275 769 0 15 265 6291034
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 135 000 kr samt ianspraktagande skett med 320 480 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2176 495
Arets resultat, kr 15 265
Reservation till underhallsfond, kr -135 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 320480
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr 2377240
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 2377 240

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557493394069
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2022 | ARSREDOVISNING Iativencio
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 4192 254 4202 327
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 66 128
SUMMA RORELSEINTAKTER 4192 254 4 268 455
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -2 526 808 -2 792 571
Underhall enligt plan Not 5 -320 480 -86 250
Ovriga externa kostnader Not 6 -327 763 -314 399
Personalkostnader och arvoden Not 7 -202 656 -218 669
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -563 865 -533 198
Ovriga rérell§ekostnader Not 9 -23 132 -5 775
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3964 705 -3 950 862
RORELSERESULTAT 227 549 317 593
FINANSIELLA POSTER
Ovriga réanteintakter och liknande poster 470 217
Réntekostnader och liknande resultatposter -212 754 -136 026
SUMMA FINANSIELLA POSTER -212 284 -135809
ARETS RESULTAT 15 265 181 784
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 17 930 944 15 623 401
Pagaende nyanlaggningar Not 11 0 10 076
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 930 944 15 633 477
Summa anlaggningstillgangar 17 930 944 15 633 477

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 6 165 3398
Kundfordringar 3557 0
Avrékningskonto HSB 940 935 483 681
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 138 694 18 575
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 283 791 278 503
Summa Kortfristiga fordringar 1373 142 784 157

Kassa och bank

Bank Not 14 6 398 5998
Summa kassa och bank 6 398 5998
Summa omsattningstillgangar 1379 540 790 155
SUMMA TILLGANGAR 19 310 484 16 423 631

Transaktion 09222115557493394069
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2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 273510 273510

Fond for yttre underhall 3 640 284 3825 764

Summa bundet eget kapital 3913794 4099 274

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2361975 1994 711

Arets resultat 15 265 181 784

Summa fritt eget kapital 2377239 2176 495

Summa eget kapital 6291 034 6275 769

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 10 154 462 6 586 138

Summa langfristiga skulder 10 154 462 6 586 138

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1643093 2477 827

Medlemmarnas inre fond Not 16 245933 265 432

Leveranttrsskulder 325756 271 869

Aktuell skatteskuld Not 17 5869 16 272

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 8 427 20581

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 635 912 509 744

Summa Kortfristiga skulder 2 864 989 3561724

Summa skulder 13019 451 10 147 862

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 310484 16 423 631
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
dvriga tillgadngar och avsattningar har varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pd markanlaggningar: 10 - 20 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

FOr innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. | forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tj&nsteinkomst och momspliktig forséljning.

Transaktion 09222115557493394069
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 3084 589 3084 456
Hyresintakt lokaler 198 444 193 724
Hyresintékt garage och bilplatser 136 909 158 196
Konsumtionsavgift el 153214 143 432
Konsumtionsavgift varme 588 300 588 300
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 600 600
Intakt dverlatelser och pantférskrivning 18 764 26 873
Ovriga priméra intakter och ersattningar 11434 6 746
4192 254 4202 327
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsékringsersattning 0 66 128
0 66 128
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -169 539 -497 632
El -283 760 -262 216
Uppvéarmning -684 759 -703 279
Vatten -221 014 -194 642
Renhallning -134 469 -120 539
TV, bredband, iptelefoni -229 646 -227 252
Obligatoriska besiktningar -14 836 -5 368
Serviceavtal -7 899 -15 472
Hissar serviceavtal & besiktning -5935 -5 700
Forvaltningskostnader -531 530 -507 212
Forsékringar -79 811 -73732
Fastighetsskatt -153 819 -149 459
Ovriga driftskostnader -9 791 -30 069
-2 526 808 -2792571
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall stammar 0 -86 250
Underhall bilplatser och asfaltering -320 480 0
-320 480 -86 250
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -12 000 -10 925
Ovriga forvaltningskostnader -223 289 -198 687
Kostnader Gverlatelse och panter -12 939 -26 470
Kontorsutrustning och -material -1744 -2 913
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -24 163 -4 200
Konsulter -9 422 -16 127
Forbrukningsinventarier -6 579 -22 224
Medlemsavgifter HSB -35300 -31.300
Arrende, hyra, leasing -2 328 -1 552
-327 763 -314 399
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -61 493 -70 881
Vicevérdsarvode -105 516 -110 190
Ovriga arvoden -840 0
Sociala avgifter -34 807 -37 598
-202 656 -218 669
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -547 563 -516 896
Markanlaggningar -16 302 -16 302
-563 865 -533 198

Not9 OVRIG RORELSEKOSTNADER
Forlust vid avyttring av anlaggningstillgang carport och relining ( stamventiler) -23132 -5775
-23 132 -5 775

L
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2022 | ARSREDOVISNING D oaersune
2022-12-31 2021-12-31
Not 10 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 24 942 903 24 455 778
Arets forsaljning, utrangering byggnad -42 600 -18 800
Arets investering byggnader, relining, carport (stamventiler) 1303 620 505 925
Ingdende anskaffningsvarde mark 144 400 144 400
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 668 187 668 187
Arets investering markanléggning, laddstolpar, parkeringsplatser, asfaltering 1590 921 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 28 607 431 25 755 490
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -9 753 261 -9 249 390
Arets forsaljning, utrangering byggnad 19 468 13025
Arets avskrivningar byggnader -547 563 -516 896
Ingaende avskrivningar markanlaggningar -378 829 -362 527
Arets avskrivningar markanlaggningar -16 302 -16 302
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 676 487 -10 132 090
Utgaende redovisat varde 17 930 944 15 623 401
Redovisade vérden byggnader 15 922 567 15 189 643
Redovisade varden mark 144 400 144 400
Redovisade varden markanlaggningar 1863977 289 358
Fastighetsbeteckning: Stormhatten 2
Taxeringsvarde Vardedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader smahus 1959 45 000 000 15 200 000 60 200 000 54 800 000
Lokaler 1959 799 000 760 000 1559 000 1669 000
45 799 000 15960 000 61 759 000 56 469 000
Stallda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 12131 330 12131 330
Summa stéllda sakerheter 12131 330 12131 330
Not11 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende varde pagéende nyanlaggningar 10076 0
Arets Investering, carportar, elladdstolpar, parkeringsplatser 2131945 10 076
Omklassificering till Byggnader och mark -2 142 021 0
Utgaende varde pagaende nyanlaggningar 0 10076
Not12 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 25325 18 575
Ovrig skattefordran moms 113 369 0
138 694 18 575

Transaktion 09222115557493394069

Signerat JH1, LB, JH2, LW, CR, FG, AS, CA




2022 | ARSREDOVISNING HSB brf Daggkapan | Ostersund 13 (14)

2022-12-31 2021-12-31

Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsékring 87 560 79 811
Forutbetald kabel-TV och bredband 55291 56 419
Forutbetald administration 61 303 61 454
Forutbetald fastighetsskotsel 79 637 80 819

283 791 278 503

Not 14 BANK

Handelsbanken 6 398 5998

6 398 5998

Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,60% 2023-03-30 2715000 60 000
Stadshypotek 3,24% 2027-04-30 3817 242 77 116
Stadshypotek 3,00% 2023-05-03 1394 175 77 300
Swedbank 1,31% 2025-03-25 3871138 90 552
11 797 555 304 968
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7520712
Nasta ars amortering av langfristig skuld 167 668
Lan som ska konverteras inom ett ar 4109 175
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 4276 843
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,20%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1219872
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 10272 715
Not 16 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende varde 265 432 292 476
Uttag -19 499 -27 044
245933 265 432
Not 17 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beraknade skatteskuld 5 869 16 272
5869 16 272
Not 18 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervardeskatt 0 5248
Personalens kallskatt 4823 4571
Avrbetsgivaravgifter 2139 1959
Ovriga kortfristiga skulder 1465 8 803
8427 20581
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Not 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, varme, renhalining 167 141 136 726
Upplupna réntekostnader 26 037 15088
Upplupen revision 12 000 11 000
Upplupen investering 35253 0
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 365 093 339 410
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 30 388 7520

635912 509 744

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Carina Robrandt Fanny Gronlund Jan Holm

Lars-Gunnar Bjork Leif Walseth

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Revisor vald av féreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Alexander Swallow Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Daggkapan i Ostersund, org.nr. 793200-0651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Daggképan i
Ostersund for réakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Daggkapan i Ostersund for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panéagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémgligg d_elarlav 'ag"i:‘ 0”: e;;(onomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Caroline Andersen Alexander Swallow
BoReuvision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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VIKTIGA NYHETER | 2023 ARS NORMALSTADGAR
FOR HSB BOSTADSRATTSFORENING

2023 ars normalstadgar for HSB bostadsrattsforening har samma struktur och
paragrafnumrering som 2011 ars normalstadgar fér HSB bostadsrattsforening. Nagra paragrafer
har dock fatt annan rubrik.

Har foljer en sammanstallning av nagra av de viktigare nyheterna i 2023 ars HSB normalstadgar
for bostadsrattsforening jamfort med 2011 ars HSB normalstadgar for bostadsrattsforening:

812

Tillagg av ett stycke innebérande att pAminnelseavgift och inkassoavgift dven kan tas ut
for det fall exempelvis 6verlatelseavgift eller avgift for andrahandsupplatelse inte
betalas i réatt tid.

8§13
Tillagg innebarande att arsredovisningen aven ska innehalla en kassaflodesanalys. Detta
foljer av andring i arsredovisningslagen.

§16

En skrivning har inforts gallande att den kallelsetid som anges dven galler vid en extra
foreningsstamma som ska behandla fraga om stadgeéndring. Enligt lag galler en langre
kallelsetid vid extra foreningsstiamma som ska behandla exempelvis en fraga om
andring av stadgar, men det ar mojligt att i stadgar bestimma att kallelse far utfardas
senare.

§22

En formulering har inforts som innebér att om en stimmovald styrelseordférande
lamnar sitt uppdrag under mandattiden sa ska styrelsen inom sig valja en ny ordforande
for tiden fram till nasta féreningsstamma.

§22

Kravet att styrelsen ska utse en organisator for studie- och fritidsverksamhet har tagits
bort och ersatts av att en ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar ska
utses.

8§29

En bestammelse har forts in innebdrande att om foéreningens resultat innebér en forlust
sa har foreningen en skyldighet att Iamna upplysning om vad forlusten innebar for
bostadsrattsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
Detta foljer av andring i arsredovisningslagen.

HSB RIKSFORBUND
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§ 31 och §32

Underhalls- och reparationsansvaret for radiatorer har andrats. Ansvaret for elradiatorer,
elburen golvvarme och elburen handdukstork har lagts pa bostadsrattshavaren.
Bostadsrattsforeningen ansvarar for vattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme,
vattenburen handdukstork och varmeledningar i lagenheten som bostadsréttsforeningen
forsett lagenheten med.

8§36

Regleringen kring foreningens ratt att avhjélpa brist i lagenhet har &ndrats genom ett
tillagg betraffande situationer da bostadsrattshavaren utfér atgarder i strid med § 37.
Detta foljer av andring i bostadsrattslagen.

8§37

Det har lagts till ytterligare tva situationer betraffande atgarder i lagenheten vilka kraver
foreningens tillstand. Dérutover har det inforts ett helt nytt stycke géllande sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden och kravet pa
tillstand om ett sdant varde paverkas. En formulering har lagts till innebérande att en
bostadsrattshavaren som ar missndjd med styrelsens beslut kan vanda sig till
hyresndmnden. Dessa &ndringar foljer av &ndring i bostadsréttslagen.

844

En skrivning har inforts kring en ny forverkandegrund gallande situationen da en
bostadsrattshavare gor ingrepp i lagenheten utan behovligt tillstand. Detta foljer av
&ndring i bostadsréttslagen.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhallanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Férvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader ar lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. | not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgangar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstillgangar.
Omséttningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-fdreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett satt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sakerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsatta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehaliningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat p& markvardet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre an de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i drsredovisningen.



