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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
345 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301

Mattligt till hog = 201 — 300
Lagt till mattligt = 121 — 200
Mycket lagt = < 120

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de

Investeringsbehov 10 storsta
208 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Skuldsattning
14 566 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Lag =< 3000

Normal = 3 001 — 8 000
Hoég =8 001 — 15 000
Mycket hog = > 15 001

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL
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Rantekanslighet
19 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag=<5
Normal =5-9
Hog=9-15

Valdigt hég = > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
151 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

ot

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
751 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Norrskenet i Norrkoping med sate i NORRKOPING org.nr. 769629-9598 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2015. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-07-01.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Norrkdping kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

20-0173-1 Tandstickan 5 2017-01-01 2017

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseavsvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
42 p-platser 0
46 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 3552
Totalt 88 objekt 3552

Foreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 2 rok, 23 st 3 rok, 7 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Thomas Narveby Ordférande 2021-05-26
Leif Sandberg Ledamot 2022-04-27
Lars-Erik Karlsson Ledamot 2021-05-26
Agneta Elgstrand Ledamot 2022-04-27
Carina Giostad Ledamot 2022-04-27
Tomas Hansson HSB Ledamot 2021-05-26
Hanna Widstrand Ledamot 2021-05-26

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Thomas Narveby, Hanna Widstrand samt Lars-Erik Karlsson.

Transaktion 09222115557488903396 Signerat TN, AE, LS, LK, CG, TH, HW, LD, MS
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Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Thomas Narveby, Carina Gidstad, Hanna Widstrand.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Lars Danielsson med Ake Bjérck som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Pirjo Svegreus (sammankallande), Thomas Borkén samt Birgitta Henmark, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-27. Pa stamman deltog 23 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-04-10.

Under verksamhetséaret 2022 har nedanstédende héant:

Avgasare med magnitfilter har installerats for att filtrera bort luft, avgaser och partiklar ur vart varmesystem och darmed
forlanga dess livslangd.

Armaturerna pa var parkering har bytts ut, sa nu ar alla utbytta till energisnala ledbelysningar som inte heller blandar in i
lagenheter.

Foreningen firade fem &r med gardsfest 16 maj som arrangerades avTrivselgruppen. Talt monterades upp, dryck och tilltugg
serverades de deltagande medlemmarna.

En ordinarie arsstamma arrangerades 27 april. En extrastamma genomfordes 15 november for beslut av propoisition géllande
laddplatser till bilar p& parkeringen. Proposititionen avslogs och till kommande arsstamma kommer styrelsen ta fram ett nytt

forslag till omrostning.

En tradgardsgrupp bildades med ansvar for var utemiljé. Krukor mm placerades ut pa vart omrade och pa hésten planterades
varlokar som blommar under varen 2023.

Brytskydd monterades pa offenliga dorrar i vara trapphus for att forhindra inbrott.
Avtal har setts 6ver for att minska foreningens utgifter och styrelsen har atagit sig fler arbetsuppgifter samt 6kat ansvar.

En bostadsratt har sélts under aret och de nya medlemmarna hialsades valkomna av styrelsen.

Transaktion 09222115557488903396 Signerat TN, AE, LS, LK, CG, TH, HW, LD, MS
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Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Planer finns for att hitta en l6sning med laddplatser av bil pa var parkering.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 68 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapséarets slut var 68.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 345 404 0 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 14 566 14 727 14913 15083 15 256
Rantekanslighet, % 19 19 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 151 145 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 390 346 390 387 352
Arsavgifter, kr/kvm 751 785 770 740 719
Totala intékter, kr/kvm 925 898 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 3245 3153 3097 3021 2928
Resultat efter finansiella poster, tkr 220 421 81 9 62
Soliditet, % 62 62 61 61 61

De nyckeltal som har tillkommit i &rets flerarsoversikt (sparande, rantekanslighet, energikostnad, totala intakter,
nettoomsaéttning) har inte raknats ut for aren 2018-2020

Arsavgifter kr/kvm ser ut att vara lagre 2022 &n 2021, detta beror p& att det inte ingar bredband i &rsavgiften for 2022

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs fér att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekénslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Transaktion 09222115557488903396 Signerat TN, AE, LS, LK, CG, TH, HW, LD, MS
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Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vardet p& bostadsratten. Darfér &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 71 030 000 0 0 71 030 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 14 665 000 0 0 14 665 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 773 000 0 583 000 1356 000
S:a bundet eget kapital, kr 86 468 000 0 583 000 87 051 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1924 642 421 157 -161 843 -2 086 485
Arets resultat, kr 421157 -421157 -201 399 219 758
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1503 485 0 -363 242 -1866 727
S:a eget kapital, kr 84 964 515 0 219 758 85 184 273

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 583 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

Transaktion 09222115557488903396 Signerat TN, AE, LS, LK, CG, TH, HW, LD, MS
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1503 485
Arets resultat, kr 219758
Reservation till underhallsfond, kr -583 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1 866 727

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -1 866 727

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557488903396 Signerat TN, AE, LS, LK, CG, TH, HW, LD, MS
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2022-01-01 2021-01-01

1 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsittning 2 3244 692 3153152
Ovriga rorelseintikter 3 38782 36 527
Summa rérelseintakter 3283474 3189 679
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -1 091 341 -941 614
Ovriga externa kostnader 5 210298 211277
Personalkostnader och arvoden 6 -83 179 -74 581
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -1 006 680 -1 012793
Summa rorelsekostnader -2 391 498 -2 240 265
Rorelseresultat 891 976 949 413
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 846 6923
Réntekostnader och liknande resultatposter -681 064 -535179
Summa finansiella poster -672 218 -528 256
Resultat efter finansiella poster 219 758 421 157
Arets resultat 219 758 421 157

Transaktion 09222115557488903396 Signerat TN, AE, LS, LK, CG, TH, HW, LD, MS
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 133 553 145 134 554 338
Inventarier, verktyg och installationer 8 0 5487
Summa materiella anldggningstillgdngar 133 553 145 134 559 825
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 133 553 645 134 560 325
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1190
Ovriga fordringar 1201717 957 090
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 155 502 86 017
Summa kortfristiga fordringar 1357 219 1044 297
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 600 000 2 200 000
Summa kortfristiga placeringar 600 000 2 200 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 2 000 000 0
Summa kassa och bank 2000 000 0
Summa omsaéttningstillgangar 3957 219 3 244 297
SUMMA TILLGANGAR 137 510 864 137 804 622

Transaktion 09222115557488903396

Signerat TN, AE, LS, LK, CG, TH, HW, LD, MS
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 695 000 85 695 000
Fond for yttre underhall 1356 000 773 000
Summa bundet eget kapital 87 051 000 86 468 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 086 485 -1 924 642
Arets resultat 219 758 421 157
Summa fritt eget kapital -1866 727 -1 503 485
Summa eget kapital 85184 273 84 964 515
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 34220 055 34392 359
Summa langfristiga skulder 34 220 055 34 392 359
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 17 517 034 17916 890
Leverantorsskulder 69 288 68 376
Ovriga skulder 15 43 341 37132
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 476 874 425 349
Summa kortfristiga skulder 18 106 536 18 447 748
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 510 864 137 804 622

Transaktion 09222115557488903396

Signerat TN, AE, LS, LK, CG, TH, HW, LD, MS
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allminna rid BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjéart 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjande-
period har de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten
ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd

beddms vara 120 &r. Kvarvarande livsldngd pa fastigheten &r 115 ar. Avskrivningsprocenten blir da
0,83 % per ar. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som
separat avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan. Overforing och nyttjande redovisas

efter styrelsens beslut i balansrikningen.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérde

per ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder

har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgar till 0 tkr.

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvarvet dr redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att Gvervardet for aktierna for direkt
pa fastigheten. Fastigheten har ddrmed ett redovisat anskaffningsviarde som dverstiger det skatte-
missiga vardet med 8 499 175 kr. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld, men
den realiseras endast vid forsiljning av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att

sélja fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror

Gistrum / Overnattningsrum

Bredbandsabonnemang och IP telefoni, ej moms

Intdkter el och varmvatten

Ovriga intiikter

Summa nettoomsittning

Ar 2021 ingick bredbandet i &rsavgiften, &r 2022 har man brutit ut den och
bokfért den pé ett separat konto

Transaktion 09222115557488903396

Signerat TN, AE, LS, LK, CG, TH, HW, LD, MS

2022 2021

2 667 252 2 788 980

204 180 205910
8 600 6 600
121 992 0
242 668 150 480
0 1182

3 244 692 3153 152
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3 Ovriga rorelseintakter

Overlatelse/pantsittningsavgift 3 645 9760
Bonus 22920 0
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 12 217 8429
Erséttning fran forsékringsbolag 0 18 338
Ovriga rérelseintékter 38 782 36 527
4 Driftskostnader 2022 2021
Lopande underhall 91 433 -4 180
Elavgifter 179 016 135295
Uppvérmningsavgifter 238929 261 585
Vatten och avlopp 117 229 118 769
Sophédmtning 54105 48 059
Forsédkringar 62 081 59 097
Kabel-tv 121 654 123 179
Hissbesiktning/serviceavtal hiss 20 535 18716
Snoérenhallning 45 758 32234
Fastighetsskotsel, Grundavtal 153 227 137 939
Stad 7 347 7033
Ovriga kostnader 26 3 888
Summa driftskostnader 1091 341 941 614
5 Ovriga externa kostnader 2022 2021
Revisionsarvoden 10 325 10 600
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 98 240 96 104
Avtal viceviardsuppdrag 61 281 59 948
Ovriga forvaltningskostnader 12 565 10 709
Konsultarvoden 0 4216
Medlemsavgift HSB 19 940 19 940
Mateskostnader 1000 0
Overlatelseavgift 3 645 9760
Drojsmalsavgifter 26 0
Medlemsaktiviteter 3275 0
Summa o6vriga externa kostnader 210 298 211 277

Transaktion 09222115557488903396

Signerat TN, AE, LS, LK, CG, TH, HW, LD, MS
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6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader

Ingaende anskaffningsvérde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvaérde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder

Taxeringsvirde mark - bostader
Totalt taxeringsvéarde

Fastighetsbeteckning ~ Téndstickan 5

8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvéarde

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat varde

Transaktion 09222115557488903396

2022 2021

40 572 56 882

1932 1 904

23 487 0

17 188 15 795
83179 74 581
2022-12-31 2021-12-31
120 143 240 120 143 240
19 000 000 19 000 000
139 143 240 139 143 240
-4 588 902 -3 587709

-1 001 193 -1001 193
-5 590 095 -4 588 902
133 553 145 134 554 338
83000 000 65000 000
18 600 000 15 800 000
101 600 000 80 800 000

2022-12-31 2021-12-31
58 002 58 002

58 002 58 002

-52 515 -40 915

-5 487 -11 600

-58 002 -52 515

0 5487

Signerat TN, AE, LS, LK, CG, TH, HW, LD, MS
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2021-12-31

13 Skulder till kreditinstitut

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2022-12-31
Andel i HSB 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2022-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 155502
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 155 502

11 Ovriga kortfristiga placeringar 2022-12-31
Réntebdrande konto HSB 600 000
Summa kortfristiga placeringar 600 000

12 Kassa och bank 2022-12-31
Handelsbanken 2 000 000
Summa kassa och bank 2 000 000

2022-12-31

Laneinstitut Raénta Konv datum

Swedbank 1,59 2022-06-22 0
Stadshypotek 0,88 2023-06-30 17253 014
Stadshypotek 0,54 2024-01-30 17 139 345
Stadshypotek 3,36 2027-07-30 17 344 730

51 737 089
Nasta ars amortering berdknas uppga till 469 500
Nasta ars laneomsdttning (exkl. amorteringar) uppgar till 17 047 534
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 220 055
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 878 000
Om 5 ér berdknas nuvarande skulder uppga till 49 389 589

Stéllda sakerheter

Panter och darmed jamfoérliga sdkerheter som har stallts fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 54 960 000
Summa stéllda sakerheter 54 960 000

Transaktion 09222115557488903396
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500
500

2021-12-31

86 017
86 017

2021-12-31

2200 000
2200 000

2021-12-31

2021-12-31

17 447 390
17 458 494
17 403 365
0

52 309 249

674 820
17 242 070
34 392 359

2 699 280
48 935 149

54 960 000
54 960 000
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14 Skulder till kreditinstitut 2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 469 500 674 820
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomsittning exkl. amortering) 17 047 534 17 242 070
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 17 517 034 17 916 890

15 Ovriga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Redovisningskonto for moms 1832 194
Personalens kallskatt 21097 17919
Lagstadgade sociala avgifter 17 188 15795
Ovriga kortfristiga skulder 3224 3224
Summa o6vriga kortfristiga skulder 43 341 37132

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 112 555 41 092
Forutbetalda hyror och avgifter 272 237 292 254
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 92 082 84 351
Avtalsplacerade betalningar 0 7 652
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 476 874 425 349

Transaktion 09222115557488903396

Signerat TN, AE, LS, LK, CG, TH, HW, LD, MS




2022 | ARSREDOVISNING O B e e 14019

Norrkdping

Denna éarsredovisning &r digitalt signerad av:

Thomas Narveby Agneta Elgstrand
Carina Giostad LarsErik Karlsson
Leif Sandberg Hanna Widstrand

Thomas Hansson

Var revisionsberéttelse har lamnats den

Lars Danielsson Maria Sukhova
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Norrskenet i Norrkdping, org.nr. 769629-9598

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Norrskenet i
Norrkdping for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot satt.

| samband med vér revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att Iasa den andra informationen och nér vi gor det dvervaga om den ar
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Transaktion 09222115557489555069

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norrskenet i Norrképing for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrképing

Digitalt signerad av

Maria Sukhova Lars Danielsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



