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Har kommer Er forenings drsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar over ett

avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid foreningsstamman.

Arsredovisningen innehaller information om foreningens fastighet och ger en inblick i foreningens

ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse

Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetséret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen skall till
foreningsstamman foresla hur vinsten skall
disponeras eller om det blivit forlust, hur denna

skall tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder
per bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestar
av anlaggningstillgdngar (ex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgdngar (kontanter,
fordringar mm). Foreningens skulder bestar av
eget kapital, fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas grundavgifter,

reserveringar samt disponibla vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-

och ba|ansré|<ningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokforingen, forvaltningen och om styrelsens
Férs|ag ti|| anvandande av overskott eller tackande
av underskott samt om de till- eller avstyrker

ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgangar ar de tillgdngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen,

t ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som
tillgéng (aktivera) och skriva av den under en
beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden

over flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av arliga
avsattningar for att sakerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omforing mellan fritt och

bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de som
kopte bostadsréttema{ forsta gdngen nar

Fbreningen bildades.

KortFristiga skulder kallas de skulder som

foreningen skall betala inom ett ar.

Léngfristiga skulder ar i huvudsak de lan som

F&jreningen.

Omsattningstillgdngar skall i allmanhet kunna

omvandlas till pengar inom ett ar.

Stallda panter avser den sakerhet som lamnats for
erhdllna lan. Detta sker genom att ett pantbrev
(inteckning) uttages i fastigheten pd belopp som i

o o
regel motsvarar erhéllna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den lopande driften,

underhéll och de stadgeenliga avsattningarna.
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Styrelsen for Brf Skonshus nr 1far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2021-09-01 - 2022-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat

sarskilt avtalats, och i forekommande lokaler till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Foreningen registrerades 1963-11-07. Ekonomisk plan registrerades 1968-03-26. Foreningens nuvarande
stadgar registrerades 2015-06-02 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en s.k. akta
bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst kommer fran arsavgifter fran foreningens

medlemmar. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till O kr.

Foreningen har sitt sate i Sundsvalls kommun.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2022-02-21:
Kristina Persson Ordforande

Maria Lindgvist Ledamot

Sonny Suncholm Ledamot

Anneli Astrém El Kalawy Ledamot

Sara Englund Suppleant
Johanna Malmsten Suppleant
Josephella Silfwerarm Suppleant
Simon Svanebo Suppleant

Under &ret har styrelsen protokollfort 8 sammantraden, utover styrelsens lopande arbete.

Revisorer

KPMG AB Ordinarie extern

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-02-21.

L&rsredovisningen Mpprdttad av | 2(14)
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Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vastland 44:1 1966 Sundsvall
Vastland 46:1 1966 Sundsvall
Vastland 471 1966 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1966 och bestér av tio bostadshus. Fastighetens vardear ar 1966.
Fastigheten ar belagen pa Sundsvagen 2-6 och Johannedalsvagen 2-48 i Sundsbruk.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 14 939 kvm, varav 14 636 kvm utgor [agenhetsyta cich
303 kvm lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Folksam. | forsakringen ingér kollektiv bostadsrattsforsakring, s.k.

bostadsrattstillagg.
Byggnaders uppvarmning ar ﬁérrvérme.

Lagenheter och ‘parkering |
Foreningen upplater 225 lagenheter med bostadsratt, 17 lokaler och 154 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
84 20
26
13 12
[ I
1 rum och kokvrd 1 rum och kok 2 rum och kok 3 rum och kok 4 rum och kok
L&rsredovisningen Mppr&ttad av 3(14)
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Foreningens likviditet har ancrats fran 1 2627% till 2947% (exklusive villkorsandrade lan 9 291%, till © 793%)
Rakenskapsaret uppvisar ett resultat med 715 tkr jamfort med 2020-2021 &rs resultat 4130 tkr .

| resultatet ingar foreningens avskrivning pa 574 tkr, exkluderar man avskrivningar blir resultatet 1289 tkr.

Avskrivningar paverkar ej foreningens likviditet.
Arets taxeringsvarde 80 976 000 kr. Fjolarets taxeringsvarde 62 980 000 kr.

Foreningen har under rakenskapsaret bytt forvaltningsbolag till NISSES Forvaltnings AB vad géller den

administrativa forvaltningen.

Underhallsplan
For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av uppkomna skador samt planerat

underhall av normala forslitningar.

Foreningen har under aret utfort lopande underhall for 766 tkr och planerat underhéll for 2 721 tkr samt
investerat i porttelefoni/bokningssystem ‘Fbﬂ |413 tkr.

Genomforda atgarder Ar Kommentar
Porttelefoni & bokningssystem 2021/2022 Bokning av tvattstugor
Ytterdorrar 2021/2022 Samtliga ytterdorrar
Torktumlare 2020/2021

Takflakt 2020/2021

Stambyte i toalettutrymmen 2018/2019 Slututforande
Stambyte i toalettutrymmen 2017/2018 Delkostnad

Dorrbyten 2011/2012 Lagenheter

Injustering varmesystem 201172012

Fonsterbyte 2006/2007

Stambyte 1993/1994

L&rsredovisningen Mpprdttad av 4014)
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Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning NISSES Forvaltning
Digitala tjanster Arkaden

Lokalvard Stadzon

Foreningen har en anstalld vice vard, Rickard Norlin.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 225 st. Av dessa har 27 st overlatits under aret.

Overl3telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgi?t betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 249 st, under aret har 33 st uttraden skett och 32 st

intraden skett. Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut ar 248 st.

Arsavghcten hojdes 2022-01-01 med 2%.
Foreningen andrade arsavgiften 2020-01-01, da den hojdes med jo/o.

Foreningen har efter att ha tagit fram budget for kommande rakenskapsar beslutat att hoja avgifterna ‘Fr%n och |

med 2023-01-01 med 3% for att mota upp inflation och stigande rantekostnader.

L&rsredovisningen Mpprdttad av 5014)
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FLERARSOVERSIKT
Nyckeltal 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Arsavgift/ kvm bostadsrattsyta 774 774 767 759 747
Lan/kvm totalyta 1314 1339 1369 1399 1458
Genomsnittsranta (%) 1,36 1,34 - - -
Nettoomsattning (tkr) 12209 12262 12104 11954 11804
Resultat efter finansiella poster (tkr) 715 4130 4986 -1202 -1283
Soliditet (%) S7 S/ 53 47 51
Kassalikviditet (%) 204 1262 749 635 573
Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga 6 591 9 291 - - -
an, inkl. nasta &rs amortering
Nyckeltalsdefinitioner under not 1. |
Forandring av eget kapital
Medlems-| Fond for yttre | Balanserat | Arets Totalt |
‘insatserl ‘underhé‘ill | ‘resultatl ‘resultatl
Belopp vid drets ingdng 1096272 21970550 2823543 4130407 30020772
Disposition av foregdende
ars resultat: 4130407  -4130407
Avsatt till yttre fond 1953 951 -1953 951
Arets resultat 714 508 714 508
Belopp vid drets utgang 1096272 23924501 5000000 714 508 30 735 281

RESULTATDISPOSITION

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till stamman Férfogamde stdende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat 5000000
arets resultat 714508
5714 508

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall enligt plan -2 000 000
uttag ur yttre fond 2720906
i ny rakning overfores 6 435414

5714508

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

L&rsredovisningen Mpprdttad av | 6(14)
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RESULTATRAKNING
Rorelseintakter 2021-2022 2020-2021
Nettoomséttning 12 209 480 12 262 457
Ovriga rorelseintakter 824 027 1079 377
Summa rorelseintakter 13 033 507 13 341834
Rorelsekostnader
Drift| och underhéliskostnader -9320719 5676733
Ovriga externa kostnader -599 950 -955 682
Personalkostnader -1680423 -1 817557
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -573 698 -573 698
Summa rorelsekostnader -12174 790 -9 023710
Rorelseresultat 858 717 4318124
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 121550 80 036
Rantekostnader och liknande resultatposter -265 759 -267753
Summa finansiella poster -144 209 -187 717
Resultat efter finansiella poster 714 508 4130 407
Resultat fore skatt 714 508 4130 407
Arets resultat 714508 4130 407

L&rsredovisningen Mpprdttad av 7(14)
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR 2022-08-31 2021-08-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 26106 290 25216130
Inventarier, verktyg och installationer 333450 384750
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 439740 25 600 880
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 112 500 112 500
Summa finansiella anléggningsti”gﬁngar 112 500 112 500
Summa an|éggningsti||g§ngar 26 552 240 25713 380
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga forcdringar 337 851 166 329
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 258 214 287935
Summa kortfristiga fordringar 596 065 454 263
Kassa och bank
Kassa och bank 26 771972 26 304924
Summa kassa och bank 26 771972 26 304924
Summa omsattningstillgangar 27 368 037 26 759187
SUMMA TILLGANGAR 53 920 277 54 472 567

%rsredovisningen Mppr&ttad av 8(14)
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-08-31 2021-08-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1096 272 1096272
Fond for yttre underhall 23924 501 21970 550
Summa bundet eget kapital | 25020773 23066822
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5000 000 2823544
Arets resultat 714 508 4130407
Summa fritt eget kapital 5714 508 6 953 951
Summa eget kapital 30 735 281 30 020773
Avséttningar
Ovriga avsattningar 20000 20000
Summa avsattningar 20 000 20 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 845 859 16 200 338
Summa langfristiga skulder 13 845 859 16 200 338
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5705764 3799 886
Leverantorsskulder 1083597 202268
Ovriga skulder 1109 753 742 846
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1420 022 1486 456
Summa kortfristiga skulder 9 319137 6 231456

53 920 277
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 472 567
%rsredovisningen Mppr&ttad av 9(14)
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NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 5rsredovisnings|agen och BokFéringsnémndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om 5rsredovisning i mindre Fb'retag (K2).
Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan over den forvantade nyttjandeperioden. Utgifter for reparation och

underhall redovisas som kostnader. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 100 &r
Standardforbattringar 50 ar
Fiberinstallation 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning

Foreningens huvudintakter bestdende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhorande bostaden.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgédngar i procent av kortfristiga skulder.

Kassalikviditet (%) exklusive kortfristiga Ian, inklusive nasta ars amortering
Omsattningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder dar lopande amorteringar beraknats och utan hansyn

tagits till |§neomférhand|ingar.

L&rsredovisningen Mpprdttad av 10(14)
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NOTER TILL RESULTATRAKNING
Not 2 Nettoomsattning
2021-2022 2020-2021
Arsavgifter bostader 11326 661 11326452
-avgar avsattning till medlemmarnas reparationsfond -63 996 -63996
Hyror, bostader 0 1508
Hyror, lokaler 13 376 N2776
Hyror, parkeringsplatser 352994 336450
Hyror, ovriga 0 250
Debiterade elavgifter 480 445 549 017/
12 209 480 12 262 457
Not 3 Drift- och underhdligkostnader
2021-2022 2020-2021
Fastighetskostnader 446 091 298 875
Lopande underhall 766104 471052
Planerat underhall 2720906 105763
Elavgifter 652 515 699 965
Fjarrvarme 2 060 266 1958744
Vatten och avlopp 208970 758 065
Avfallshantering 528153 456 555
Snorojning/sandning 181690 163 000
TV/Bredband/Telefoni 610145 334 800
Forbrukningsmaterial 20100 71906
Fastighetsforsakring 180 219 171776
Fastighetsavgift 245 560 186 272
9 320 719 5676773
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte tva anstallda for fastighetsskotsel.
2021-2022 2020-2021
Léner | 769 214 741174
Uttagsskatt 306 320 257808
Styrelsearvoden 144 400 122 800
Arvoden till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 159 004 287 819
Ovriga kostnadsersattningar 1399 2027
Pensionskostnader 46338 34510
Sociala kostnader 253748 371418
1680 423 1817557
L&rsredovisningen Mpprdttad av 1(14)
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NOTER TILL BALANSRAKNING
Not 5 Byggnader och mark
2022-08-31 2021-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 42542904 42 542904
Inksp | 1412559 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 43 955 463 42 542 904
Ingdende avskrivningar 17 326774 -16 804 375
Arets avskrivningar -522 398 -522 398
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 849172 -17 326774
Utgdende redovisat varde 26 106 291 25 216130
Bokfort varde byggnader 25119 991 24 229 830
Bokfort varde mark 986 300 986 300
26106 291 25 216130
Taxeringsvarden byggnader 65 311 000 49322 000
Taxeringsvarden mark 15 665 000 13 658 000
80 976 000 62 980 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-08-31 2021-08-31
|ng5enc|e anskaﬂcmngsvérden 544 211 544 21
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 544 211 544 21
|ng5ende avskrivningar -159 461 -108161
Arets avskrivningar -51300 -51300
Utgdende ackumulerade avskrivningar -210 761 -159 461
Utgdende redovisat varde 333 450 384750
L&rsredovisningen Mppr&ttad av 12(14)
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Not 7 Andra langfristiga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Andra langfristiga fordringar 112 500 112 500
112 500 112 500
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum ‘Férl Lénebelopp Lénebelopp
Léngivare % ranteandring 2022-08-31 2021-08-31
Stadshypotek AB 1,42 2022-10-30 1744 937 1794 437
Stadshypotek AB 1,54 2023-04-30 360141 3641095
Stadshypotek AB 1,69 2023-10-30 1027550 1080022
Stadshypotek AB 115 2024-06-01 1748 000 1794 000
Stadshypotek AB 115 2024-06-01 2 091440 2148 440
Stadshypotek AB 1,30 2025-06-01 2271852 2331636
Stadshypotek AB 1,02 2024-09-30 120015 1230 691
Stadshypotek AB 1,20 2026-06-01 1755000 1800000
Stadshypotek AB 0,9 2024-09-30 1500 214 1538434
Stadshypotek AB 3,13 2027-06-01 2611104 2 641469
19 551623 20 000224
Kortfristig del av langfristig skuld 5705764 3799886
-varav amortering 448 600 448 600
Den del av skulden som forfaller till betalning senare an fem ar fran balansdagen ar 17 308 623 kr.
Not 9 Stallda sakerheter
2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckning 30 656 000 30 656 000
30 656 000 30 656 000
Not 10 Eventualforpliktelser
2022-08-31 2021-08-31
Fastigo 15676 13 481
15676 13 481

L&rsredovisningen Mppr&ttad av
NISSES Férvaltnings AB
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Styrelsens underskrifter

Sundsvall den 29/ i 2022

\%59 éd;)a: //)W

Kristina Persson
Ordférande

sl =

Sonny Sundholm

Ledamot

Brf Skonshus nr
789200-4123

Mestca é@&.@w\q&\r
Maria Lindqvist

Ledamot

£ 0

P b

Anneli Astrom El Kalawy

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den i\ /2027

KPMG AB

y A ‘

Niklas Antonsson, auktoriserad revisor

Arsredow’sningen upprattad av
NISSES Férvaltnings AB
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RevIsIonsperallelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsférening Skénshus nr 1, org. nr 789200-4123

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsférening Skoénshus nr 1 for rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het dr en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvéarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsférening Skénshus nr 1 for ra-
kenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortio-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfarvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— ftretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Sundsvall den /57/ 20273

KPMG AB )

~

Niklas Antonsson

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt s& kan man aldrig aga den
specifika lagenhet man bor i men man har en s3 kallad nyttjanderatt, daremot ager man en
ekonomisk del i bostadsrattsforeningen. Denna agandedel ar direkt kopplad till bostadsratten.
| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar ager

sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste | Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad hos
Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla medlemmar styr
i demokratisk anda i foreningen, med den valda styrelsen som verkstallande organ. Rattigheter och
skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med bostadsratt ar

att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin boendemiljo.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland annat
genom foreningsstamman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen, varje
medlem har en rost men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet skulle uppsta inom en
lagenhet skall denna lagenhet lagga ner sin rost. Vid foreningsstamman valjs ocksa den styrelse som
skall arbeta & medlemmarnas vagnar det narmsta aret. | val till styrelsen far samtliga medlemmar |
foreningen stalla upp, ett sddant intresse tas upp med valberedningen innan stamman. Styrelsen har
ett stort ansvar for foreningens verksamhet och faststaller bl. a. arsavgiften sa att den tacker

foreningens kostnader. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska

behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Dock medfor detta
ett stort ansvar, dd man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och skall pa egen
bekostnad hélla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som
finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man salja och den kan arvas eller overlatas pa samma satt
som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras

med ett s.k. bostadsrattstillagg om Féreningen inte tecknar detta kollektivt.

Bostacsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt

bostadsrattslagen och stadgarna.
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