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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gunilla 19

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2028.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-09-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-03-07
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Karol Vasquez Ordférande
Ann-Catrin Maria Henriksson Ledamot
Sandra Jurefors Ledamot
Jari Kantola Ledamot
Henrik Simm Ledamot
Sofia Eriksson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Kenneth Elton Ordinarie Extern Elton Revision AB
Ohrlings Pricewaterhousecoopers Suppleant Extern PwC

Seth Norberg Ordinarie Intern
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Valberedning
Anethe Karlholm
Hanna Lindgren

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-08-09.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary
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Kommun

Gunilla 19 2007

Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Vardearet ar 1963.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 917 m2, varav 2 823 m2 utgdr boyta och 94 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 34 ldagenheter med bostadsratt samt 6 ldgenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22
1"

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Styrelserum

Att ha till styrelsemdten
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2028.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Véarmeinjustering 2022 Gjordes under hosten.

Byte av stam- och radiatorventiler 2022 Gjordes under hdésten.

Laddstolpar 10 st 2022 Installation av laddstolpar pa bakre
parkeringen

Foreningslokal upprustning 2022 Upprustning av féreningens
styrelserum

Balkongddrrsparti 2021 Balkongdorrspartier inklusive
fonster har bytts ut

Skyddsrumsrenovering 2020 Aterstalining av skyddsrummets
funktion.

Sanering och underhall vind 2018 Vinden har sanerats, tilldggsisolerats
och fagelskydd har satts upp.

Bergvarme 2017 Installation av bergvarme

Tvattmaskin 2017 Bytt ut aldre tvattmaskin mot ny.

OvK 2017 OVK-besiktning i alla ldgenheter

Barnvagnsstall 2016 Ny dérr, nytt las, malning.

Yttre miljo 2015 Pergola

Torkskdp i tvattrummet 2015 Byte i tvattstugan

Yttre miljo 2014 Gardsplan

Yttre miljo 2014 Lekstuga

Elstigar och armaturer 2013 Utbytta i trapphusen och
kallargangar samt utanfér portarna

Nya lyktor pa garden 2013 Gatlampor

Gardsgrill 2013 En fast grillplats

Trapphuset o kallargadngar 2013 Malning av vaggar och golv

Vardagsrumsfonster 2012 Byte av vardagsrumsfonster

Avfuktare i tvattstugan 2012 Byte i tvattstugan

Kallardorr 2012 Platdorren i cykelrummet

Samlingslokal 2011 Fardigstalld

Brandluckor 2011 Genomgang

Sandlada 2010 Ny sandlada och sand pa garden

Kodlas 2010 Uppsatt i alla portar

OVK besiktning 2010 Kollade all ventilation

Namntavlor 2010 Nya namntavlor i alla portar

Balkonger 2009 Malning och kittning av balkonger
utvandigt.

Asfaltering 2008 Asfaltering av gard

Omlaggning av tak 2005 Yttertaket omlagt, i samband med
detta kontrollerades eventuella
fuktskador pa vinden.

Badrum och WC 2005 - 2006 Alla badrum och toaletter
renoverades i samband med
rorstamsbytet.

Rorstambyte 2005 - 2006 Vatten- och avloppstammar utbytta.

Omputsning av fasad 1998 Fasad tillaggsisolerad

Fonsterbagar 1990 Fonsterbdgar och karmar utvandigt
kladda med plat.

Planerat underhall Ar Kommentar

Installera solceller 2023 Installera solpaneler/celler pa taket

Byte av horisontella stammar 2023-2024 Byte av horisontella stammar
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Forvaltning
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Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Pappersatervinning
Fastighetsstadning
Kabel TV

Las och nycklar
Snérdjning

Vatten
Parkeringsévervakning
Service bergvérmeanlaggning
El

Sophantering
Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Elnat

Suez Recycling AB

Resultat Stad AB

Tele2 Com Hem Stockholm AB
Spanga Las

Lundbergs Maleri och Entreprenad AB
Stockholm Vatten

Q-Park

Enex AB

Nordic green energy

Stockholm Vatten AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
EFS

EFS

Ellevio

Hallbarhetsinformation

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.

Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.
Vid val av leverantorer staller féreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att oka sitt

ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantdren aktivt ska minska klimatpaverkan och sakerstalla goda

arbetsvillkor for sina medarbetare.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och méan. Styrelsen
bestar idag av 67 % kvinnor och 33 % man.
Styrelsen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal fér kommande ar.

Ovrig information
Medlemsinformation: 3 st

Medlemslagenheter: 34 st
Overlatelser under aret: 3 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st
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Foreningens ekonomi
Foreningen har ett stérre underhalsprojekt inplanerat kommande ar och som kommer att innebara justering av
féreningens banklan. Den allménna kostnadsokningen innebér att féreningen planerar héjningar av arsavgifterna.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-04-01 med 4 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 601754 2942 130
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2177 876 2 167 682
Finansiella intakter 4 825 484
Minskning kortfristiga fordringar 0 2 037 814
Medlemsinsatser 2 070 000 2 350000
Okning av kortfristiga skulder 2 425579 974
6 678 280 6 556 954
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 384 979 2574706
Finansiella kostnader 160 301 145 623
Okning av materiella anlaggningstillgangar 143 935 0
Okning av kortfristiga fordringar 2 092 660 0
Minskning av langfristiga skulder 132 750 177 000
4914 625 2 897 329
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 365 410 6 601 754
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1763 656 3 659 624

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Ovrig drift Avskriv-
intakter 29% ningar
4% - 10%
Kapital-
kostnader
Fastighetssk 6%
. atv/avgift  — A Reparationer
Arsavgifter Hyror 2% 3%
73% 23%

Taxebundna
kostnader
25%

\_ Periodiskt
underhall
25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Foreningen har under aret installerat tio laddstolpar vidare har féreningen renoverat det nya styrelserummet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 42
Tillkommande medlemmar: 11

Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 46

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 785 735 728 710
Hyror/m2 hyresrattsyta 490 668 741 798
Lan/m? bostadsrattsyta 8510 8576 8 663 8 751
Elkostnad/m? totalyta 200 111 98 97
Vattenkostnad/m? totalyta 27 27 24 19
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 55 50 60 132
Soliditet (%) 63 65 63 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -639 -838 -669 318
Nettoomsattning (tkr) 2 165 2 153 2202 2215
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 823 m2 bostader och 94 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 461 366 207 000 0 27 254 366
Upplatelseavgifter 9571569 1863 000 0 7 708 569
Fond for yttre underhall 257 062 257 062 -933 335 933335
S:a bundet eget kapital 37 289 997 2 327 062 -933 335 35 896 270
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 903 420 -257 062 95 136 -2 741 495
Arets resultat -639 312 -639 312 838 199 -838 199
S:a fritt eget kapital -3 542 732 -896 374 933 335 -3 579 693
S:a eget kapital 33 747 265 1430 688 0 32 316 577
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

-639 312
-2 646 358
-257 062
-3 542 732

257 062
-3 285670
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.

Sida 7 av 17



Brf Gunilla 19
769615-0601

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

2 165294
12 582
2177 876

-2 098 287
-190 143
-96 548
-276 733
-2 661712
-483 836
4 825
-160 301
-155 476
-639 312

-639 312

2021

2152962
14 720
2 167 682

-2 314792
-165 405
-94 510
-286 035
-2 860 741
-693 059
484

-145 623
-145 139
-838 199

-838 199
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

45 246 631
0
45 246 631

45 246 631

7492
7 939 521
7 947 013

473 364

473 364

8 420 377

53 667 008

2021-12-31

45 377 569
1860
45 379 430

45 379 430

20
4 245 549
4 245 569

318 493

318 493

4 564 061

49 943 491
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 032 935 34 962 935
Fond for yttre underhall Not 11 257 062 933 335
Summa bundet eget kapital 37 289 997 35 896 270
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 903 420 -2 741 495
Arets resultat -639 312 -838 199
Summa fritt eget kapital -3 542 732 -3 579 693
SUMMA EGET KAPITAL 33 747 265 32 316 577

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 7 493 250 17 154 306
Summa langfristiga skulder 7 493 250 17 154 306
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 9 705 306 177 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 123 050 52 791
Skatteskulder 4935 2535
Ovriga skulder 2 303 588 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 289614 240 282
intakter

Summa kortfristiga skulder 12 426 493 472 608
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 667 008 49 943 491
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foregdende rakenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 200 ar 200 ar
Markanlaggning 25 ar 25 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Tvattmaskin Fullt avskriven 5ar
Varmeanlaggning 30 ar 30 ar
Vindsrenovering 50 ar 50 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1587 399 1485 325
Hyror bostader 439 189 602 779
Hyresbortfall 0 -4 204
Hyror parkering 66 140 66 647
Hyror forrad 2 400 2 400
Bredbandsintakter 64 350 0
Overlatelse/pantsattning 5796 0
Oresutjamning 20 15

2 165 294 2 152 962
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 12 582 14 720
12 582 14 720
Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 112 716 109 632
Fastighetsskotsel bestallning -24 761 859
Fastighetsskotsel gard entreprenad 50 500 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 31793 11 850
Snéréjning/sandning 32 125 19 250
Stadning entreprenad 84 756 83 256
Myndighetstillsyn 585 0
Bevakning 0 6 599
Gard 22 830 3531
Serviceavtal 30 788 30 788
Forbrukningsmateriel 5493 4 301
Stérningsjour och larm 0 4721
Fordon 199 278 044
347 024 552 831
Reparationer
Lokaler 25622 0
Tvattstuga 1199 0
Entré/trapphus 0 15613
Las 463 1924
WVS 20 500 7 250
Varmeanlaggning/undercentral 0 4 406
Elinstallationer 48 592 1 600
Tak 1189 0
97 565 30 793
Periodiskt underhall
WVS 634 875 0
Fonster 0 1149 674
Mark/gard/utemiljo 58 774 0
693 649 1149 674
Taxebundna kostnader
El 583 062 322 569
Vatten 77 986 78 283
Sophamtning/renhalining 38 295 29430
Grovsopor 10 229 10 100
709 572 440 382
Ovriga driftkostnader
Forsakring 54 530 52 088
Sjalvrisk 0 19574
Kabel-TV 135 188 10 852
Bredband 0 238
189 718 82 752
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 60 760 58 360
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 098 287 2314792
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021

Tele- och datakommunikation 0 340

Inkassering avgift/hyra 975 0

Revisionsarvode extern revisor 15 000 16 875

Foreningskostnader 5285 0

Styrelseomkostnader 245 4770

Fritids- och trivselkostnader 4 061 826

Forvaltningsarvode 96 480 94 392

Administration 27 332 10 181

Korttidsinventarier 10 055 7 400

Konsultarvode 25 000 25 000

Bostadsratterna Sverige Ek For 5710 5620

190 143 165 405

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 73 951 72 400

Sociala kostnader 22 597 22 110

96 548 94 510

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021

Byggnad 124 302 124 302

Forbattringar 145 424 145 424

Markanlaggning 5147 5147

Maskiner 1860 11162

276 733 286 035
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 48 016 571 48 016 571
Nyanskaffningar 143 935 0
Utgaende anskaffningsvarde 48 160 506 48 016 571
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 639 002 -2 364 129
Arets avskrivningar enligt plan -274 873 -274 873
Utgaende avskrivning enligt plan -2 913 875 -2 639 002
Planenligt restvarde vid arets slut 45 246 631 45 377 569
| restvardet vid arets slut ingar mark med 18 907 916 18 907 916
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark 16 800 000 16 800 000
42 800 000 42 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 42 800 000 42 800 000
42 800 000 42 800 000
Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 116 882 116 882
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 116 882 116 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -115 022 -103 860
Arets avskrivningar enligt plan -1 860 -11162
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -116 882 -115 022
Redovisat restvarde vid arets slut 0 1860
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 47 475 101
Klientmedel hos SBC 6 837 318 5232 829
Fordringar kreditfakturor 0 7 186
Réntekonto hos SBC 1054 728 1 050 433
Avrakning 6vrigt 0 -2 045 000
7 939 521 4 245 549
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 933 335 676 273
Reservering enligt stadgar 257 062 257 062
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut -933 335 0
Vid arets slut 257 062 933 335
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 1,010 % 9 705 306 9 705 306 2023-11-15
Nordea 0,000 % 0 7 626 000 Lost
SBAB 3,620 % 7 493 250 0 2025-11-12
Summa skulder till kreditinstitut 17 198 556 17 331 306
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 705 306 -177 000
7 493 250 17 154 306

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 198 556 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som ldngfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 44 749 44 749

Sociala avgifter 14 060 14 060

Ranta 41183 14 297

Avgifter och hyror 184 372 164 551

Snéréjning/Sandning 5250 2 625

289 614 240 282

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ingen speciellt har intréffat
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Karol Vasquez
Ordférande

Sandra Jurefors
Ledamot

Henrik Simm
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Kenneth Elton
Extern revisor

Ann-Catrin Maria Henriksson
Ledamot

Jari Kantola
Ledamot

/ 2023

Seth Norberg
Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriattsforeningen Gunilla 19
Org.nr 769615-0601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Gunilla 19 for rékenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka féormagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen Gunilla 19, Org.nr 769615-0601
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Gunilla 19 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Gunilla 19, Org.nr 769615-0601



3(3)

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras péd var professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Kenneth Elton Seth Norberg
Auktoriserad revisor Intern revisor
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