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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Fagerstahus nr 5, 779000-1676, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
1 januari - 31 december 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningen med sate i Fagersta registrerades 1947-02-25 och har till andamal att at sina medlemmar
upplata bostader eller andra l&agenheter under nyttjanderatt pa obestamd tid, férvalta féreningens fasta
och |6sa egendom samt i évrigt frdmja sina medlemmars ekonomiska intressen. Medlems ratt inom
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Féreningen ager fastigheterna Aspen 1, Gronlid 1, Grondal 1 och Linden 1 i Fagersta kommun. Det
finns i dessa fastigheter sammanlagt 150 lagenheter, 3 lokaler, 152 p-platser (varav 18 parkeringar fér
gaster) samt 19 garageplatser.

Totala lagenhetsytor &ar 9 151 kvm.
Totala uthyrda lokalytor &r 359 kvm.

| fastigheterna finns bostadshus med adresserna Engelbrektsvagen, Sjovagen, Parkvagen och
Allévagen.

Foreningens fastigheter ar fullvardesférsékrade i Folksam genom Séderberg & Partners Insurance
Consulting AB. Féreningen har kollektivt bostadsrattstillagg.

Féreningens 150 st lagenheter férdelar sig enligt féljande:

1st 1rok 355kvm
16st 2rok 50,0 kvm
21st 2rok 51,0 kvm
18st 2rok 51,5kvm
35st 2rok 53,5kvm
18 st 3rok 66,5kvm
10st 3rok 68,0 kvm
12st 3rok 68,5kvm
1st 4rok 85,0kvm
16st 4rok 86,5kvm
2st 5rok 104,0 kvm

Fastigheten ar taxerad 2022 till 46 633 000 kr, varav markvarde 7 465 000 kr.

Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret har avgifterna varit oférandrade och uppgar for till 680 (680) kr/kvm och ar.
Avgiften inkluderar férutom vatten/avlopp och varme aven hushallsel.

13 st lagenheter har under 2022 6verlatits.

Ur féreningens fond har under aret disponerats 67 049 kr, vilket avser ventilationsatgarder mm pa
Sjovagen 22 efter anmarkningar i radonmatning. | férra arets arsredovisning namndes att en lagenhet
behévde uppféljning efter pavisade hogre varden. NCC Industry har utfért mark- och asfaltsarbeten
Allévagen 5 respektive 9 som aktiverats i balansrakningen till en kostnad av 97 982 kr. Elsaneringar
har utforts i 2 st lagenheter efter férsaljning, sdsom vanligt vid behov, till en direkt kostnad av 19 394
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kronor totalt. Utdver detta har I6pande mindre arbeten givetvis utforts vid behov.

Amorteringar pa lan har utférts med 428 084 kr (353 084 kr). Laneskulden var vid arskiftet 9 766 439
kr (10 194 523 kr).

Visentliga hdndelser efter rékenskapsaret

Styrelsen raknar med att féreningen kommer att byta ytterligare trappor under 2023 fér ca 250 000 kr.
Ett projekt som pagér under négra ar framat med nagra trappor, racken och ramper som byts ut for
varje ar.

Det fér alla kanda covid-19 viruset tar i december 2019 sin bérjan i staden Wuhan i den kinesiska
provinsen Hubei. ovid-19 stérde dven 2021 var vardag ordentligt. Merparten av alla restriktioner togs
dock bort den 9 februari 2022. Och idag, sedan 1 april 2022, anses covid-19 inte langre vara allman-
eller samhallsfarlig.

Kvartal 2 2023 andrades hyror efter styrelsebeslut, efter genomgang av férvantade andringar i rantor
och elpriser, med en hojning av 5,0 %.

Féreningens styrelse beslutade pa ett mote i februari infor en villkorsandring av ett lan pa ca 2,8 MSEK
att 16sa bort densamma. Detta da rantor befaras bli héga och féreningens kassa tillater med marginal
ett sadant beslut.

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstamma holls onsdagen den 18 maj 2022. Pa stamman deltog 16 st personer,
varav 13 st medlemmar med rostratt.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 st protokoliforda sammantraden. Firmatecknare har under
verksamhetsaret varit Arne Dahlstrom, Stefan Grangvist och Kjell Hedqvist, varav tva i férening.
Teknisk forvaltning, sésom reparationer & underhall samt lagenhetsoverlatelser mm har hanterats av
styrelsemedlemmarna Arne Dahlstrém och Urban Selin. Féreningens ekonomiska férvaltning har
skotts av Juha Kants.

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Ordinarie Stefan Granqvist ordférande

Arne Dahlstrém vice ordférande

Carina Bredin sekreterare

Urban Selin ledamot

Kjell Hedqgvist ledamot
Suppleanter Asa Bergman styrelsesuppleant

Klas Johansson styrelsesuppleant
Revisorer Eva Ostlund revisor

Birgitta Gauffin revisor
Valberedning Styrelsen gemensamt sammankallande
Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019

Arsavgifter & hyresintakter 6 484 742 6 484 592 6 479 878 6 476 210
Resultat efter finansiella poster 1134731 1129 024 1191 289 1433780
Balansomslutning 23 091572 22 405705 21835213 22 459 304
Arsavgifter, kr, per kvm och ar * 680 680 680 680
Lan per kvm (BOA) 1067 1114 1153 1189
Underhallsfond, féreningens 8 037 350 7 204 398 6 674 545 7 381616
Soliditet, % 47,5 448 42,6 42,8
Lagenhetsyta totalt, BOA 9 151 9 151 9 151 9151

* Exkl hyresintakter inkl el-tillagg
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Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid

arets ingang stdmman under aret arets utgang

Inbetalda insatser 181 200 - - 181 200

Fond for yttre underhall 7204 399 - 832 951 8 037 350

Summa bundet eget kapital 7 385 599 - 832 951 8 218 550
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1514 992 1129 024 -1 025 000 1619016

Arets resultat 1129 024 -1129 024 1134731 1134 731

Summa fritt eget kapital 2644 016 - 109 731 2753727

Summa eget kapital 10 029 615 - 942 682 10 972 277

* Under aret har avsattning till féreningens underhallsfond gjorts med 900 000 kr och ur fonden har -
67 049 kr disponerats till olika investeringar. Dessutom har 125 000 kr disponerats om till
medlemmarnas underhallsfond.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 753 747, disponeras enligt féljande:
Foreningens underhallsfond 900 000
Medlemmarnas underhallsfond 125 000
Balanseras i ny rakning 1728 747
Totalt 2 753 747

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Roérelseintdkter
Arsavgifter & hyresintakter 2 6 484 742 6 484 592
Ovriga rérelseintakter 8 1620 2280
Summa rorelseintikter, lagerférdndring m.m. 6 486 362 6 486 872
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -3291 706 -3413 379
Underhallskostnader 5 -56 775 -91 567
Ovriga externa kostnader 6 -388 537 -323 616
Personalkostnader 7 -686 244 -598 766
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -734 876 -741 524
Summa rorelsekostnader -5 158 138 -5 168 852
Rorelseresultat 1328224 1318 020
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter & liknande resultatposter 23 706 -
Rantekostnader -217 199 -188 996
Summa finansiella poster -193 493 -188 996

Arets resultat 1134 731 1129 024
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader & mark 9 14619 915 15 266 852
Markanlaggningar 10 861 030 827 250
Inventarier, verktyg & installationer 11 23737 47 474
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 504 682 16 141 576
Summa anlaggningstillgangar 15 504 682 16 141 576
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3137
Ovriga fordringar 73 744 141 128
Forutbetalda kostnader & upplupna intakter 52 086 51 594
Summa kortfristiga fordringar 125 830 195 859
Kassa & bank

Kassa & bank 7 461 060 6 068 270
Summa kassa och bank 7 461 060 6 068 270
Summa omsittningstillgangar 7 586 890 6 264 129
SUMMA TILLGANGAR 23 091 572 22 405705
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Andelskapital 181 200 181 200
Underhallsfond 12 8 037 350 7 204 399
Summa bundet eget kapital 8218 550 7 385 599
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1619 016 1514 992
Arets resultat 1134 731 1129 024
Summa fritt eget kapital 2753 747 2644016
Summa eget kapital 10 972 297 10 029 615
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 9 338 355 9 766 439
Summa langfristiga skulder 9 338 355 9 766 439
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 428 084 428 084
Leverantdrsskulder 378 714 359 288
Fond fér medlemmarnas reparationer 14 996 701 925 287
Ovriga skulder 151 517 137 235
Upplupna kostnader & férutbetalda intakter 825 904 759 757
Summa kortfristiga skulder 2 780 920 2 609 651

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 091 572 22 405 705
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar Procent (%)
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 33,3 3,0
-Markanlaggningar 20 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5 20,0

Not 2 Arsavgifter & hyresintikter

2022 2021
Arsavgifter 5852 892 5 852 892
Debiterat el-tillagg 374 040 374 040
Lokalhyror 68 260 68 260
Hyror garage, motorvarmare & P-platser 189 550 189 400
Summa 6 484 742 6 484 592
Not 3 Ovriga rorelseintidkter

2022 2021
Paminnelseavgifter 1020 1380
Overlatelseavgifter 600 900
Summa 1620 2 280
Not 4 Driftkostnader

2022 2021
El, nat & forbrukning 699 375 692 160
Uppvarmning 1351 469 1473 887
Vatten & avlopp 313721 382 089
Renhallining & sanering 35621 23 590
Snorojning & halkbekampning 31908 10 604
Sophamtning 221 542 209 847
Lokalvard 153 340 152 720
Reparationer fastighet 40 199 29770
Reparationer maskiner & maskinhyra 146 918 160 127
Forsakringar fastighet 128 217 161620
Ovrig fastighetsférvaltning 169 396 136 965

Summa 3291706 3413379
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Not 5 Underhallskostnader

2022 2021
Fastighetsunderhall 12 381 48 744
El-sanering 19 394 17 823
Brandskydd & OVK 25 000 25 000
Summa 56 775 91 567
Not 6 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Fastighetsskatt 142 930 75100
Undersokningar & inspektioner 6 955 -
Reklam & PR 6 200 6 200
Telefoni & bredband 6 048 6 052
Sjalvrisker - 1 500
Férvaltningskostnader exklusive arvoden 8 687 11 521
Bankkostnader 5403 4 803
Féreningsavgifter 9090 9 000
Ovriga externa tjanster mm 203 224 209 440
Summa _ 388 537 323 616
Not 7 Personal
Personal

2022 2021
Medelantalet anstallda il 1,1
Summa 11 11
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022 2021
Styrelse- & revisionsarvoden 101 432 95712
Sociala avgifter, lagstadgade & avtalade 17 377 21746
Delsumma 118 809 117 458
Léner & ersattningar 418 983 371425
Sociala avgifter, lagstadgade & avtalade 150 239 133 602
Sociala avgifter, avtalade premieaterbetalning -2 935 -24 903
Delsumma 566 287 480 124
Ovriga personalkostnader 1148 1184
Delsumma 1148 1184
Summa 686 244 598 766

Mark. Fora har beslutat att utbetala konsolideringsmedel fér aren 2021 pa 2 935 kr (24 903 kr for
2004-2008) fran AGS-forsakringen till alla anslutna férsakringstagare.
AGS avser avtalsgruppsjukforsakring.
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Not 8 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
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2022 2021
Byggnader 646 937 646 937
Markanlaggningar 64 202 64 136
Inventarier, verktyg och installationer 23737 30 451
Summa 734 876 741 524
Not9 Byggnader och mark
2022 2021
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets bérjan 37 093 045 37 093 045
- 37 093 045 37 093 045
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -22 016 193 -21 369 256
-Arets avskrivning enligt plan -646 937 -646 937
-22 663 130 -22 016 193
Redovisat varde vid arets slut 14 429 915 15 076 852
Mark
-Vid arets bérjan 190 000 190 000
Redovisat virde vid arets slut 14 619 915 15 266 852
Taxeringsvérden (taxeringsar 2022)
Byggnader 39 168 000 18 964 000
Mark 7 465 000 5206 000
Totalt 46 633 000 24 170 000

Mark. Utredning pagar vad avser kraftigt férandrade taxeringsvarden 2022 i jamférelse med tidigare
taxering fran 2019. Skrivelse kommer att skickas till Skatteverket med begéran om omprévning.

Not 10 Markanldggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden: 2022 2021
-Vid arets bérjan 1870913 1870913
-Nyanskaffningar 97 982 -
1968 895 1870913
-Vid arets bérjan -1 043 663 -979 527
-Arets avskrivning enligt plan -64 202 -64 136
-1 107 865 -1 043 663
Bokfért varde markanlidggningar 861 030 827 250
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 559 301 559 301
Vid arets slut 559 301 559 301
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -511 827 -481 376
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -23 737 -30 451
Vid arets slut -535 564 -511 827
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Bokfoért viarde inventarier, verktyg & installationer 23 737 47 474
Not 12 Underhallsfond
2022 2021
Behallning vid arets bérjan 7 204 399 6 674 545
Avsattning enligt arsméte 900 000 800 000
Disponerat under aret -67 049 -270 146
Behallnings vid arets slut 8 037 350 7 204 399
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Lanenummer Rénta % fn Villkorséndring Belopp Amortering
206 048 4 3,86 2025-06-01 (3 ar) 1439 706 16 084
025 593 1,88 2023-03-01 (4 ar) 2 817 399 49 500
142 393 2,09 2025-10-30 (4 ar) 1125 000 37 500
956 721 2,24  2024-01-30 (5 ar) 2043750 175 000
142 395 1,96  2026-09-30 (5 ar) 1912 500 150 000
9 338 355 428 084
Summa skulder som forfaller 1 ar fran balansdagen (d v s 1 ar framat) 428 084
Summa skulder som forfaller 2 - 5 ar fran balansdagen (d v s 4 ar framat) 1712 336
Summa skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen 7 626 019
Totalt i lan per balansdagen 9 766 439

Alla fem (5) befintliga lan &r placerade med olika tidshorisont i Stadshypotek AB.

Lan nr 025 593 med villkorsandring 2023-03-01 har Iésts till sin helhet den 23-02-22 efter beslut av
styrelsen. Da likviditeten &r god och att styrelsen befarade kraftigt hojd ranta, sa blev beslutet enkelt.

Not 14 Medlemmarnas fond

2022 2021
Behallning vid arets borjan 925 287 827 763
Avsattning enligt arsméte 125 000 125000
Disponerat under aret -53 586 -27 476
Behallning vid arets slut 996 701 925 287
Not 15 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter

2022 2021
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 12 066 000 12 066 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter
Fagersta, 2023-05-08

Stefan Granqvist Carina Bredin Urban Selin

Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
4 7] f

Arne Dahlstrém “Kjell Hedquist

Vice styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den /)2 maj 2023

U /
PR (Z@U@/% //M s 1Y ¢
Birgitta Gauffin Eva Ostlund
Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
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Revisionsberittelse
Org nr 779000-1676

Vi har i egenskap av revisorer granskat verksamheten i Brf Fagerstahus nr 5 for
ar 2022.

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsrattslagen, som hénvisar till
tillimpliga delar av lag om ekonomiska foreningar, samt god sed i Sverige.

Det innebdr att vi planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad
forsikra oss om att foreningens verksamhet skotts pé ett &ndamalsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt samt att foreningens interna
kontroll 4r tillrdcklig.

Enligt var uppfattning ger arsredovisningen en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens stéllning per 31 december 2022 och dess
finansiella resultat for &r 2022. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Var granskning har inte foranlett nigra anmérkningar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman:
-faststaller resultatrikningen och balansrédkningen for foreningen
-disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen

-beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret

) .
Fagersta den i /5 2023

o A
/\)CM;V 4 Vz/qu M_L zﬁf////l [LX IL/ 2y /{'(
Birgitia Gauffin Eva Ostlund

Av fOreningen valda revisorer



