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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf 56 Fiolbacken i Uppsala (717300-0816) far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1964. Féreningen dger
byggnaderna pé fastigheterna Gottsunda 38: 2 m.fl. som byggdes &r 1976. Marken innehas med
aganderitt. Foreningens huvudsakliga andamal &r att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens gillande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 25 oktober 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 4 april 2022. Styrelsen har under aret hallit 14 protokollforda
sammantrdden samt 2 konstituerande moéten.

Styrelsens sammanséttning:

Carola Wallin Ordforande

Ali Rekar Vice ordférande

Vanik Beigi Massihi Ledamot 1tur att avga
Sana Tirgani Ledamot

Younis Tofik Arif Barzangi Ledamot

Per Kroon Ledamot, avgatt 2022-08-08

Samuel Valenzuela Ledamot, avgatt 2022-07-31

Peter Piechowski Ledamot HSB Uppsala

Stahle, Isak Suppleant 1tur att avga

Firmatecknare dr Carola Wallin och Sana Tirgani, tva i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under éret varit Lennart Hedvag, vald av foreningen och Lizette S6derdahl fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Revisorssuppleant har varit Anders Falk.
I valberedningen ingar Frida Lindgqvist (sammankallande), Niklas Montell och Eefke Smit.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Stadning: Ren Jamt
Fastighetsskotsel: Sweax

Hissar: Kone AB

Bergvérme: Lafor
Las/nyckelservice:  Certego

Avlopp: Svensk avloppsservice
Tvéttstugor: Upplands Tvitt & Kyl
Garageportar: Motum

Markarbeten: Svensk markservice

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av HSB Boservice 1 Uppland AB.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett overskott uppgéende till 2 780 674 kr. Det fria
egna kapitalet uppgér efter detta rikenskapsér till 261 446 kr. Planerat underhall av fastigheterna
har genomforts for 92 177 kr.

Det vidsentliga for en bostadsrattsforening dr att den har ett positivt kassaflode over tid. Féreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens lan.

Arsavgifterna kommer att hojas med 3% frén 2022-10-01.

Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 3 386 054 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 1 937 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen 1 underhallsplanen. Styrelsen foresldr ocksé att stimman disponerar
92 177 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Beslutande organ dr foreningsstimman.

Underhall/atgirder har utforts enligt nedan:
Under ridkenskapséret har underhéll i form av anskafftning av ny tvéttmaskin utforts,
avloppsrenovering, samt byte av stolparmaturer pd P-déck.

Under 2021 har bl a trapphus i hdghusen malats, nytt 1ds/bokningssystem har installerats avseende
tvittstugor. Tilluftsaggregat har installerats till en kostnad av ca 1 800 000 kr. Renovering av

motionsrum ar utfort.

Pergola uppfordes under sommaren 2020, samt koksrenovering och malning invindigt i
kvartersgérden.

Utbyggnad av franluftsitervinningen i de tre fliktrummen ovanfor hoghusen fardigstdlldes under
hosten 2019.

2012-2013 renoverades hog- och laghusen for 65 000 000 kr. Renovering av bergviarmecentralen
under 2018 uppgick till ca 3 000 000 kr.

Den stadgeenliga besiktningen utfordes 14 februari 2022.

Under kommande rdkenskapsér planerar foreningen att byta ut trappbelysning i hoghusen till en
kostnad av ca 200 000 kr samt byte av las-system ca 1 600 000 kr.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 712 kr per kvm lagenhetsyta och éar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 276 (276).
Under aret har 21 (21) bostadsratter 6verlatits.

Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastigheter Gottsunda 38:2 m.fl. har ett taxeringsvirde uppgaende till 162 331 000 kr,
varav byggnadsvirdet dr 126 845 000 kr. Fastigheterna byggdes 1976.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslédgenheter med bostadsrétt I rok 13 st
med sammanlagd yta av 16 042 kvm 2 rok 106 st

3rok 75st

4rok 29 st
Summa bostadsldgenheter 223 st
Garage 119 st
P-platser 64 st
P-plats med motorvdrmare 36 st
Besoksparkeringar 16 st
Extra forrdd 37 st

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa. Bostadsrittstilligg ingér ej i foreningens
forsékring.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ’likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pd kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” ér ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2021/22 2020/21 2019/20 2018/19

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 712 712 708 698
Léneskuld kr/kvm 4 285 4359 4 437 4 981
Likvida medel 9337 6 386 6 465 4 094
Kassalikviditet i % 16,5 21,7 182,0 8,4
Soliditet 1 % 5,1 1,7 1,9 neg
Overskott for underhall kr/kvm 270 269 264 211
Nettoomsittning 12 187 12 180 12 134 12010
Resultat efter finansiella poster 2781 -127 1702 684
Arets resultat 2781 -127 1702 684
Eget kapital 4176 1395 1522 -180

varav underhallsfond 3386 4561 4291 3927
Utfort underhall 92 2981 1017 764

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Boservice i Uppland AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhédllande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omforhandling under nésta rékenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéll 1 enlighet med foreningens stadgar.
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Forandring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall  resultat  resultat Totalt

Belopp vid arets inging 528 600 4561452 -3568055 -126571 1395426
Avsittning till fond for yttre underhall 1 805 650
Arets uttag fran fond for yttre
underhall -2 981 048
Balanseras i ny rakning 1048 827 126571
Upplatelse av ny bostadsritt -
Arets resultat 2780674 2780674
Belopp vid arets utging 528 600 3386 054 -2519228 2780674 4176100

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 519 228
Arets resultat 2780 674
Att disponera 261 446
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 1 937 000
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall -92 177
Balanserat resultat -1 583 377
Summa 261 446

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapséret och den ekonomiska stillningen vid
arets utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning Not 2021-09-01 2020-09-01

-2022-08-31 -2021-08-31

Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 12 186 943 12 180 439
Summa rorelseintikter 12 186 943 12 180 439
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 3 -6 484 234 -8 554 331
Ovriga externa kostnader 4 -100 099 -290 318
Personalkostnader och arvoden 5 -228 486 -832 922
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 6 -1924 310 -1924 310
Summa rorelsekostnader -8 737 129 -11 601 881
Rorelseresultat 3449 814 578 558
Finansiella poster 7
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 283 5833
Réntekostnader och liknande resultatposter -676 423 -710 962
Summa finansiella poster -669 140 =705 129
Resultat efter finansiella poster 2780 674 -126 571
Resultat fore skatt 2780 674 -126 571
Arets resultat 2780 674 -126 571
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Balansrikning Not 2022-08-31 2021-08-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 8 71798 158 73 714 802
Inventarier, verktyg och installationer 9 9986 17 652
Summa materiella anléiggningstillgingar 71 808 144 73 732 454
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav 10 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 500 500
Summa anléiggningstillgidngar 71 808 644 73 732 954
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 38 603 8593
Ovriga fordringar 11 8 950 297 6 054 666
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 413 600 424 386
Summa kortfristiga fordringar 9402 500 6 487 645
Kassa och bank
Kassa och Bank 13 402 600 361 609
Summa kassa och bank 402 600 361 609
Summa omsittningstillgdngar 9805 100 6 849 254
SUMMA TILLGANGAR 81613 744 80 582 208
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Balansrikning Not 2022-08-31 2021-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 528 600 528 600
Fond for yttre underhall 3386 054 4561 452
Summa bundet eget kapital 3914 654 5090 052
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 519 228 -3 568 055
Arets resultat 2780 674 -126 571
Fritt eget kapital 261 446 -3 694 626
Summa eget kapital 4176 100 1 395 426
Langfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut 17967 747 47709 030
Summa lingfristiga skulder 17967 747 47709 030
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 57 938 853 29 515 409
Leverantorsskulder 57 469 257 663
Skatteskulder 5748 49
Ovriga skulder 15 100 576 219 538
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1367 251 1485093
Summa Kortfristiga skulder 59 469 897 31477752
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 81613 744 80 582 208
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Kassaflodesanalys 2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31

Lopande verksamhet
Arets resultat 2780 674 -126 571
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1924 310 1924310
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 4704 984 1 797 739
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar -19 226 -32 409
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut) -417 157 -471 069
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4268 601 1 294 261
Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -1 317 839 -1373 132
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1317 839 -1373 132
Arets kassaflode 2950 762 -78 871
Likvida medel vid &rets borjan 6386 018 6 464 889
Likvida medel vid rets slut 9336 780 6386018

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar &r varderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 35-50-arig linjdr avskrivningsplan. Inventarier skrivs av
linjért med 10 % per ér.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintdkter, sdsom ranteintékter och utdelningar,
samt 1 forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skattemédssigt underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 56,8 Mkr till omfoérhandling under nista rdkenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forléngs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 519 kronor
per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviardet for lokaldelen.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintdkter garage
Hyresintékter p-platser
Hyresintékter gemensamhetslokal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

Transaktion 09222115557484815813

2021-09-01

-2022-08-31

11 424 432
178 792
367 300
128 150

15200
32382
11 494
29193

12 186 943

Signerat CW, PP, VBM, ST, RA, YTAB, LH, LS

2020-09-01

-2021-08-31

11 424 436
178 216
390 832

87502

8 000
26 089
13 738
51626

12 180 439
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Not 3 Drift- och underhéillskostnader

2021-09-01 2020-09-01

-2022-08-31 -2021-08-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 717 478 25 046
Serviceavtal 204 576 266 719
Entreprenadstid 297 813 257774
Besiktningskostnader 22196 163 640
Snérenhallning 141 469 9283
Forbrukningsmaterial 42 591 49 141
Reparationer 481 088 428 836
Elavgifter 619 734 626 495
Uppvéirmning 1 124 209 1 158 557
Vatten och avlopp 687 985 749 652
Sophdmtning 465 575 342 459
Fastighetsforsdkringar 287 814 295722
Kabel-TV, bredband m.m 492 337 491 252
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 372 047 352 157
Administrativ forvaltning enligt avtal 218232 214 996
Ovriga externa tjinster, drift 128 187 56 036
Studie- och fritidsverksamhet 18 525 10 909
Medlems- och foreningsavgifter 67200 67200
Ovriga driftskostnader 3 000 7 409
Summa driftkostnader 6392 056 5573 283
Underhadllskostnader
Planerat underhall mark 0 166 745
Planerat underhall trapphus 0 603 669
Planerat underhall ventilation 0 1 806 250
Planerat underhall el-installationer 7 405 7 349
Planerat underhall vatten och avlopp 38 145 130 855
Planerat underhall tvittstugeutrustning 46 627 45 180
Planerat underhall 14s-system 0 221 000
Summa underhdllskostnader 92177 2 981 048
Summa fastighets- och driftkostnader 6 484 234 8 554 331
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2021 /2022 ARSREDOVISNING ° ac;?gog_%?g
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 0 29 738
Kontorsmaterial och liknande 3175 8399
Telefon och porto 45 988 36 784
Konsultarvoden 31074 196 036
Revisionsarvode extern revisor 19 762 19 762
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar 100 -401
Summa dvriga externa kostnader 100 099 290 318
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Loner till anstdllda* 21 665 312514
Sjuk- och hilsovard 0 3 400
Styrelsearvoden 142 800 144 300
Arvoden foreningsrevisor 6 149 6253
Arvode valberedning 7 140 7215
Ovriga arvoden 0 121 693
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 50 645 144 453
Uttagsskatt 0 92 507
Erséttning hoga sjuklonekostnader 0 -4 142
Ovriga personalkostnader 87 4729
Summa personalkostnader och arvoden 228 486 832922
*Foreningen hade en vicevird under frg ar
Not 6 Av- och nedskrivningar
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Avskrivning byggnader 1916 644 1916 644
Avskrivning maskiner och inventarier 7 666 7 666
Summa av- och nedskrivningar 1924 310 1924310
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Not 7 Finansiella poster

2021-09-01 2020-09-01

-2022-08-31 -2021-08-31
Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl. 7 283 5833
Réntekostnader -676 423 -710 962
Summa finansiella poster -669 140 =705 129
Upplysningar till balansrikningen
Not 8 Byggnader och mark

2022-08-31 2021-08-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 94 580 731 94 580 731
Ingéende avskrivning pa byggnader -23 053 429 -21 136 785
Arets avskrivningar, byggnader -1 916 644 -1 916 644
Bokforda virden byggnader 69 610 658 71527 302
Mark 2 187 500 2 187 500
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 71 798 158 73 714 802
Taxeringsvérde byggnad 126 845 000 90 245 000
Taxeringsvérde mark 35486 000 26 435 000
Not 9 Maskiner och inventarier

2022-08-31 2021-08-31
Ingéende anskaffningsvarde 805 905 805 905
Ingdende avskrivningar pa inventarier -788 253 -780 587
Arets avskrivning pa inventarier -7 666 -7 666
Utgiende redovisat virde 9986 17 652
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-08-31 2021-08-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra lingfr. v.pappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
I avrakning med HSB Uppsala 8934 181 6 024 410
Skattekonto 16 116 16 113
Skattefordran 0 14 143
Summa ovriga fordringar 8950 297 6 054 666
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Kostnader for vatten och avlopp 0 52275
Sophédmtningskostnader 0 29412
Forsékringspremier 195 732 190 007
Kabel-TV avgifter m.m. 40 425 40 420
Forvaltningsavtal 70 741 0
Upplupna rénteintékter 5112 3 804
Ovrigt upplupet och forutbetalt 101 590 108 468
Summa forutbet kostn och uppl intikter 413 600 424 386
Not 13 Kassa och bank
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Postgiro 402 159 361 168
Bank 440 440
Summa kassa och bank 402 600 361 608
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 75 906 600 77 224 439
Summa lingfristiga skulder 75 906 600 77 224 439
Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 105 649 200 105 649 200
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 105 649 200 105 649 200
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lénebelopp
Lingivare Rénta % bunden tom 2022-08-31
Stadshypotek 0,84 2024-10-30 19 119 707
Stadshypotek 0,85 2023-03-01 15776 823
Stadshypotek 0,89 2023-03-01 12 812 500
Stadshypotek 0,90 2022-09-01 28 197 570
Summa 75 906 600
Avgar kortfristig del (nédsta ars amortering) -1 151 960
Avgar lan for omséttning -56 786 893
Totalt 17 967 747
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 70 146 800
Not 15 Ovriga skulder
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Uttagsskatt 0 92 507
Fond for inre underhall 32256 32256
Kallskatt for arvoden och personalloner 0 6 440
Arbetsgivaravgift 0 6 240
Depositioner 29 483 27 883
Ovriga kortfristiga skulder 38 837 54212
Summa ovriga skulder 100 576 219 538

Transaktion 09222115557484815813

Signerat CW, PP, VBM, ST, RA, YTAB, LH, LS
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Semesterloner
Arbetsgivaravgifter

Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revision

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intiikter

Transaktion 09222115557484815813

2021-09-01

-2022-08-31

126 428
0
39723
25625
17 989
104 130
491
944 888
107 977
0

1367 251

Signerat CW, PP, VBM, ST, RA, YTAB, LH, LS

2020-09-01

-2021-08-31

170 935
86 117
62 497

0

18 227
68 464
491

972 164
85010
21188

1485093
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Carola Wallin Ali Rekar
Vanik Beigi Massihi Sana Tirgani
Younis Tofik Arif Barzangi Peter Piechowski
Ledamot HSB Uppsala
Var revisionsberittelse har ldmnats 2023
Lennart Hedvag Lizette S6derdahl
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf 56 Fiolbacken i Uppsala, org.nr. 717300-0816

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 56
Fiolbacken i Uppsala for rakenskapsaret 2021-2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument.
Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i ovrigt
inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Transaktion 09222115557485536158

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Signerat LH, LS



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf 56 Fiolbacken i Uppsala, org.nr. 717300-0816

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 56 Fiolbacken i Uppsala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala
Digitalt signerad av
Lizette Séderdahl Lennart Hedvag

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557485536158 Signerat LH, LS
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ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning fér 2021 / 2022 avseende HSB Brf 56 Fiolbacken i Uppsala signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

Revisionsberéttelsen for 2021 / 2022 avseende HSB Brf 56 Fiolbacken i Uppsala signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



