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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Renen 2, Katrineholm, 718500-0341 far harmed avge arsredovisning fér 2022.

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden..

Trappstadning har under aret utférts av Katrineholms stéadteknik.

Snéréjningen har handhafts av Katrineholms Fastighetsservice AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 32 stycken foérdelade pa 27 stycken lagenheter.
Fastigheten &r férsakrad till fullvarde i Lansférsékringar.

Foreningen har sitt sate i Katrineholm.

Styrelsen
Ordférande Lars Sjélin
Vice ordférande Mirjana Radomir
Sekreterare Romain Decoster
Ledamot Hakan Finnberger
Erséattare Rolf Béarlin

Niklas Berggren
Revisor Urban Hielte
Valberedning Hakan Finnberger

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat fem stycken ladgenhetséverlatelser under aret.

Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit sju stycken protokollférda sammantraden och en ordinarie
féreningsstdmma 2022-06-30.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Atgérder enligt protokoll p& OVK, regn skydd till skorstenarna, Balkonginspektion av peab samt kontroll
av balkongrécken, Byte av forvaltare 1/1 2023.
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:
Lagenhetsférdelning:

Total boyta:
Fastighetens areal:

Renen 1

Djulégatan 20 och Vingakersvagen 1 A-B i Katrineholm

1958

13 111 000 kronor varav byggnadsvérde pa 9 587 000 kronor
Fastigheten inrymmer 27 st Iagenheter med bostadsrtt, 1 st lokal
med bostadsréatt samt 5 st lokaler med hyresratt

2 080 m?

1624 m?

Lagenhets-/parkeringsférdelning

2(10)

1 rum och kék 6 st
2 rum och kék 13 st
3 rum och kék 8 st
Bostadsrattslokaler 1 st
Hyreslokaler 5 st
Garage 13 st
P-platser 3 st
Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Bundet eget kapital Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 99 249 263 371 188 420 130 834
Resultatdisp enl stammobeslut 130 834 -130 834
Fondavs enl stimmobeslut 29 814 -29 814
Arets resultat 27 802
Vid arets utgang 99 249 293 185 289 440 27 802
Flerarsoversikt
Belopp i kr

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1060 289 1 069 802 1010 873 1011 401 1025512
Resultat efter finansiella poster 27 802 130 834 160 797 127 068 -55 063
Resultat i % av nettoomséttning 26 12,2 16 12,6 -5,4
Soliditet 121 11,7 9,7 7 4,9
Balansomslutning 5843 854 5828 916 5704 211 5552 310 5409 938
Nyckeltal i kr/m? (boyta)
Arsavgift 372 365 365 356 347
Lan 2 353 2 363 2372 2 381 2 383
Elkostnad 48 33 33 39 37
Varmekostnad 80 81 78 80 86
Vattenkostnad 73 73 63 51 49
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Forslag till disposition av férenings resultat

Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 289 440
arets resultat 27 803

317 243

Styrelsen foreslar féljande disposition till stimman
till fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet 39 333
i ny rakning 6verféres 277 910
Summa 317 243

Vad betréffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 2 1 060 289 1 069 802

Ovriga rérelseintakter 15 441 6783

1075730 1076 585

Roérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3 -722 470 -675 702

Personalkostnader 4 -72739 -33 196

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -156 557 -1566 709

Rorelseresultat 123 964 210978

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 5 743 720

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -96 905 -80 864

Resultat efter finansiella poster 27 802 130 834

Resultat fore skatt 27 802 130 834

Skatt 0 0

Arets resultat 27 802 130 834




Brf Renen 2, Katrineholm
718500-0341

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 4 226 903 4 383 460

Inventarier, verktyg och installationer 0 0
4 226 903 4 383 460

Summa anléggningstillgangar 4226 903 4 383 460

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 802 10 401

Aktuell skattefordran 0 2433

Ovriga fordringar 102 365 96 809

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 131 14714

127 298 124 357

Kassa och bank 1489 653 1321099

Summa omsittningstillgangar 1616 951 1445 456

SUMMA TILLGANGAR 5843 854 5828 916
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 99 249 99 249

Fond for yttre underhall 293 185 263 371
392434 362 620

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 289 440 188 420

Arets resultat 27 802 130 834
317 242 319 254

Summa eget kapital 709 676 681 874

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4 876 250 3 057 000

4 876 250 3 057 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 19 000 1 857 250

Leverantorsskulder 38 401 62776

Skatteskulder 9 389 0

Ovriga kortfristiga skulder 40 784 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 150 354 170 016
257 928 2090 042

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5843 854 5828 916
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Upprattades forsta gangen enligt BFNAR 2012:1 ar 2016.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anl&aggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet. ‘

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttiandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgadngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart med 6ver tillgangarnas beréknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivning byggnad gérs med
2% fér komponenterna: stomme, fasad, stammar, dorrar, garage, fénster och 6vrigt.

Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivning inventarier sker linjart med 20%.

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning per rérelsegren
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Manadsavgifter 773 509 758 376
Hyresintékter 135 324 128 006
Hyresforluster -13 271 0
Lokalhyror 38 138 38 138
Lokalhyror moms 24 003 24 000
Garagehyror 46 786 46 800
Hyresférlust garage -300 0
Bilplatshyror utan el 3600 3600
Hyresférluster bilplatshyror utan el -1 200 -1 200
Utdebitering fastighetsskatt 1407 5627
Reglering el enligt avidsning 28 998 54 972
Eldebitering moms 23 321 11 519

Ores- och Kronutjamning -26 -36
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Summa 1060 289 1069 802
Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
El 100 210 67 765
Varme 167 424 169 418
Vatten och aviopp 161 102 151 064
Renhallning 30 162 19 868
Snoréjning 25 086 16 328
Fastighetsskétsel inhyrd 0 1881
Trappstéadning inhyrd 20 287 20 088
Reparation och underhall 6 576 63 893
Ovriga driftkostnader 3120 0
Fastighetsskatt/Kommunal Fastighetsavgift 46 844 35022
Fastighetsforsakringar 32672 29 296
Gemensam tv-anldggning 9 967 9 658
Planerat underall 65 405 0
Ovriga féreningskostnader 4 850 7218
Administrationskostnader 50 482 45 234
Extern revisionskostnad 5 607 5375
Bankkostnader 2676 2601
Ovriga externa kostnader 0 30993
722 470 675 702
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Arvoden och andra erséttningar samt sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 58 298 27175
Sociala kostnader 14 441 6 021
72739 33196
Not 5 Rinteintdkter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintakter, 6vriga 743 720
Summa 743 720
Not 6 Riéntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, 6vriga 96 905 80 864
Summa 96 905 80 864
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Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 7 835 520 7 835 520
Vid arets slut 7 835 520 7 835 520
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -3 452 060 -3 295 351
-Arets avskrivning -166 557 -156 709
Vid arets slut -3 608 617 -3 452 060
Redovisat virde vid arets slut 4226 903 4 383 460
Bokfért varde byggnader 3468 803 3 605410
Bokfért varde garage 758 100 778 050
Redovisat varde vid arets slut 4 226 903 4 383 460

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Léptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2024-06-30 1,70% 1343700 1343 700
Stadshypotek 2025-09-30 4,82% 1838 250 1857 250
Stadshypotek 2026-09-30 1,81% 1713 300 1713 300

4 895 250 4914 250
Varav kortfristig del inom 1 ar -19 000 -19 000
Varav kortfristig del inom 1 ar, férvantas omforh. 0 -1 838 250
Kvarstaende langfristig del 4 876 250 3 057 000
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -4 876 250 -3 057 000
Summa skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0

Stéllda sdkerheter for évriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 5 000 000 5 000 000
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Not 9 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Ommalning av balkonger samt tillhérande tatskikt Omstalining till manadsrakning fér elen istéllet for
arsbasis for bostadsrétts innehavare. Ny férvaltare tar éver.

Underskrifter
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Lars Sjolin ,
Styrelseordférande
Romain Decoster &“’ /

Ivr'n revisionsberattelse har lamnatsden 1Loe3-©O Y Q7
U

Mirjana Radomir i {_t+ (e @QOL.,-\/‘

Hakan Finnberger ’;_/,;722,, .
9 // zZz~

ielte
Godkand revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdamman i Brf Renen 2,Katrineholm , 718500-0341

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret 1 januari 2022 - 31 december 2022

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har i min granskning funnit att arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stalining samt att styrelsens férvaltning
har skett enligt de stadgar och férordningar som galler for en
bostadsrattsforening.

Detta trots de brister under aret i den I6pande forvaltningen som
orsakats av det anlitade forvaltningsbolaget.

Jag tillstyrker darfor

att balans- och resultatrakningen faststalls,

att resultatet disponeras enligt forslaget i férvaltningsberattelsen samt

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Katrineholm den "% juli 2023

\fﬁ

ban Hielte
Av foreningen vald revisor



