« Signerat 2023-05-25 08:24:13 UTC

Arsredovisning

for

Brf Lunden 1 i Boras

769637-5141

Rékenskapséret

2022

Oneflow ID 4981443 Sida 1/15



Brf Lunden 1 i Borés 1(12)
Org.nr 769637-5141

Styrelsen for Brf Lunden 1 1 Borés far hidrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har fardigstillt byggnation pa fastigheten Boras Daggképan 3 och inflyttning slutfoérdes
under sista kvartalet 2021.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Bords kommun, Vistra Gétalands lan

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning:

Joakim Landerborn ordfoérande
William Andersson Ledamot
Ann-Kristiina Aula Ledamot
Lise-Lotte Malmgren Ledamot
Victor Agren Ledamot
Dan Hassanein Suppleant
Monica Klawitter Suppleant
Johanna Wallfors Revisor

Under verksamhetsaret har styrelsen haft féljande moten:
Tva protokollférda styrelseméten samt ett konstituerande styrelsesammantrade.
En ordinarie foreningsstémma 2022-06-28.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-05-09 och kungjordes 2019-05-13.

Fastigheter och byggnader

Foreningen har genom nybyggnation uppfort ett flerfamiljshus med 38 bostadsrittsldgenheter pa
fastigheten Boras Daggképan 3 i Bords kommun.

Taxeringsvarde &r dsatt till 69 600 000 kr varav markvarde utgor 11 600 000 kr.

Antal Lagenheter Yta kvm
2 1 rok 69,2
8 2 rok 374,4
22 3 rok 1559,8
6 4 rok 590.0
38 st 25934
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Brf Lunden 1 i Borés 2(12)
Org.nr 769637-5141

Forsédkringar
Foreningens byggnad dr fullvardesforsikrad hos Léansforsékringar. I forsdkringen ingar
styrelseansvarsforsédkring och kollektivt bostadsrittstillagg.

Samfillighet

Brf Lunden 1, dger tillsammans med Brf Lunden 2 och SHH Lunden, Lundens Samfillighetsforening
som forvaltar gemensamhetsanldggning (GA1) som bestar av grasytor, gangvigar, belysning av berget,
naturmark och sophantering samt gemensamhetsanldggning (GA2) som bestar av markparkering,
cykelparkering, korytor, belysning och avvattning. Ekonomin i GA2 kommer att finansieras av
parkeringsavgifter samt uthyrning av parkeringar. Kostnaden for GA1 delas mellan deldgarna. I
samfillighetens styrelse ingér representanter fran Brf Lunden 1.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall
Bostadsrittsforeningen tog over driften av fastigheten from 2022-06-01.

Det finns ett antal punkter som kvarstar fran slutbesiktningen och styrelsen arbetar med att fa dessa
atgirdade. Styrelsen har sett 6ver samtliga avtal.

Femarsplan

Styrelsen har tillsammans med Lots Ekonomi upprittat en femérsplan. Femérsplanen omfattar samtliga
foreningens berdknade intdkter och kostnader. Planen bearbetas arligen av styrelsen tillsammans med
den ekonomiska forvaltningen.

Ekonomi

En hojning av ménadsavgifterna med 8 % é&r planerad fran 1 april 2023, pga hogre rantor och
driftskostnader. Utdver hojning av manadsavgifterna kommer de fasta avgifterna for drift att aviseras
manadsvis i stdllet for att raknas in 1 priset for el samt kall- och varmvatten vid avldsning.
Fastighetsskatt for 2021 avser tiden for byggnation och skall erldggas av foreningen.

Visentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning

Fr Fastighetsservice AB Fastighetsforvaltning

Boras Elnét Elleverantor

Borés Energi och Miljo Leverantor av fjarrvarme, VA och avfallshantering
Kone Skotsel av hissar

Telia Sverige AB Bredband

Medlemsinformation

Légenhetsoverlatelse
Under verksamhetséret har 7 st av foreningens bostadsrétter upplatits.

Medlemmarna i foreningen uppgick vid arets borjan till 52 st. Vid rdkenskapsarets utgng var
medlemstalet 55 st.
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Brf Lunden 1 1 Boras
Org.nr 769637-5141

Flerarsoversikt

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 1297 0
Resultat efter finansiella poster -203 0
Soliditet (%) 70,5 0,0
Arsavgift (kr/kvm) 664 0
Lan (kr/kvm) 12 392 0

3(12)

Ar 2022 avser redovisade belopp 7 manader (juni-dec), fr nettoomsittning och resultat efter finansiella

poster, da foreningen dvertog driften 1 juni 2022.
Arsavgift (kr/kvm) #r beridknad pa arsavgiften for ett helr.

Forédndringar i eget kapital
Inbetalda

insatser

Belopp vid arets ingang 73 755 000
Okning av insatskapital 4 880 000
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 78 635 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust
behandlas s att

Avsittning till fond for yttre underhéll
i ny rdakning 6verfores

Avsittning till fond for yttre underhall sker med 50 kr/kvm enligt ekonomisk plan tills dess att

Arets

resultat

0
-202 958
-202 958

-202 958

75 640
-278 598
-202 958

underhéllsplan ar upprittad. Avséttningen avser 7 manader, juni-december 2022.

I &rets resultat ingar avskrivningar med 597 118 kr. Avskrivningar &r en bokfoéringsmaissig
viardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor)

394 160 kr

Totalt

73 755 000
4 880 000
-202 958
78 432 042

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.

« Signerat 2023-05-25 08:24:13 UTC

Oneflow ID 4981443 Sida 4 /15



Brf Lunden 1 i Borés 4(12)
Org.nr 769637-5141

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intéikter 2
Arsavgifter och hyror 1296 713 0
1296 713 0

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -509 297 0

Ovriga kostnader 4 -65917 0

Personalkostnader 5 -31 738 0

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -597 118 0
-1204 070 0

Rorelseresultat 92 643 0

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -295 601 0

-295 601 0
Resultat efter finansiella poster -202 958 0
Resultat fore skatt -202 958 0
Arets resultat -202 958 0
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Brf Lunden 1 i Boras
Org.nr 769637-5141

Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7
Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 8

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 9

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

109 441 159

0
109 441 159

1032972
1032972
110 474 131

99 705
131 550
231255

552 549
783 804

111 257 935
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2021-12-31

25142 431

80 631 003
105 773 434

0
0
105 773 434

0
14 246
14 246

33012346
33 026 592

138 800 026
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Brf Lunden 1 i Boras
Org.nr 769637-5141

Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Byggnadskreditiv 12
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

78 635 000
78 635 000

-202 958
-202 958
78 432 042

31814310
31 814 310

324360
0

164 091
92 800

0
430332
1011 583

111 257 935
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2021-12-31

73 755 000
73 755 000

0
0
73 755 000

0

33 046 922
1382399
0

26 118 205
4 497 500
65 045 026

138 800 026
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Brf Lunden 1 1 Boras
Org.nr 769637-5141

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

7(12)

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har

upptagits till anskaffningsviarden dir inget annat anges.

Foreningens fastighet dr anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars uttalande RedU9.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstillgangar

Stomme & grund 0,83% /120 ar
Stammar 1,67% / 60 ar
El till gruppcentral 1,67% /60 ar
Ventiler 1,67% / 60 ar
Fasad 1,67% / 60 ar
Fonster 1,67% / 60 ar
Inre UH (BRF:s ansvar) 0,83% /120 ér
Yttre UH (BRF:s ansvar) 3,33% /30 ar
Yttertak 1,67% / 60 ar
Fjarrvérme 3,33% /30 ar
Hiss 3,33% /30 ar
Restpost ovrigt 0,83% /120 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella

anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas

individuellt.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt berdiknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2022 2021
Manadsavgifter bostdader 1004 179 0
El medlemmar moms 76 450 0
Kallvatten medlemmar moms 40 883 0
Varmvatten medlemmar moms 110 555 0
Internet/kabeltv 63 574 0
Pantsittningsavgifter 483 0
Ovriga intikter 590 0
1296 714 0

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetskostnader enligt avtal 37121 0
Fastighetskostnader utdver avtal 25384 0
Elkostnader 202 350 0
Uppvéarmning fjarrvirme 52332 0
Vatten o avlopp 17 464 0
Renhallning/sophdmtning 66 929 0
Fastighetsforsdkringar 18 277 0
TV/bredband/telefon 69 440 0
Ovriga fastighetskostnader 20 000 0
509 297 0
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Brf Lunden 1 1 Boras
Org.nr 769637-5141

Not 4 Ovriga kostnader

Ekonomisk forvaltning enligt avtal
Ovriga administrativa kostnader
Pantsittning

Ovriga kostnader

Not 5 Anstilllda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Soiciala kostnader

Totala loner, ersédttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark
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2022

35308
24 688
952

4 968
65916

2022

24 150
7 588
31738

31738

2022-12-31

25142 431
4264 843
80 631 003
110 038 277

-597 118
-597 118

109 441 159

58 000 000
11 600 000
69 600 000

82400 035
27041 124
109 441 159
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2021

SO oo O

2021

-

2021-12-31

28 335474
-3 193 043

0
25142431

25142 431

[

19023 016
6119 415
25142 431
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Not 7 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning 32436 000 32436 000
32 436 000 32436 000

Not 8 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 80 631 003 34 551 975
Ink6p 46 079 028
Omklassificeringar -80 631 003
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 80 631 003
Utgaende redovisat virde 0 80 631 003
Not 9 Andelar i gemensam samfillighetsforening

2022-12-31 2021-12-31
Ink6p 1032972 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 1032972 0
Utgaende redovisat virde 1032972 0

Not 10 Langfristiga skulder
Foreningens 1an har olika 16ptider och omvandlas till nya 1an efter I6ptidens slut.

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare dn fem &r efter balansdagen 30516 870 0
30516 870 0
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rintesindring 2022-12-31 2021-12-31
SEB, 46448588 Rorlig 2024-01-28 10 812 000 0
SEB, 46448677 1,22% 2025-01-28 10 812 000 0
SEB, 46448685 1,63% 2027-01-28 10514 670 0
Avgar amortering 2023 -324 360
31814 310 0
Kortfristig del av langfristig
skuld 324360 0

I kortfristig del av langfristig skuld ingér féreningens amortering.

Not 12 Byggnadskreditiv

2022-12-31 2021-12-31

Beviljat byggnadskreditiv uppgar till 0 73 125 000
Byggnadskreditiv 0 33 046 922
0 33 046 922
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Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Joakim Landeborn Ann-Kristina Aula
Ordforanden
William Andersson Victor Agren

Lise-Lotte Malmgren

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johanna Wallfors
Revisor
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Deltagare

WILLIAM ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: WILLIAM ANDERSSON

William Andersson

wille.wa95@gmail.com

VICTOR AGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Victor David Agren

Victor ,&gren

victor.agren@gmail.com

LISE-LOTTE MALMGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LISE-LOTTE MALMGREN

Lise-Lotte Malmgren

Il.malmgren@gmail.com

ANN-KRISTINA (TINA) AULA Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ann-Kristiina Aula

Ann-Kristina (Tina) Aula

tinaaula@hotmail.com

JOAKIM LANDERBORN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Joakim Tobias
Landerborn

Joakim Landerborn

kimmen.landerborn@gmail.com
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Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-24 12:57:22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-24 16:59:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-24 12:41:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2023-05-24 20:09:20 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
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JOHANNA WALLFORS Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-25 08:24:13 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: JOHANNA WALLFORS Datum

Johanna Wallfors

johanna@sjurevision.se
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Lunden 1 i Boras
Org.nr 769637-5141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lunden 1 i Borés for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar, 2021, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2022-03-23 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Lunden 1 i Borés, Org.nr 769637-5141
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre @n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgédrder som 4r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lunden 1 i Boras for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Mjobick dag for elektronisk underskrift

Johanna Wallfors
Revisor
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