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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Svea 9, 769622-4182 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Svea 9 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems réatt i fdreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2010-11-30.

Foreningens byggnad
Féreningen ager fastigheten Svea 9 som uppférdes 2011. Fastigheten bestar av 12 lagenheter.

Adresser: Linnégatan 17 a-c.

Fastigheten ar fullvardeférsékrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Féreningens bostader férdelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?

1 2 71 kvm + férrad

1 2 71 kvm + 45 kvm biyta
8 3 87-95 kvm + forrad

1 3 93 kvm + 67 kvm biyta
1 4 105 kvm + foérrad

12

Total bostadsyta &r ca 1 129 m?

Bilplatser
Samtliga lagenheter har en p-plats.

Forrad
10 lagenheter har ett kéllarforrad och 2 lagenheter har forrad/biyta i kéllaren.

Fastighetsforvaltning
Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av HSB FastighetgFérvaltning Géta
AB och den administrativa férvaltningen har ombesérjts av AB Jonkbpingsbostader.

Ovriga avtal av véasentlig art

HSB Fastighetsforvaltning Géta AB
AB Jonkopingsbostéader

Jonképing Energi
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Foreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 21 medlemmar.

Overlatelser

12 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 1 éveriatels skett. Vid
lagenhetstverlatelser debiteras saljaren en dverlatelseavgift om hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman forsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med hégst 1
% av basbeloppet.

Gemensamma utrymmen
Foreningslokalen Sveasalen och cykelrum.

Gemensamhetsfrémjande aktiviteter
Féreningen har inte haft nagra aktiviteter p g a covid-19.

Styrelsen frén den ordinarie féreningsstdmman den 26 maj 2021

Stefan Rasmar Styrelseordférande
Ulla-Britt Kolleby Ledamot

Dennis Kolleby Ledamot

Mikael Front Suppleant

Anders Afzelius Suppleant

Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer |
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson

Valberedning
Anette Karlsson
Ulf Gunnarsson
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Védsentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under verksamhetsaret har féljande investeringar och underhall utforts:
2 laddstolpar med 2 uttag per stolpe har installerats.

Féreningen har installerat nytt porttelefonssystem samt nytt system for nddtelefon i hissen.
Ett nytt elavtal har tecknats med J&nkoping energi pa 3 ar fran 2021-11-01.

Féreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta ar
Féreningen redovisar ett resultat fére avsattning till underhallsfond om -103 802 kr.

Fond for yttre underhall
| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond fér yttre underhall ske arligen med 0,5

prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allméan fdrsakring.

Eget kapital
Insats-  Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets bdrjan 20 000 000 193 000 -654 232 -54 942 19483 826
Vinstdisp enl stdmmobeslut
Overforing till bal. resultat -54 942 54 942
Avsattning yttre fond 23 500 -23 500
Arets resultat -103 802 -103 802
Belopp vid arets slut 20 000 000 216 500 -732 674 -103 802 19 380 024
Flerarsoversikt Belopp i kr
. 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 761780 760 824 762 879 760 306
Resultat efter finansiella poster -103 802 -54 942 -64 667 -70 855
Soliditet, % 65,4 65,6 64,5 64,6
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 672 672 672 672
Lan, kr/im? 8 946 8 946 9389 9 389

Genomsnittlig skuldranta, % 1,74 1,84 1,85 1,62
Driftskostnad, kr/m? 221 200 191 205



Bostadsrattsféreningen Svea 9 4(11)
769622-4182

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -732 674
rets resultat -103 802
Totait -836 476
Avsattning till fond for yttre underhall 23 500
balanseras i ny rakning -859 976
Summa -836 476

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintdkter

Avgifter och hyror 761780 760 824
Ovriga intéakter 100 854 -
Summa rorelseintikter 862 634 760 824
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -440 281 -277 986
Administrationskostnader 3 -47 849 -48 922
Loner och erséttningar 4 -18 439 =14 497
Avskrivningar av byggnader 5 -283 815 -283 815
Summa rorelsekostnader -790 384 -625 220
Rérelseresultat 72 250 135 604
Finansiella poster

Rantekostnader -176 052 -190 546
Summa finansiella poster -176 052 -190 546
Resultat efter finansiella poster -103 802 -54 942
Arets resultat ~103 802 54942 |

g
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 28 979 901 29263716
Inventarier 74 000 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 29 053 901 29263716
Summa anldggningstillgangar 29 053 901 29263716
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 256 8256
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15628 14 861
Summa kortfristiga fordringar 23 884 23117
Kassa och bank

Kassa och bank 565 259 409 013
Summa kassa och bank 565 259 409 013
Summa omsittningstillgangar 589 143 432130
SUMMA TILLGANGAR 29 643 044

29 695 846 r{

v
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 20 000 000 20 000 000
Fond yttre underhall 216 500 193 000
Summa bundet eget kapital 20216 500 20193 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -732 674 -654 232
Arets resultat -103 802 -54 942
Summa fritt eget kapital -836 476 -709 174
Summa eget kapital 19 380 024 19 483 826
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 600 000 10 100 000
Summa langfristiga skulder 6 600 000 10 100 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 3 500 000 -
Leverantdrsskulder 50 428 8 637
Skatteskulder 17 334 16 836
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 95 258 86 547
Summa kortfristiga skulder 3663 020 112 020
SUMNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 643 044

29 695 846 ({
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med foregaende ér.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tilgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgéngar Ar
-Byggnader : 100
-Inventarier 10

Fond fér yttre underhall

Féreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Féreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Féreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomesnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsékring, kabel-TV,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel Z
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Not 2 Fastighetskostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Driftskostnader
El 14 686 11 079
Vérme 99 507 78 602
Vatten 27 733 26 509
Renhallning 13 182 12 605
Férs&kring 15 985 13 889
Internet 3 600 3600
Foérbrukningsmaterial 15 583 16 194
Fastighetsskoétsel entreprenad 59 444 63 624
Summa driftskostnader 249 720 226 102
Reparationer och underhéll
Lépande underhall 181 807 43 310
Summa reparationer och underhall 181 807 43 310
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 8 754 8 574
Summa fastighetskostnader 440 281 277 986
Not 3 Adminstrationskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ekonomisk férvaltning 32 112 32 200
Revision 8 375 8 250
Tele- och datakommunikation 2444 5254
Ovriga férvaltningskostnader 4918 3218
Summa 47 849 48 922
Not 4 Loner och ersattningar
Loner och erséttningar :

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 15 000 12 000
Arbetsgivaravgifter 3439 2 497
Summa 18 439 14 497/
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Not 5 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 28 381 579 28 381 579
Mark 2 930 000 2 930 000
Summa anskaffningsvérden 31311 579 31 311 579
Avskrivningar: -
Ingédende ackumulerade avskrivningar -2 047 863 -1 764 048
Arets avskrivning byggnad -283 815 -283 815
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 331678 -2 047 863
Planenligt restvidrde vid arets slut 28 979 901 29 263 716
Taxeringsvarden
Byggnader 17 000 000 17 000 000
Mark 4 310 000 4310 000
Summa taxeringsvarden 21310000 21 310 000

Not 6 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2021-12-31 Belopp 2020-12-31
SEB 34496706 1,79 2023-10-28 3 250 000 3250 000
SEB 34496897 2,20 2022-09-28 3 500 000 3 500 000
SEB 34496900 1,22 2024-09-28 3 350 000 3 350 000

10 100 000 10 100 000
Langfristiga skulder som forfaller till betalning 6 600 000
senare an fem ar efter balansdagen 10 100 000
Kortfristig skuld som forfaller inom ett ar 3 500 000
Langfristiga skulder som forfaller till betalning
mellan tva till fem ar efter balansdagen - -
Not 7 Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Svea 9 11 550 000 11 550 000
Summa stillda sdkerheter 11 550 000

11 550 ooo/\
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Underskrifter

Jonképing 2022-

Ulla-Britt Kolleby /




REVISIONSBERATTELSE,

Till foreningsstémman i BRF Svea 9
Org.nr, 769622-4182

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér BRI Svea 9
for &r 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdlining
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat f6r
aret enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen 4r
forenlig med érsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéiler
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing JSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tilirickliga
och 4ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortséitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [4mna en revisionsber#ttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig s#kerhet &r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéintas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under

Sida 1 av2

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4e
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidostittande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatghrder som 4r 1dmpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

+ utviirderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en stutsats om l4mpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig ostikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar sutsatsen att
det finns en visentlig ostikerhetsfakior, méste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar #r otillréickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvérderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat. lﬁ



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Svea 9 for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhdllanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.




