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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Svea 9 far harmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2022,

Axrsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Svea 9 har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter 4t medlemmar fr nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. En
medlems rétt i foreningen, p& grund av en séddan upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar
en bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2010-11-30.

Foreningens byggnad
Foreningen &ger fastigheten Svea 9 som uppférdes 2011. Fastigheten bestér av 12 ldgenheter.

Adresser: Linnégatan 17 a-c.

Fastigheten &r fullvdrdeforsédkrad. Forsékringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstillagget for samtliga ligenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt f6ljande:

Antal rok yta, m?

1 2 71 kvm + f6rrad

1 2 71 kvm + 45 kvm biyta
8 3 87-95 kvm + forrad

1 3 93 kvm + 67 kvm biyta
1 4 105 kvm + férrad

Total bostadsyta &r ca 1 129 m?

Bilplatser
Samtliga l4genheter har en p-plats.

Forrad
10 lagenheter har ett kéllarférradd och 2 ldgenheter har forrad/biyta 1 kéllaren.

Fastighetsforvaltning

Den tekniska forvaltningen har pd uppdrag av styrelsen handlagts av HSB Fastighetsforvaltning
Gota AB och den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesérjts av AB
Jonk6pingsbostider.
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Ovriga avtal av viisentlig art

HSB Fastighetsforvaltning Géta AB
AB Jonkdpingsbostader :
Jénk6ping Energi

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 21 medlemmar.,

Overldtelser

12 st bostadsrétter var vid arets utgdng upplétna. Under &ret har 1 Sverlatels skett, Vid
ldgenhetsdverldtelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantsittningsavgift debiteras kdparen med hdgst 1%
av prisbasbeloppet.

Gemensamma utrymmen
Foreningslokalen Sveasalen och cykelrum.

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman den 20 april 2022

Stefan Rasmar Styrelseordférande
Ulla-Britt Kolleby Ledamot

Anders Afzelius Ledamot

Bjorn Johansssson Suppleant

Christer Nissinen Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 7 protokollforda sammantriden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tvd ledamoter i forening,

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson

Valberedning
Anette Karlsson
Ulf Gunnarsson

Foreningen har sitt séte i Jonk6ping.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under verksamhetsaret har foljande investeringar och underhall utforts:

Reparation av plank mot angransande fastighet.

Genomfort en gemensam arbetskvéll i foreningen.

Tillsammans med andra bostadséttsforeningar deltagit i féretridesvis digitalt
nétverk som behandlar energi effektivisering.

Moterna samordnas av energirddgivarna i Jonkopings kommun.J
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Besiktning av hiss som géller till juni 2023, Aterkommande problem att hissen
stannar vilket innebér 6kade kostnader.

Ett 1&n pd 3,5 miljoner har gatt ut. I samband med detta har en amortering p& 400 000 kr
gjorts. Det nya lanet ar bundet pd 3 ar till en hogre rénta pé 4,05%. Vi har bytt
langivarare frdn SEB till Handelsbanken som kunde ge ett ndgot forménligare 14n.

Pa grund av det ekonomiska laget med 6kade kostnader har vi forsokt att ligga lite
13gt med inte n6dvéndiga investeringar.

Hyran till 1genhetsinnehavarna har fran 2023 hgjts med 4%.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 760 762 761 763
Resultat efter finansiella poster -103 -104 -55 -65
Soliditet (%) 66,15 65,38 65,61 64,54
Arsavgiftsniva bostader (kr/m2) 672 672 672 672
Lén (kr/m2) 8592 8 946 8 946 9389
Genomsnittig skuldrinta (%) 1,94 1,74 1,84 1,85
Driftskostnad (kr/m2) 233 221 200 191

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhdll resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 20 000 000 216 500 -732 674 -103 802
Disposition av foregéende
ars resultat: -103 802 103 802
Avsittning fond yttre
underhall 23 500 -23 500
Arets resultat -103 246
Belopp vid arets utgang 20 000 000 240 000 -859 976 -103 246

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske &rligen med 0,5
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén férsékring.
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Totalt

19 380 024
0

0

-103 246
19276 778
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -859 976
arets resultat -103 246
Totalt -963 222
Auvsittning till fond for yttre underhall 24150
balanseras i ny rdkning -987 372
Summa -963 222

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. j
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Avgifter och hyror
Ovriga intékter

Sumima rorelseintiikter

Roérelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Léner och erséttningar
Avskrivningar av byggnader
Avskrivning inventarier
Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EENER L]

2022-01-01
-2022-12-31

760 376
2510
762 886

-310 738
-51 371
-16 954

-283 815
-14 800

-677 678

85 208

5
-188 459
-188 454
-103 246

-103 246

-103 246
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2021-01-01
-2021-12-31

761 779
100 854
862 633

-440 280
-47 849
-18 439

-283 815

0

=790 383

72 250

0
-176 052
-176 052
-103 802

-103 802

-103 802 J
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

‘Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(@)}

2022-12-31

28 696 086
59200
28 755 286

28 755 286

8387
16 289
24 676

360 833
360 833
385 509

29 140 795
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2021-12-31

28 979 901
74 000
29 053 901

29 053 901

8256
15 628
23 884

565259
565 259
589 143

29 643 044 j
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 000 000 20 000 000
Fond for yttre underhall 240 000 216 500
Summa bundet eget kapital 20 240 000 20216 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -859 976 -732 674
Avrets resultat -103 246 -103 802
Summa fritt eget kapital -963 222 -836 476
Summa eget kapital 19276 778 19 380 024
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 6 450 000 6 600 000
Summa langfristiga skulder 6 450 000 6 600 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3250 000 3500 000
Leverantdrsskulder 45 866 50 428
Skatteskulder 26 988 17 334
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 91163 95 258
Summa kortfristiga skulder 3414 017 3 663 020

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 29 140 795 29 643 044&)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foéretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar, Utgifter for
forbéttringar av tillgadngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgéngar Ar
Byggnader 100
Inventarier 5

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Foreningens intékter

Resultat efter finansiella poster Foéreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgédngar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostider dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala 1&n pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrianta Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebérande
skulder.

Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

I driftskostnad ingér el, vérme, vatten, renhéllning, forsékring,
kabel-TV, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Not 2 Nettoomsiittning
2022 2021
Arsavgifter bostader 759 168 759 168
Overlatelseavgifter 1208 1190

Pantséttningsavgifter 0 1422
760 376 761 780l
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Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Renhéllning

Forsdkring

Internet
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel entreprenad .
Ovriga fastighetskostnader
Serviceavtal hiss

Summa driftskostnader

Reparationer och underhall
Lépande underhéll

Summa reparationer och underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 4 Adminstrationskostnader

Ekonomisk férvaltning
Revision

Tele- och datakommunikation
Ovriga forvaltningskostnader

Not S Loner och erséittningar

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa

2022

10 656
93 036
27 395
13 453
20119
3 600
16 978
77 044
1125
6181
269 587

22922
22 922

18 228
18 228

310737

2022

35430
8 475
855
6612
51372

2022

15000

1 954
16 954
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2021

14 686
99.507
271733
13182
15985
3600
15582
59 444
0

0
249719

181 807
181 807

8754
8 754

440 280

2021

32112
8375
2444
4918

47 849

2021

15000
3439
18 4391\
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Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackamulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réintesats
Langivare %
SEB 34496706 1,79
Handelsbanken 4,05
SEB 34496900 1,22

Kortfristig skuld som forfaller
inom ett ar

Datum for

rintedindring

2023-10-28
2025-09-01
2024-09-28

2022-12-31

31311 579
31311579

-2 331 678
-283 815
-2 615 493

28 696 086

21 200 000
5000 000
26 200 000

2022-12-31
74 000
74 000

0
-14 800
-14 800

59200

Lanebelopp
2022-12-31
3250 000
3100 000
3350 000
9700 000

3250000

Lé&n med villkorséndringsdag under nédstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld L
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2021-12-31

31311 579
31311 579

-2 047 863
-283 815
-2 331 678

28 979 901
17 000 000

4310 000
21 310 000

2021-12-31

0
74 000
74 000

<o

74 000

Lénebelopp
2021-12-31
3250 000
3500 000
3350 000
10 100 000
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Not 9 Stiillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar

2022-12-31 2021-12-31
Pantbrev i fastigheten Svea 9 11 550 000 11 550 000
11 550 000 11 550 000

Underskrifter

Huskvarna 2023- &/ 4 - /&

(52 S 4

o F oA
, By gL s oy
/,/ (-2 - /.‘/7/"7,/ &// VA [) //C/// ;//

4

Ulla-Britt Kolleby
Ordfoérande
/
f’/ M/\_\ /
Anders Afzelius °

Aukto 4 rad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Svea 9
Org.nr. 769622-4182

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Svea 9 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida I av2

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten péa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. 1



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Svea
9 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida2 av?2

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana
atgdrder, omraden och forhéallanden som ér visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.




