Arsredovisning

Brf Ellos Fastigheter

769618-9344

Styrelsen for Brf Ellos Fastigheter fér hirmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen innehar fastigheten Glimsas 1:98 i Orust kommun. Féreningen har ett bostadshus som innehaller 6
ldgenheter och en lokal med en sammanlagd yta pa 486 kvm.

Foretaget har sitt séte i Géteborg.

FLERARSOVERSIKT

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomsattning 284183 282 965 279 512 281 000
Resultat efter finansiella poster -17 855 29 443 6984 -625 000
Soliditet % 59 60 60 59
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for Balanserat Arets

insatser yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingéng 4252 900 43 488 -698 280 29 443
Resultatdisposition enligt féreningsstéimman:
Balanseras i ny rakning 29 443 -29 443
Forandring yttre fond for
underhal 21744 -21744
Arets resultat -17 855
Belopp vid arets utgang 4252 900 65 232 -690 581 -17 855
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -690 581
Arets resultat -17 855
Summa -708 436
Férslag till disposition:
Avsattning till reservfond 21744
Balanseras i ny rékning -730 180
Summa -708 436

Féreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning
Summa rérelseintékter, lagerféréndringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat
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2022-01-01

2022-12-31

284 183
284 183

-193 326

-51532

-244 858

39 325

268

-57 448

-57 180

-17 855

-17 855

-17 855
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2021-01-01

L 2021-12-31

282 965
282 965

-157 638

-51 532

-209 170

73 795

163
-44 515
-44 352
29 443

29 443

29 443



Brf Ell6s Fastigheter
769618-9344

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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5579183
5579183

5579183

1946

1946

523243

523243

525189

6 104 372
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. 2021-12-31

5630715
5630715

5630715

1199
5441
10 084
16 724

362 239
362 239

378 963

6009 678
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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4 252 900
65 232
4318 132

-690 581
-17 855
-708 436

3609 696

2 448 855

2 448 855

0
27 398
18 423

45 821

6104 372
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..2021-12-31

4 252 900
43 488
4 296 388

-698 280
29 443
-668 837

3 627 551

2 297 654

2297 654

6 935

26 988

50 550

84473

6009 678
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Firmatecknare

Féreningen tecknas av Thomas Stjernkvist i férening med annan styrelseledamot.

Styrelsen

Maria Proitsaki Stjernkvist Ordinarie ledamot
Thomas Stjernkvist Ordinarie ledamot, ordférande
Martin Hallgren Ordinarie ledamot

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérden
Stéllda sakerheter

Not 3

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

2022-12-31

6249 099
6 249 099

-618 384

-51532
-669 916

5579183

3907 000

2022-12-31

4180 000

4180 000
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2021-12-31

6249 099
6 249 099

-566 852

-51 532
-618 384

5630715

3907 000

2021-12-31

3926 000

3926 000
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Not 4 Rapport om éarsredovisningen

Rapport om drsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf Auktoriserad

Redovisningskonsult:

Kajsa Anell

UNDERSKRIFTER

Géteborg

Thomas Stjernkvist Maria Proitsaki Stjernkvist

Martin Hallgren

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jonas Jonasson
Auktoriserad revisor
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Ell6s Fastigheter
Org.nr. 769618-9344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Ellos Fastigheter for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". J ag ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddmer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamdlsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av

intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en f6rening inte lingre kan
fortsétta verksamheten. _

¢ utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Ell6s Fastigheter f6r &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen p
sédana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ir relevanta 6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 2023

Jonas Jonasson
Auktoriserad revisor
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