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Foreningens firma och andamal

1§

Féreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Havsbryr.\et‘
2§

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarmas
ekonomiska intressen genom alt i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.
Bostadsrétt ar den rétt | féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsréattshavare.

Féreningen har som malsattning att 4ven som andamal
kunna dga andelar | solcellspark.

Foreningens site
3§

Styrelsen skall ha sitt sate | Malmé kommun.

Rikenskapsar
4§
Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).
Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftiig ansékan om medlemskap kom in till
féreningen, avgora fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa lange han
innehar bostadsratt,

En medlem som upphor att vara bostadsratishavare skall
anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsrétten utgdende insats och arsavgift liksom
bostadsréttens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
Insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foéreningsstamma.

For bostadsréatt skall erlaggas arsavgift fér den [opande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de |
8 § anglvna avsittningama. Arsavgifterna férdelas efter
hostadsratternas andelstal och betalas manadsvis i
férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta ait | arsavgiften ingdende erséttning
for varme, kallvatten, varmvatten, uppvérmning av
tappvarmvatten, renhallning, elekirisk strém, TV, bredband
och/eller telefoni skall erldggas efter farbrukning ochleller
area. Avgift kan éven i tiltampliga fall erlaggas per
lagenhet.

Styrelsen kan dven besluta att [ arsavgiften ingéende
kommunal fastighetsavgift for féreningens fastighet skall
arldggas med lika belopp per lagenhet.

Om inte &rsavgiften betalas | rétt tid, utgar drojsmalsranta
enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Fér arbete med dvergéng av bostadsrétt far dverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsékringsbalken (2010:110). Den medlem till vilken
en bostadsratt évergatt svarar normalt for att
dverlatelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
soclalférsikringsbalken (2010:110). Pantséttningsavgift
betalas av pantséttaren.

Fér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsrétt far
avgift fér andrahandsupplételse tas ut med ett belopp som
maximalt per ldgenhet och &r far uppgé till 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110).

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och férfattning.
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Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.
Betalning far dock alltid ske genam plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvdndning av arsvinst
8§

Avsiiltning fér féreningens fastighetsunderhall skall géras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens
fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for féreningens hus,

Det dverskott som kan uppsta i foreningens verksamhet
skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter samt
minst en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt véljs
av féreningen pa ordinarie stmma for tiden intill dess
nésta ordinarie stimma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
viljs av féreningen, galler att under tiden intill den
féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomfarts utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Sverige AB och
viljs évriga ledaméter och suppleanter av foreningen pa
féreningsstdmma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Sverige AB behover inte vara medlem i
foreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats.
Konstituering och beslutsférhet

10 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammanirédet nér-
varandes antal éverstiger halften av hela antalet leda-
méter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér
beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar nérvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i férening eller

‘av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening

med annan av styrelsen dértill utsedd person.

Férvaltning
12§
Styrelsen far forvaita féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte behdver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristédende
forvaltningsorganisation,

Vicevarden skall inte vara ordftrande i styrelsen.
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13 §

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhanda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
beléna sadan egendom eller tomtrétt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

alt avge redovisning for forvaltningen av féreningens
angel&genheter genom att aviamna arsredovisning
som skall innehalla berétielse om verksamheten under
aret (férvaltningsberéttelse) samt redogdrelse for
foreningens Intakter och kostnader under aret
(resultatrékning), for stéliningen vid rékenskapsérets
utgang (balansrakning) och, dér s& erfordras, fér de
medel som under &ret inbetalts till och utbetalats frén
fareningen (kassaflodesanalys),

att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det

kommande rikenskapsaret,

-

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga fdreningens hus samt inventera évriga
tillgdngar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid
besikiningen och inventeringen gjorda iakitagelser av

sérskild betydelse,

-

minst sex veckor fére den foreningsstamma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen skall
framléaggas, till revisorerna l&mna arsredovisningen for
det forflutna rékenskapsaret samt

all

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstémma
tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen.

Revisor
15§
Minst en och hdgst tva revisarer samt en till tva
revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant till

respeklive revisor, véljs av ordinarie féreningsstdmma for
tiden intill dess nésta ordinarie stémma hallits.

Det aligger revisor

alt verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tre veckor fére ordinarie fdreningsstdmma
framlagga revisionsberattelse.

Foéreningsstimma
16 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fore juni
ménads utgang.

Extra stdimma halls da styrelsen finner skl till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet andamal
hos styrelsen skrifligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostbherattigade medlemmar.
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Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till freningsstdmma. Kallelse fill stamma
skall tydligt ange de &renden som skall férekomma pa
stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom féreningens hus eller gencm brev
alternativt e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus,
skall kallas genom brev alternativt e-post under uppgiven
eller fér styrelsen kénd adress, Kallelse med e-post far
endast ske {ill medlem som medgivit detta.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats incm féreningens fastighet
eller genom brev,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stdimma ach
skall utfardas senast va veckor fore stdmma.

Motionsratt
18§

Medlem som 8nskar fa ett drende behandlat vid ordinarie
stdmma skall skriftligen framstélla sin begédran hos
styrelsen senast den 1 februari eller den senare tidpunkt
som styrelsen bestédmmer.

Dagordning
19§

Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma féljande
arenden

1) Uppréttande av férteckning dver narvarande
medlemmar, ombud ach bitrdden (rostléngd).

2) Val av ordférande vid stdmman.

3) Anmdlan av ordférandens val av protokollférare.

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva justerare tillika rostraknare.

6) Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett.

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Fdredragning av revisionsberéttelsen.

9) Beslut om fastsidllande av resultat- och
balansrékningen.

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller
téckande av forlust.

12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Eventuellt val av valberedning.

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stdmma skall férekomma endast de arenden, for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

Protokoll

20§

Protokoll vid féreningsstamma skall foras av den
stdmmans ordirande utsett dériill. | friga om protokollets
innehall géller
1. ati réstldngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. attstdmmans beslut skall foras in | protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.
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Protokoll skall forvaras hetryggande.

Vid stamma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tilsammans endast en rést, Réstberéttigad ar endast den
medlerm som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Medlems rostratt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen
personligen eller av den som &r mediemmens stéllféretrédare
enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
féretrddas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst et ar fran
ulfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan
rostheréattigad.

En medlem kan vid foreningsstédmma medfora hagst ett
bitrdde som antingen skall vara medlem | féreningen,
medlemmens make, sambo, syskan, foralder eller barn.

Omréstning vid féreningsstdmma sker éppet om inte
ndrvarande rostberéttigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitrdds av ordféranden,

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar -
dér sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsritls-
lagen (1991:614).

Formkrav vid upplételée och dverlatelse
22§

Bostadsritt upplats skriftligen ach far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,

andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges. "

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genam kdp skall
upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Kapia av dveriatelseavialet skall tillstélias styrelsen.

Riétt att utova bostadsratten
23§

Har bostadsrétt 6vergétt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han ar eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom 6verlatelse
forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet,

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsréttshavare utéva bostadsréatten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom
sex manader visa alt bostadsratten ingétt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att ndgon, som inte far vagras intrdde | foreningen,
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férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsréatten
tvaingsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614)
fér dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
utbva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har férvarvat bostadsrétten vid
exekutiv férséljning eller vid tvangsférsaljning enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) cch da hade pantrétt i
bostadsratten. Tre &r efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade i freningen har férvarvat bostadstétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostads-
ritten tvAngsforséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) for den juridiska personens rékning,

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte véagras
intréde i féreningen om de villkor som féreskrivs |
stadgama &r uppfylida och féreningen skéligen bér godta
honom som bostadsratishavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsratt till en
bostadslégenhet far végras Intrade i féreningen aven om
de i férsta stycket angivna forutsattningama for
medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsréattshavarens
make far maken vagras intréde i féreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sérskilt
stadgevilikor f6r medlemskap och det-skaligen kan fordras
aft maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nar en bostadsrétt till en bostadslégenhat dvergatt till
nagon annan narstaende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsréltshavaren.

IfrAga om férvarv av andel | bostadsratt ager férsta ach
tredje styckena tillimpning endast om bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadslégenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen
{2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt vergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
férvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrdde |
foreningen, forvérvat bostadsratten och skt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts | anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsratishavaren far inte anvénda lagenhaten for nagot
annat &ndamal an det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevéard betydelse
fér foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritids-
andamal innehas med bostadsratt av en juridisk persan,
far lagenheten endast anvéndas for att | sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med foreningen.
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27§

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra
atgérd i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en bédrande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig foréndring av légenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd
som avses | frsta stycket om inte atgérden &r till pataglig
skada eller oldgenhet fér foreningen.

P& mark som ingér | upplatelsen samt pa eller | anslutning
till IAgenhetens ulsida far bostadsrattshavaren utfdra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker I enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnande.

Om légenheten fran bérjan férsetts med balkong far
hostadsréttshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godké&nnande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsréttshavaren vill
|ata sétta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfér
lagenheten. Bostadsrattshavaren svarar | sadant fall fér
underhéllet av inglasning och markis. Skulle behov
féreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av foreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighel, aligger det bostadsréattshavaren att
pé egen bekostnad demantera och eventuellt dtermontera
anordningarna.

Vad bostadsrattshavaren anbringat pa fastigheten — och
som inte utgdr tillbehdr till fastigheten — &r
bostadsréttshavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det att bostadsréttshavaren dverlatit
bostadsratten ansvarar den nye bostadsrattshavaren for
egendomen.

28 §

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende
personer | lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen,

29§

Nér bostadsritishavaren anvinder ldgenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utséatts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hélsan
eller annars forsémra deras bostadsmiljé alt de inte
skaligen bér talas, Bostadsréattshavaren skall dven i dvrigt
vid sin anvéndning av l&genheten iaktta allt som fordras fér
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sérskilda regler som féreningen i 6verensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors ocksa
av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fiarde
stycket 2.

Om det férekommer séadana stérningar i boendet som
avses | forsta stycket férsta meningen skall fdreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att
stérningen omedelbart upphér och

2. om det ar fraga om en bostadslagenhet,
underrétta soclalndmnden | den kommun dér
léagenheten &r beldgen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp
bostadsréttshavaren med anledning av att stémingama ar
sarskilt alivarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning ait
missténka att ett foremal &r behaftat med chyra far detta
inta tas in | ldgenheten.
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30§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger silt samtycke. Detta géller &ven i de fall som
avses | 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
férsélining eller tvangsforsalining enligt 8 kap. bostads-
ratislagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantrétt | bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten ar avsedd for permaneniboende och
bostadsrétten till |1dgenheten innehas av en kommun
eller ett [andsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.

318§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsréattshavaren &nda upp-
lata hela sin ldgenhet | andra hand, om hyresndmnden
lAmnar tillstand till upplatelsen, TillstAnd skall Iamnas, om
bostadsratishavaren har skél fér upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning aft végra
samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid,

1 friga om bostadsligenhet som innehas av juridisk
person krévs det for tillstand endast att féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet
kan begrénsas fill viss tid.

Ett tilistand till andrahandsuppléatelse kan forenas med
villkor.
32§

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
géller &ven marken, om sadan ingér i upplatelsen,

Till lagenheten réknas:

® [agenhetens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

ovriga Installationer,

rokgéngar

glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar,

l&genhetens ylter- och innerddrrar samt

svagstrémsanliggningar.

Med undantag fér malning av radiatorer svarar dock
Bostadsrattshavaren inte fér underhéll av anordningar for
vérme, vattenarmaturer eller ledningar for avlopp, varme,
gas, elektricitet eller vatten som féreningen forsett
lagenheten med. Bostadsréttshavaren svarar inte heller for
underhall av rékgangar och ventilationskanaler om dessa
tianar fler &n en lagenhet och inte heller fér malning av
utifran synliga delar av yiterfénster och ytterddrrar,

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse
eller
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2 vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans hushall eller som besoker
hanom eller henne som gést

b) nagon annan som han eller hon inrymt i
l&genheten eller

¢) nagon sam for hans eller hennes rakning utfér
arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet
aller forsummelse av ndgon annan &n bostads-
rattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjérde stycket géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Foreningens rétt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsratishavaren férsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick enligt 3?_ § i sadan utstrackning att annans
sékerhet Aventyras eller finns det risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i lagenhetens skick s& snart som mdjligt,
far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrétishavarens
bekostnad,

Tilltrade till Idgenheten
34§

Foretrédare for bostadsréttsfreningen har ratt att fa
komma in | lAgenheten nar det behdvs for tillsyn eller fér
att utféra arbete som foreningen svarar fér eller har rétt att
utfara enligt 33 §. Nar bostadsrattshavaren avsaagt sig
bostadsrétten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsférséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1891:614)
&r bostadsréttshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av starre olagenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrank-
ningar | nyttjanderaiten som foranleds av nodvandiga
atgarder for alt utrota ohyra i huset eller pd marken, dven
om hans eller hennes [agenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [&mnar tilltrade till Iagen-
heten nér foreningen har rétt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsidgelse av bostadsritt
35§

En bostadsrétishavare far avséga sig bostadsrétten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri
frén sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avségelsen
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse dvergar bostadsratten till féreningen vid
det ménadsskifte som intréffar nérmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifie som
angetts | denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostads-
rétt och som tilltrétts &r, med de begrénsningar som féljer
av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes
berattigad att séga upp bostadsréattshavaren till avflytining:

1. om bostadsrétishavaren drojer med alt betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgbra sin betalningssky!dighet,
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2. om bostadsrattshavaren drijer med att betala arsavgift
och/eller avgift fér andrahandsupplatelse, nar det
géller bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer an tva
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4, om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §§,

5, om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardslashet ar
vallande till ait det finns ohyra i Idgenheten ellar om
hostadsritishavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindandet av lagenheten eller den
som l&genheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [@mnar tilltrade till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
an giltig ursakt for detta,

8. om bostadsratishavaren inte fullgér skyldighet som gar
utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det méaste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgéres, samt

9. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvénds for
néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingar
broftsligt forfarande, eller for tilifalliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

7§

Nyttianderéatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses 136 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsréttshavaren later bli aft
efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadsritishavaren utan dréjsmal ansdéker om till-
stand till upplatelsen och far ansékan beviljad,

Uppsagning péa grund av siérningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r fraga om en bostadsl&genhet, inte ske forran
socialndmnden har underrattats enligt 29 § 2stp 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som sags i 36 § 6 dven om nagon tillsdgelse
eller rattelse inte har skett. Vid sadana stdrningar far
uppsagning som géller en bostadslégenhet ske utan
féregaende underréttelse till socialndmnden. En kopia av
uppséagningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stémingar intraffat under tid
da ldgenheten varit upplaten | andra hand pé sétt som
anges i 30 och 31 §§.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket skall
betriffande bostadsl&genhet avfattas enligt formular 4,
vilket faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen (1991:614).
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38§

Ar nyttianderétten forverkad pa grund av férhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
fareningen har sagt upp bostadsréttshavaren fill
avflytining, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
légenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderétten &r forverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses | 29 § tredje
stycket.

Bostadsréttshavaren far heller inte skiljas fran lagenheten
om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren {ill
avflyttning inom tre manader frén den dag da féreningen
fick reda pé fdrhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tvé& méanader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhéllande som avses | 36 § 3 sagt till
bostadsréttshavaren att vidtaga réttelse.

38§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplételse, ach har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsréttshavaren fill avilytining, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadslagenhet -
betalas inom tre veckor fran det ait

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som
anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underritielse om
mdéjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har l&mnats till
socialndmnden | den kommun ldgenheten &r
heldgen, eller

2. om avgiften - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant
satt som anges i bostadsratislagens (1981:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att
fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadsliéigenhet far en bostadsratts-
havare inte heller skiljas frén lagenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges | forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omstandighet och avgiften har hetalats sa snart
det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgors | forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrétts-
havare, genom att vid upprepade tillféllen inte betala
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt
sina forpliktelser | sa hog grad att han eller hon skéligen
inte bor fa behalla |lagenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1 a skall betréffande en
bostadsldgenhet avfattas enligt formular 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande
bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 3. Underréttelse
enligt forsta stycket 2 skall betraffande lokal avfattas enligt
formular 2, Formulér1-3 har faststélits genom férordningen
(2004:389) om vissa underriltelser och meddelanden
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enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
40§

Ségs bostadsréttshavaren upp till avflytining av nagon orsak
som anges | 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att
flylta genast.

SAgs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges | 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
rétten &lagger honom eller henne att flylta tidigare. Detsamma
géller om uppségningen sker av orsak som anges 1 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som angesi 36 § 2
tilldmpas dvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsdgning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren {ill avilyttning,
har féreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsférséljning
42§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av
uppségning 1 fall som avses i 36 §, skall bostadsrétten
tvangsfarséljas enligt 8 kap bostadsréattslagen (1991:614) sa
snart som mdjligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och
de kénda borgendrer vars rétt berdrs av férséljningen kommer
dverens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till
dess alt brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgérdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsréttslagen (1991:614). Behallna tillgangar skall
férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till
lagenheternas insatser och upplatelseavgifter,

448

Utéver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsrétislagen (1291:614) och andra
tilléampliga lagar.
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