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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf 402 Hamnen i Uppsala med sate i Uppsala org.nr. 769628-4426 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2016. Foreningens stadgar registrerades senast 2021-01-28.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Kungséangen 21:12 2016-05-12 2018

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
7 lokaler (hyresréatt) 565
117 garageplatser 1337
158 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 13538
Totalt 282 objekt 15440

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 1 rok, 24 st 2 rok, 60 st 3 rok, 60 st 4 rok.
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Foreningen har avtal med nedanstéende foretag:

Leverantor

HSB Boservice i Uppland AB
HSB Boservice i Uppland AB
Certego AB

Luthagens Stad- och fonsterputs AB
Kone AB

Vattenfall AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Returpappercentralen i U-a HB
Tele 2 AB

Trygg Hansa

Upplands Brandservice

QT System

Cellip AB

Alldoor portar

AB Foretagsmattor

Infometric

Kiwa

BB-Gruppen

Securitas

Styrelsens sammanséttning

Namn
Niclas Wadestig

Peter Funk

Klas Bergstrom
Hakan Lindén
Kakha Rostia

UIf Lidstrom
Veronica Pettersson

Arash Adib

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Niclas Wadestig och Hakan Lindén.

Avtalstyp
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Nyckelhantering, lIas- och passagesystem

Lokalvard

Servar hissar

Elnat & elhandel, fjarrvarme
Avfall

Kérlsortering

Bredband, porttelefoni, kabel-tv
Fastighetsforsakring
Brandskyddsservice

Licens garagedppning
Telefonnummer garage
Service garageport

Entremattor

IMD (Individuell M&tning Debitering)
Hissbesiktning

Dorrautomatik

Bevakning

Roll
Ordférande

Vice ordférande

Sekreterare

Ledamot

Ledamot

Ledamot utsedd av HSB Uppsala
Suppleant

Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Peter Funk, Niclas Wadestig och Kennet Fréberg.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Mike Haji Ramezani med Christina Wahlman som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB

Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Fr.o.m.
2020-09-15

2020-09-15
2022-06-12
2020-09-15
2022-06-12
2020-09-15
2022-06-12
2022-06-12

Valberedning har varit: Stig Reinholdsson (sammankallande) och Lena Holmberg, valda vid féreningsstamman.

Foreningens fastighetsforvaltare har under aret varit Kennet Froberg, HSB Uppsala.
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-09. Pa stamman deltog 31 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 5 158 422 kr. Den ansamlade forlusten uppgar
efter detta rakenskapsar till 19 143 248 kr. Underskottet beror pa att foreningen har hoga avskrivningar pa byggnaden.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Foreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och réantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassafldsesanalys pa sid 9.

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Ny hyreslokal adderad (tidigare cykelreperation och hobbyrum). Adderar ca 25 000kr arligen i intakt.

Foreningen har investerat i en hjartstartare som installerats pa Industrigatan 25.

Tidigare hyresgast, Crownphone, har blivit uppsagd pga upprepade uteblivna betalningar av hyran. Féreningen befarar en
forlust om ca 61 tkr.

Fastighetsskatt for garage péaférs for forsta gdngen 2023. Kostnaden distribueras ut pa samtliga parkeringsplatser
med 50kr/man fér MC och 100 kr/man for bil.

Underhall
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utfordes I6pande under aret.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal
2020 Installation och driftsattning av 24 st laddboxar
2021 Installation och driftsattning av 24 st laddboxar

Installation staldorrar i kallare
Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Foreningen foljer underhallsplanen och for 2023 planeras endast oljning av sittplats vid grill (om det behovs).

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter overlatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 263 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 17 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 259.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 0
Sparande, kr/kvm 312 331 477 333 0
Skuldsattning, kr/kvm 7 460 7578 8216 8349 0
Rantekanslighet, % 14 14 16 18 0
Energikostnad, kr/kvm 183 180 132 97 0
Driftskostnad, kr/kvm 379 366 286 236 0
Arsavgifter, kr/kvm 552 552 552 475 0
Totala intékter, kr/kvm 799 804 833 629 0
Nettoomséttning, tkr 11270 11351 11741 8872 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -5158 -4 761 -2711 -4 665 0
Soliditet, % 86 85 85 84 0
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 650 685 000 0 0 650 685 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 895 230 0 500 810 1396 040
S:a bundet eget kapital, kr 651 580 230 0 500 810 652 081 040
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8723 196 -4 760 820 -500 810 -13 984 826
Arets resultat, kr -4 760 820 4760 820 -5158422 -5158422
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -13484 016 0 -5 659 232 -19 143 248
S:a eget kapital, kr 638 096 214 0 -5158 422 632937 792

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 520 210 kr samt ianspraktagande skett med 19 400 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -13984 826
Arets resultat, kr -5158 422
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -19 143 248

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -583 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 43513
Balanseras i ny rékning, kr -19 682 735

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintédkter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
§katter
Ovriga skatter*

Arets resultat

*Skatt pa grund av dndrad taxering 2020.
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Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 11 269 691
0

(98]

11 269 691

-5339 949
-43 513
-208 157
-143 733

NN B

8 -9416 301

15151 653

-3 881 962

6 131
-1282 591

-1276 460

-5158 422

-5158422

0

-5158 422

2021-01-01
-2021-12-31

11 351 307
140 070
11 491 377
-5 159 754
-19 400
-58 947
-71 314

-9416 301

14 725 716
-3234 339
8352
-1267 036
-1 258 684

-4 493 023

-4 493 023
-267 797

-4 760 820
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 10 732 635 499 742 051 799
Summa materiella anliggningstillgangar 732 635 499 742 051 799
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 732 635 999 742 052 299
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 34 859 64 838
Ovriga fordringar 12 7282 532 4775777
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 418 833 267 608
Summa Kortfristiga fordringar 7736224 5108 223
Summa omsiittningstillgangar 7736224 5108 223
SUMMA TILLGANGAR 740 372 223 747 160 522

Transaktion 09222115557487447200
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 650 685 000 650 685 000

Fond f6r yttre underhall 1 396 040 895 230

Summa bundet eget kapital 652 081 040 651 580 230

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -13 984 826 -8 723 196

Arets resultat -5 158 422 -4 760 820

Summa ansamlad forlust -19 143 248 -13 484 016

Summa eget kapital 632 937 792 638 096 214

Langfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 058 744 92 970 198

Summa langfristiga skulder 89 058 744 92970 198

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 16 148 654 13 900 904

Leverantorsskulder 396 098 356 841

Ovriga skulder 15 320 765 328956

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16 1510170 1507 409

Summa Kortfristiga skulder 18 375 687 16 094 110

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 740372 223 747 160 522

Transaktion 09222115557487447200  §
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) &vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv/forséljning av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557487447200
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2022-01-01
-2022-12-31

-5158 422
9416 301
4257 879

-148 976
161 317

4270 220

-1 663 704
-1 663 704

2606 516
4419 813

7026 329

2021-01-01
-2021-12-31

-4 760 820
9416 301
4 655 481

42 419
249 557

4 947 457

-476 052

-476 052

-8 993 994
-8 993 994

-4 522 589
8942 402

4419 813
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkopspriset och
utgifter som ar direkt hanforliga till forvéarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgdng, nir det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvérdet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den
period da de uppkommer.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor
kommer fastighetens bokforda vérden att fordelas pé vésentliga komponenter.
Komponentindelningen genomfors med utgangspunkt i vigledning for komponent-indelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda forutséttningar.

Avskrivningar av byggnader sker enligt en 120-arig linjér avskrivningsplan.

Forvirv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Fastigheten forvérvades via ett bolag, en s.k. paketering 2016. Forvarvet dr redovisat i enlighet med
RedU9 alternativ 2. Fastigheten har darmed ett redovisat viarde som Gverstiger det skatteméssiga
vérdet. Det finns i och med detta en uppskjuten skatteskuld. Da foreningen inte har for avsikt att
sélja fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden till 0.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella
anldggningstillgangar for att faststilla om det finns nadgon indikation pa att dessa tillgdngar har
minskat i virde Om sé dr fallet, berdknas tillgingens virde for att kunna faststélla storleken pa en
eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557487447200
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 14 Mkr till omforhandling under nista rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sidger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 7476 792 7476 792
Hyresintdkter lokaler 1031016 1031016
Hyresintdkter garage 1392 550 1369 650
Fastighetsskatt lokaler 71 685 77 136
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 415224 415224
Overlatelseavgift 14 496 22610
Pantforskrivningsavgift 16 856 18 052
Ovriga intékter 851 072 940 827
Summa nettoomsiittning 11 269 691 11 351 307

Transaktion 09222115557487447200
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsdkringsersittning

Summa ovriga rorelseintdikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltning enligt avtal
Vicevérdstjanster enl avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Bevakningskostnader

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Transaktion 09222115557487447200 § } Signerat NW, KR, HL, KB, PF, UL, MHR, LS

2022-01-01
-2022-12-31

0

0

2022-01-01
-2022-12-31

288 778
281 270
187 945
16 717
5796
9770
198 183
1294 534
893 327
391 845
304 755
156 152
443 148
215690
171 656
307 866
58 201
19273
47700
46 543
800

5339949

2021-01-01
-2021-12-31

140 070

140 070

2021-01-01

-2021-12-31

282 545
269 827
172 550
75 951
6703
10 061
199 574
1414 700
749 715
378 120
281 704
153 727
440 498
88200
167 868
301 076
59 441
20529
47700
34255
5011

5159 755
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Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall fonster och dorrar*
Planerat underhall ventilation

Summa underhallskostnader
* Avser brytskydd

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.*

Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor

Befarade forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa oévriga externa kostnader
* Avser planteringskarl, hjértstartare & wifi garage.

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden f6éreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Transaktion 09222115557487447200  §
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2022-01-01

-2022-12-31

43 513
0

43 513

2022-01-01
-2022-12-31

79 907

1918
11 226
37 865
16 120
61121

208 157

2022-01-01

-2022-12-31

69 600
4760
2350

34272

32751

143 733

2021-01-01
-2021-12-31

0
19 400

19 400

2021-01-01
-2021-12-31

23 575
2920
7693

10 583

14 175

0

58 946

2021-01-01

-2021-12-31

39 984
4760
2380
7140

17 050

71314
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Not 8 Av- och nedskrivningar

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Avskrivning byggnader 9416 301 9416 301
Summa av- och nedskrivningar 9416 301 9416 301
Not 9 Finansiella poster

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintdkter fran avrikning, bank och dyl. 5152 8 352
Rénteintdkter av hyres- och kundfordringar 749 0
Rénteintdkter fran skattekonto 230 0
Réntekostnader -1282 591 -1267 036
Summa finansiella poster -1 276 460 -1 258 684
Upplysningar till balansrikningen
Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader, ingadende anskaffningsvirde 620 203 398 619 727 345
Arets anskaffning 0 476 052
Ingaende avskrivning pa byggnader -28 151 598 -18 735 297
Arets avskrivningar, byggnader -9416 301 -9416 301
Bokforda viirden byggnader 582 635 499 592 051 799
Mark 150 000 000 150 000 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 732 635 499 742 051 799
Taxeringsvirde byggnad 405 400 000 284 000 000
Taxeringsvirde mark 164 169 000 124 820 000
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Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga fordringar
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
I avrdkning med HSB Uppsala 7 026 329 4419 813
Skattekonto 217 353 189 623
Skattefordran 38 850 166 341
Summa évriga fordringar 7282532 4775777
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 39 589 11 158
Sophidmtningskostnader 74 978 66 407
Forsdakringspremier 52077 52124
Bevakningskostnader 18 232 10 405
Kabel-TV avgifter m.m. 114 455 106 607
Forvaltningsavtal 79 796 0
Ovrigt upplupet och forutbetalt 39 706 20 907
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 418 833 267 608
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 105207 398 106 871 102
Summa langfristiga skulder 105207 398 106 871 102
Stiilllda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 118 549 000 118 549 000
Summa stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 118 549 000 118 549 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2022-12-31
Stadshypotek 3,230 2027-06-30 12 237200
Swedbank 0,860 2023-06-21 14 854 350
Swedbank 1,090 2026-10-23 22371296
Swedbank 1,300 2024-04-25 25 748 302
Swedbank 1,050 2026-12-22 29 996 250
Summa 105 207 398
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -1 698 504
Avgar lan for omférhandling 2023 -14 450 150
Totalt 89 058 744
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 96 714 878
Not 15 Ovriga skulder
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Momsskuld 60 068 45203
Kallskatt for arvoden och personalloner 0 10 564
Arbetsgivaravgift 0 9452
Depositioner 233 400 232 500
Ovriga kortfristiga skulder 27297 31237
Summa oévriga skulder 320 765 328 956
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Underhallsutgifter

Arvode revision

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna riantekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intiikter

Transaktion 09222115557487447200
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
126 862 30517

39 860 11 456

18 755 0

0 7162

10 800 10 800

142 922 280 520
161 347 135458
883 393 847 408
126 231 184 088
1510170 1 507 409
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf 402 Hamnen i Uppsala, org.nr. 769628-4426

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 402 Hamnen
i Uppsala for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra informationen

menas bostadsrattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att |dsa den andra informationen och nar vi gor det 6vervaga om den ar vasentligt
oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vasentliga felaktigheter.
Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi rapportera detta. Vi har

inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557487682069

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.
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e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 402 Hamnen i Uppsala fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Lizette Soderdahl
BoRevision i Sverige AB Mike Haji Ramezani
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf 402 Hamnen i Uppsala signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NICLAS WADESTIG i e KAKHA ROSTIA " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-02-20 kl. 22:40:42

HAKAN LINDEN i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-02-22 ki. 16:23:20

PETER FUNK e )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-02-22 kl. 21:23:46

MIKE HAJI RAMEZANI P )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-01 kl. 19:08:50

E-signerade med BankID: 2023-02-22 kl. 16:21:49

KLAS BERGSTROM " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-02-22 kI. 20:55:57

ULF LIDSTROM " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-02-21 kl. 06:15:32

LIZETTE SODERDAHL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-06 kl. 11:19:06

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB Brf 402 Hamnen i Uppsala signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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BankID

LIZETTE SODERDAHL P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-01 kl. 19:11:52

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-06 kI. 11:20:17
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