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INLEDNING

Denna detaljplan har handlagts som ett normalt planférfarande utan program, dar
plansamrad och utstallning halls innan planférslaget kan antas av kommunfullméktige, se
figur 1.

Planen har varit féremal fér granskning 28 juni — 12 augusti 2013. Synpunkter som kommit in
under granskningen har sammanstéllts och inarbetats vilket har lett till justeringar av
plankarta och plandokument. Detaljplanen antogs av kommunfullmaktige 2013-09-16 och
vann laga kraft 2013-10-14.

Figur 1: Planprocess med normalt planférfarande utan planprogram.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestdmmelser vilka blir juridiskt bindande nar pla-
nen vunnit laga kraft. Till planen hér ocksa illustrationskarta, planbeskrivning och genomfé-
randebeskrivning. Dessa ska vara vagledande for forstaelsen och tolkningen av planen men
har inte i sig nagon egen réattsverkan. Pa miljé- och byggkontoret finns ocksa grundkarta
(2012-03-21), behovsbedémning (2012-01-15), fastighetsférteckning (2013-06-15),
Oversikilig geoteknisk undersékning (2012-04-04) och naturvérdesinventering (2011-12-20)
att ta del av fér den som sa dnskar.
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PLANBESKRIVNING DEL AV VAD 526

Planbeskrivningen redovisar planens férutséttningar och intentioner, och ska underlétta for-
staelsen av planférslagets innebdrd och konsekvenserna av dess genomfédrande.

1 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planarbetet ar att méjliggéra byggnation av bostader i strandnéra lage i anslut-
ning till Vads samhalle for att stérka service och utveckling i omradet. Avsikten ar ocksa att
sakerstalla viktiga natur- och friluftsvarden i anslutning till sjon.

Bakgrunden &r att det finns en stor efterfragan pa nya bostader, framfér allt strandnéra en-
familjshus, i Vad. Det finns ocksa ett uttalat 5nskemal fran kommunen att prioritera nyetable-
ring av bostader i denna del av kommunen. Omradet har nyligen pekats ut som ett lampligt
omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lage i ett tillagg till dversiktsplanen.

Planférslaget medger en nybyggnad av ca atta enbostadshus i sluttning vid sjén Barken.
Infart till omradet féreslas ske via Andsvagen. Omradet ndrmast stranden av planomradet
tillgangliggors fér allméanheten/friluftslivet, genom att det avgransas mot den nya
bebyggelsen av staket. For att underlatta for batlivet férelas ocksa maojligheten att anlagga
bryggor langs stranden inom ett avgransat omrade.

Den viktigaste avvagningen i planarbetet har varit att balansera behovet av attraktivt boende
for att stérka servicen i bygden, med att bevara tillgangligheten till stranden f6r det rérliga
friluftslivet liksom viktiga natur- och kulturvarden i omradet.

2 PLANDATA

2.1 Lagesbestamning och areal

Foreslaget planomrade ar 7,14 hektar stort, varav 2,28 hektar vatten, och ligger vid sjén
Barken strax sydvast om Vads samhélle, dar det tangerar befintlig bebyggelse vid
Anéasvagen. Avstandet till Smedjebacken &r cirka 20 km och till Fagersta ca 10 km. Omradet
avgransas i Oster, s6der och sydvést av sjon Barken, i nordost av obebyggda delar av stam-
fastigheter Vad 5:26 och i nordvast av den obebyggda fastigheten 2:1. | nara anslutning till
planomradets nordéstra del finns Vad 5:22 som ar bebyggd med ett bostadshus, se figur 2.

2.2 Markagofdrhallanden

Planomradet ligger pa fastigheten Vad 5:26 som &gs av exploatéren. Féreslagen
anslutningsvag gar éver samfalligheten Vad S:1, se figur 2.
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PLANBESKRIVNING DEL AV VAD 526

\ 4 / Ovrig skogsmark
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Figur 2: Berorda fastigheter.

3 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

3.1 Uppdrag

Plantillstand gavs av Miljé- och byggnadsnamnden i maj 2010 (MBN 2010-05-12 § 36), enligt
davarande bestdmmelser i plan- och bygglagen (PBL). Detaljplanen handlaggs med normalt
planférfarande, men utan program da detta bedémts vara onddigt eftersom planen baseras
pa ett nyligen (februari 2011) antaget tillagg till dversiktsplanen fér landsbygdsutveckling i
strandnéra lage, dar planomradet pekats ut och férutsattningarna beskrivits, se avsnitt 3.3.
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3.2 Oversiktsplan

| Oversiktsplan f6r Smedjebackens kommun, fran 2003 (KF 2003-12-18), formuleras visionen
att Smedjebacken skall vara en kommun med goda utvecklingsméjligheter som erbjuder den
bésta livsmljon i Mellansverige. Detta omfattar attraktiva boendemiljéer, ett dynamiskt och
differentierat naringsliv, en bra férskola och skola, goda méjligheter till friluftsliv etc. Ett av de
sju 6vergripande mal som formulerats foér att na detta ar att 6ka féretagande och bostadsbyg-
gande &ven utanfor tatorterna.

Under temat Boende och livsmiljé beskrivs trenden med minskande befolkning (1995-2000)
och vikten av att skapa attraktiva boendemiljéer fér att vinda denna trend genom att komp-
lettera befintliga tatorter och bymiljder eller att hitta nya attraktiva lagen for bebyggelse.

Under tema Friluftsliv och rekreation beskrivs kommunen som rik pa skogar och sjéar med
goda férutsattningar att erbjuda ett rikt och varierat friluftsliv. Bl.a. finns ett rikt batliv knutet till
Barkensj6arna dar det framfor allt &r 6arna och de norra stranderna som bedéms som intres-
santa for det rorliga friluftslivet. Fér sddana omraden dér rekreation ar den primara anvand-
ningen anges att rekreationsdndamalets intressen bor prioriteras vid lov- och tillstdndséaren-
den och att exploatering eller markanvéndning som férhindrar eller férsvarar omradets an-
vandning for rekreation inte bér komma till stand.

Delar av planomradet ligger inom ett i 6versikitsplanen kallat Skogsomrade med stora natur-
varden SN13 Vad-Hé&gnan, vilket ingar i Naturvardsprogrammet fran 1987. Fér sddana om-
raden rekommenderas i 6versikisplanen bl.a. att vid lov- och tillstdndsarenden bér skogs-
brukets och naturvardens intressen vdgas samman, och att lokalisering av ny bebyggelse
bdr ske med hansynstagande till omradets naturvarden och sa att hinder fér skogsbruket inte
uppstéar. Delar av planomradet gransar ocksa till ett i 6versiktsplanen kallat Bebyggelseom-
rade med stora kulturmiljévédrden Bk2, som ocksa ingar i Kulturmiljéinventeringen 1990. For
sadana omraden galler generellt att de bor i férsta hand anvandas fér bostadsandamal eller
verksamheter som inte innebér olagenhet fér bostader. Exploatering eller markanvandning
bor inte skada kulturmiljén och lokalisering av ny bebyggelse bor ta hansyn till kulturmiljéns
bevarande och ny bebyggelse bér anpassas till den aldre.
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Figur 3: Utdrag ur Oversiktsplanen. Planomradet berdrs av ett omrade med stora naturvarden Sn13 Vad-Héagnan.
Planomradet &r markerat med rdd streckad ring. Kalla: Smedjebackens kommun (www.smedjebacken.se)
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3.3 Tillagg till dversiktsplan

| februari 2011 antogs Tilldgg till bversiktsplanen — Landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen,
aven kallad L/S-planen (KF 2011-02-21 § 2), dar sammanlagt 62 omraden pekades ut som
ldmpliga for landsbygdsutveckling i strandnéra lIagen. Det féreslagna planomradet motsvarar
Omréade 3 Vads udde - Ndsberget, som ligger sydost om Nasberget.

Omradet beddms i LIS-planen som lampligt fér bostadsbebyggelse. Det ligger i direkt anslut-
ning till den samlade bebyggelsen i Vad och kommunikationsstraket Smedjebacken — Fager-
sta. Ny bostadsbebyggelse kan bidra till att behalla underlag foér service, i form av befintlig
F3-skola samt busslinje. Omradet ar dessutom mgjligt att ansluta till kommunalt VA-néat.

Marken i omradet beskrivs i LIS-planen som igenvédxande akermarker med mattliga natur-
varden, samt hagmarker och nagra blockiga partier. | éster finns aldre skog och langst i
sOder pa udden finns hdga naturvarden. Hagmarken inom omradet ar lamplig fér bostader. |
planen anges vidare att en naturvardesinventering bér géras i samband med detaljplanering,
att &kerholmar med hdga naturvarden inte bdr bebyggas, och att allméanhetens tillgang till
udden och strandremsan liksom skydd fér kulturvarden bér sakerstallas i detaljplan.
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Figur 4: Utdrag ur LIS-planen som visar omraden fér landsbygdsutveckling i Vad med omgivningar. Planomradet
ar markerat med réd streckad ring. Kélla Smedjebackens kommun, 2011, Tilldgg till dversiktsplan — Landsbygds-
utveckling i strandnéra ldgen.

3.4 Detaljplaner

Foreslaget planomrade ar inte tidigare planlagt och gransar heller inte till nagon géllande
detaljplan. Fér ett omrade nordvast om planomradet géller byggnadsplan fér del av Vad,
faststélld 1960-03-05.

3.5 Riksintressen

Det féreslagna planomradet berérs av ett riksintresse. Det galler F17 Barkensjéarna (Stréms-
holms kanal) som &r av riksintresse for friluftslivet enligt miljdbalkens 3:e kapitel. Intresse-
aspekterna ar enligt lansstyrelsens dokumentation kanoting och batburet friluftsliv fér denna
del av riksintressomradet. Férutsattningar for att behalla vardena bedéms vara att arkepela-
gen och strandomradena bevaras och de kan reduceras av bebyggelseexploatering, avverk-
ning av strandskogar och holmar, nedlaggning av jordbruksmarker och ohdmmad motor-
batstrafik.

ANTAGANDEHANDLING 6(27) (il | SMEDJEBACKENS

=y KOMMUN
G



PLANBESKRIVNING A e

2013-10-14

| kommunens &versiktsplan anges att riksintresset ska sakerstéllas genom att Barkensjdar-
nas strander ska inventeras for att klarlagga vilka omraden som &r mest vardefulla fér det
rorliga friluftslivet. Fér omraden dér den primara anvandningen &r rekreation anges som all-
man rekommendation att:

- Omradet i férsta hand ska anvandas for rekreation
- Vid lov- och tillstdndsarenden bor rekreationsdndamalets intressen prioriteras

- Exploatering eller markanvandning som férhindrar eller férsvarar omradets anvand-
ning for rekreation inte bér komma till stand.

Kommunen har sedan i ett tillagg till dversiktsplanen, gjort en avvagning mot riksintresset
och bedémt att den del av riksintresset som planomradet omfattar &r ett lampligt fér lands-
bygdsutveckling i strandnéra lage, se avsnitt 3.3.

Ett riksintresse for kulturmiljdvard 106 Tunkarlsbo (bergmansby) finns pa andra sidan sjon,
cirka 700 m fran planomradet. Landskapsvarden i form av utblickar éver sjon ndmns inte i
dokumentationen, varfor detta riksintresse inte beddms berdra det féreslagna planomradet.

Ett riksintresse for jarnvag Bergslagspendeln (Ludvika-Kolbdck) som ligger cirka 400 meter
nordost om planomradet beddms inte heller beréra planomradet.
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Figur 5: Karta som redovisar riksintressen inom och i narheten av planomradet (rdd streckad ring): Friluftsliv —

Barken (blatt randigt omrade), Kulturmiljévard - Tunkarlsbo (rétt randigt omrade) och Jarnvag — Bergslagspen-
deln Ludvika-Kolback (réd linje). Endast det férstnAmnda berdrs av planarbetet. Planomradet ar markerat med
rod streckad ring. Kélla: Lansstyrelsen (webbkarta pa www3.dalarna.se/website/RUM/)

3.6 Strandskydd

Regler om generellt strandskydd for alla strander vid havet, insjdar och vattendrag inférdes
1975 och regleras av miljébalkens 7:e kapitel. Strandskyddets syfte &r att trygga allménhe-
tens tillgang till stranderna och skydda livsvillkoren for djur och vaxter. Inom ett strandskyd-
dat omrade far man inte bygga nytt, &ndra byggnader, grava eller fylla ut, eller &ndra férut-
sattningar fér naturvardena.

Lansstyrelsen har narmare preciserat omfattningen fér olika vattendrag. Fér Sédra Barken
galler strandskydd inom 100 m, vilket alltid omfattar 6mse sidor om strandlinjen. Féreslaget
planomrade ligger inom detta omrade och omfattas darfér av strandskyddsbestdmmelserna.

Strandskyddet kan upphévas genom dispens om det finns sarskilda skal for det. Ett sadant
skal ar att omradet tas i ansprak fér byggnad eller anlaggning som bidrar till landsbygdsut-
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PLANBESKRIVNING DEL AV VAD 526

veckling om omradet ar utpekat som sa kallat LIS-omrade i en dversiktsplan. Kommunen
kommer darfor att féresla ett upphavande av strandskyddet fér berérda delar av planomradet
som en planbestdmmelse i detta planarbete.

3.7 Biotopskydd

Mindre omraden som haller mycket héga naturvarden kan vara skyddade som biotopskydds-
omraden enligt miljébalken 7:e kap.11 §. De kan antingen omfattas av det generella biotop-
skyddet av akerholmar, diken, smavatten, stenmurar mm i jordbrukslandskapet, eller av bio-
topskydd som inrattats genom sarskilt beslut av lansstyrelsen, skogsvardsstyrelsen eller
kommunen. Inom ett biotopskyddsomrade far det inte bedrivas verksamhet eller genomféras
atgarder som kan skada naturmiljén.

Planomradet omfattar inga biotopskyddsomraden och inte heller nagra biotoper som ar
skyddade genom sarskilda beslut, se figur 6.

=i s S, F W A P L
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Figur 6: Karta som redovisar nyckelbiotoper (réda omraden ar Bergvik Vasts mark, grént omrade ar privat mark)
enligt skogsstyrelsens databas. Det finns inga biotopskyddade omraden inom planomradet (réd streckad ring).
Kélla: Lansstyrelsen (www3.dalarna.se/website/RUM/)

3.8 Tidigare férordnad mark enligt PBL 6:3-5

Planomradet &r inte tidigare planlagt och omfattar darfér ingen mark som tidigare férordnats
enligt plan- och bygglagen (PBL) 6 kap.3-5 § (tidigare BL § 113 och PBL 6 kap.19 §).
Lokalgatan i nordvast ar tidigare planlagd.

3.9 Behov av miljdbedémning

Enligt PBL 4 kap 34 § och miljébalken (MB) 6 kap 11 § ska en kommun, som uppréttar eller
andrar en plan eller program som kravs i lag eller annan férfattning, géra en miljdbedémning
av planen, programmet eller &ndringen, om dess genomférande kan antas medféra betydan-
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de miljdpaverkan. Syftet &r att integrera miljdaspekter i planeringens tidiga skeden sa att en
hallbar utveckling framjas. Kommunen skall i en behovsbedémning avgéra om genomféran-
det av planen kan antas medféra en betydande miljépaverkan eller inte, och om sa ar fallet,
en miljdkonsekvensbeskrivning upprattas.

Kommunens har gjort en behovsbeddmning, och efter samrad enligt 6 § MKB-férordningen, i
beslut 2012-03-20 (Mbn § 29) gjort bedémningen att detaljplanen fér Vad 5:26 inte férmodas
innebé&ra nagon betydande miljdpaverkan och att miljokonsekvensbeskrivning darfér inte
behdver upprattas. Denna uppfattning delades ocksa av lansstyrelsen i samradet fér behovs-
beddmningen.

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
4.1 Kulturmiljo

Kulturhistoria

Vad ligger i det som en gang var Séderbarke socken i Vasterbergslags tingslag (harad), Kop-
parbergs lan. Vid sidan om smaskaligt skogs- och jordbruk, ursprungligen i form av svedje-
bruk, har jarnhanteringen gamla anor i trakten. Bergshanteringen i form av hyttor, smedjor
och bergmansgardar, vaxte fram under tidig medeltid och nar Wad omnamns fér férsta gang-
en ar 1539 fanns déar redan en hytta. P4 1620-talet anlades en hammare som fanns kvar till
slutet av 1800-talet. Historiskt sett hér omradet kring Barkensjéarna mer till Vastmanlands
bergslag &n Dalarnas, genom férbindelse- och kolonisationsleden uppefter Kolbacksan.

Efter hyttdéden pa 1800-talet vaxte sagverk mm fram och jordbruket ékade i betydelse. De
an idag ursprungliga bergsmansbyarna ar kulturhistoriskt vardefulla, med annu havdade od-
lingsmarker kring de oskiftade husklungorna. Marken nordvast om Nasberget dar det fore-
slagna planomréadet ligger, tillhérde Vads indgor och hemskog, medan sjalva berget tillhdrde
utmarken (s.k utskog). Nar storskiftet genomférdes 1814 delades den tidigare gemensamt
agda marken in i stérre enskilda agostycken till de olika bergsméannen, vilka utgér grunden
fér dagens fastighetsindelning.

o
R

Figur 7: Vad 1859 (generalstabskartan) och 1964 (ekonomiska kartan). Féreslaget planomrade markerat med bla
streckad ring. Kélla Lantméateriet.
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Vid sekelskiftet 1900 drogs jarnvagen mellan Stockholm (Spanga) och Ludvika genom Vad.
1907 anlades Barkens sagverk pa orten och pa 1930-talet en trahusfabrik. Fabriken lades
ner 1963, sagverket 1971, men taget stannar fortfarande i Vad. Befolkningen har sedan 1960
minskat med en femtedel, men har under de senaste aren bdérjat 6ka igen.

Fornldmningar och kulturmiljbintressen

Det finns inga dokumenterade fornlAmningar inom planomradet. Daremot finns fornldmningar
inne i Vad, i Tunkarlsbo och i Huggnora (se fig 8), som inte berérs av planférslaget.

Inne i Vads samhaélle finns Sdmogarden (Bergmansgard) utpekat som lokalt kulturmiljé-
intresse i kommunens kulturmiljdprogram, liksom Huggnora (strandby). Dessa paverkas inte
heller av planférslaget.

Sddra £

Figur 8: Kartan visar riksintresse for kulturmiljévard (rédrandigt) Tunkarlsbo (bergmansby); lokalt kulturmiljéintres-
se (rosarandigt) Vad (bergmansgard) och Huggnora (strandby), samt fornlamningar (bla punkter). Inga av dessa
ligger inom planomradet. Foreslaget planomrade markerat med bla streckad ring. Kalla: Lansstyrelsen
(www3.dalarna.se/website/RUM/)

4.2 Markanvandning och bebyggelse

Planomradet bestar av strandomraden samt skogsmark, igenvaxande akermark, &ngs- och
hagmarker. Strax norr om planomradet ligger ett aldre villaomrade. | sydost finns en befintlig
grillplats. En grusad skogsvag I6per genom norddstra delen av planomradet och leder till en
bebyggd strandfastighet. Vaster om planomradet reser sig Nasberget. Vid Andsvagen strax
norr om planomradet del (vid den befintliga bebyggelsen) finns kommunala ledningar fér
dricksvatten och spillvatten.

4.3 Naturmiljé och friluftsliv

Naturmiljé

Stora delar av planomradet ar relativt kuperat med en mindre héjdrygg inom omradet. Mark-
nivaerna varierar fran knappt 101 meter éver havet (méh) narmast Sédra Barken till 115 méh
pa det hogsta stéllet. Cirka 100 meter nordvést om planomradet reser sig Nasberget 6ver
130 méh. Marken bestéar dels av 6ppna akrar, dungar och mindre skogsomraden. Ostra
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strandzonen ar blockig med hég strand, medan det vid vastra sidan finns en blandning av
bjork, asp klibbal och nagon tall.

Skogsstyrelsen redovisar naturvarden inom planomradet i sin databas. | sédra delen av plan-
omradet finns en lévskogslund/hagmarksskog som redovisas som ett naturvardesomrade, se
figur 9.

- ylunkarlsbo

#.

Figur 9: Karta som redovisar naturvarden (gréna omraden) enligt skogsstyrelsens databas. Inom det féreslagna
planomréadet (bl& prickad ring) finns ett naturvardesomrade Vads udde som utgérs av en I6vskogslund/hagmarks-
skog. Kélla: L&nsstyrelsen (www3.dalarna.se/website/RUM/)

Som en del av planarbetet har under hésten 2011 en naturvardesinventering genomforts.
Den visar att det finns naturvarden i planomradet, framfér allt i kalkbarrskogen (omrade 5 i
figur 10). Pa tva stéllen patraffades scharlakansréd vaxskivling (omrade 3 och 4 i figur 9), en
mycket vacker svamp som ar rodlistad (Nara hotad NT). Dessa platser bér bevaras och
restaureras sa angsmarkskaraktaren bestar. Sédra uddens glesa, hagmarksliknande trad-
stallning av asp och bjérk ar av hdgt varde.

Figur 10: Kalkbarrskogen (omrade 5, dér naturvardesomradena ar markerade med rod heldragen linje och
planomradet med gulprickad linje) bedéms ha héga naturvarden. Exemplar av scharlakansrdd vaxskivling (bild till
hdger) har patraffats i punkt 27 och 31 i kartan. Kélla: Taigaekologerna 2011, Naturvardesinventering inom LIS-
omrade i Vad, Smedjebackens kommun.
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nkarlsbo

Figur 11: Karta som redovisar jordbruksmark klass B (gulstreckat) och klass C (grénstreckat) 1976, samt EU-
block (svart kant). Inom planomradet finns jordbruksmark av klass C (1976) vilken ar den minst brukningsvarda.
Svart linje visar EU-block. Kélla: Lénsstyrelsen (www3.dalarna.se/website/RUM/).

Enligt en aldre klassificering av akermark som gjordes av Lantbruksndmnden 1976, fanns
jordbruksmark av klass C inom det planerade planomradet, vilket representerar den minst
brukningsvarda klassen, se figur 11. Stora delar av denna mark anvands idag som betes-
mark eller fér skogsbruk. Det finns inga stdédberattigade sa kallade EU-block inom
planomradet. Jordbruksblocken avgransar den jordbruksmark som ar stédberéttigande for
arealbaserade jordbrukarstdd. Blocket avgransas av fasta avgransningar sdsom vagar,
stenmurar, skog, bebyggelse, diken och sjbar.
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Friluftsliv

Planomradet berdrs av tva utpekade friluftsintressen, dels ett riksintresse (se avsnitt 3.5),
dels ett regionalt intresse utpekat i Naturvardsprogram fér Kopparbergs lan fran 1988. Bada
redovisas i kommunens 6versiktsplanering och héansyn behdver tas till dessa i planarbetet.

Riksintresset enligt miljobalken 3 kapitel omfattar Barkensj6arna som helhet, som &r av bety-
delse for bétliv och fiske. Det ar framférallt 6arna samt Barkensjdarnas norra strander som
anses intressanta for det rorliga friluftslivet. | beskrivningen anges att omradet ar av stort
varde for det rorliga friluftslivet genom sin Iattillganglighet, kombinerad med méjligheten till
kanotfarder i intressevackande kulturmiljo.

Kommunen har i ett tillagg till éversikisplanen, gjort en avvagning mot riksintresset och be-
démt att den del av riksintresset som planomradet omfattar ar 1ampligt fér landsbygdsutveck-
ling i strandnara Iage genom byggnation av bostader (se avsnitt 3.3). En férutsattning fér
detta &r dock att friluftslivets intressen tas tillvara, bland annat genom att stranden ar fortsatt
tillganglig for friluftslivet.

Det regionalt utpekade friluftsintresset Nr 33 Tunkarlsbo-Vad bendmns i det regionala natur-
vardsprogrammet som ett strévomrade med ett idylliskt och omvéaxlande strandavsnitt &nda
fran Parkudden till Vads udde bildat av skogsdungar, akerlappar och betesmark. Omradet
anges fungera som ett I1ampligt narstrévomrade fér vadborna och rastomrade for det batbur-
na friluftslivet pa Barkensjoarna och Strémsholms kanal.

1 tora Tolvsbo

L

A ] FRILUFTSLIV O REKR BARKEN

/]  FRILUFTSLIV O REKR MALINGSEO

Seal LOKALT INTRESSE FRILUFTSLIV

[ | OvRIGAINTRESSEN FOR FRILUFTSLIVET]

Figur 13: | anslutning till planomradet finns ett riksintresse for friluftsliv (blaprickigt) och ett sa kallat &vrigt intresse
(gult). Kéalla: Smedjebackens kommun 2011, Tilldgg till éversiktsplan — Landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen.

4.4 Risk- och milj6faktorer

Oversiktligt identifierade riskfaktorer

Enligt dversikisplanen (se avsnitt 3.2) finns det inte nagra riskobjekt inom rackhall och radd-
ningstjanstens insatstid bedéms vara 10-20 minuter. Rasrisker ar inte inventerade i kommu-
nen men forsiktighet bor enligt éversiktsplanen iakttas vid mark med skiktad lera och silt. En
Oversiktlig geoteknisk undersdkning har darfér genomférts som en del av planarbetet.

Luftkvalitet och buller ar inte heller inventerade men bedéms endast vara ett problem i
Smedjebackens tatort respektive langs jarnvagen och vag 66. Planomradet ligger cirka 400
meter fran jarnvagen med atskiljande héjder/vegetation emellan, och beddms darfér inte
utgéra en riskfaktor fér den planerade bebyggelsen.

Enligt LIS-utredningen (se sid 6) berdrs planomradet inte av identifierade riskfaktorer, i form
av férorenad mark, kraftledning i stam- eller regionnatet, radonrisk eller dversvamnings-
kanslighet, se figur 14.
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KRAFTLEDNING STAM

KRAFTLEDMNING REGION
RADOMRISK
OWVERSVAMMNINGSOMRADEM

Figur 14: | 6versiktsplaneringen identifierade riskfaktorer i form av férorenad mark, paverkan fran kraftledning,
radon eller dversvamningsomrade. Ingen av dessa berdr planomradet (blatt). Kélla: Smedjebackens kommun,
2011, Tillagg till dversiktsplan — Landsbygdsutveckling i strandnéara lagen.

| lansstyrelsens databas redovisas riskomraden baserade pa dversiktliga berékningar fran
bland annat SMHI och raddningsverket, se figur 15. Enligt denna finns erosionsbenagen
jordart inom planomradet, samt mojlig risk fér berdknade sa kallade 100-arsfléden och for
maxfléden, berdknade enligt Flddeskommitténs riktlinjer fér dammdimensionering klass 1.
Mer om geotekniska férhallanden och éversvamningskanslighet, se nedan.

A,

i
g
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rn
S Ve
5

o

Figur 15: | Lansstyrelsens databas identifierade riskfaktorer: Inom planomradet (blaprickig linje) syns 100-ars-
fléden enligt SMHI (lila), berdknat max-fldde enligt SMHI (rosa) och erosionsbenégen jordart (rédrandig). Inom
planomradet finns inga skredriskomraden identifierade, inte heller sk dversvamningskénsliga omraden enligt
kommunens 6versiktsplan (blarutiga). Kélla: RUM Dalarna, november 2011.

Geotekniska férhallanden

En dversiktlig geoteknisk undersdkning har gjorts av Sweco Infrastructure AB. Omradet be-
ddéms generellt vara stabilt f6r planerad bebyggelse och vagar. Det undersékta omradet do-
mineras av silt-, ler- och moranordar. Siltjordarna finns féretradesvis i akerjordarna medan
moranerna dominerar hdjdomradena, som i regel ar blockrika och grovblockiga. Morénjordar
av grusig, sandig, siltig typ har noterats i syddst. Tunna lager av silt/lera bedéms 6verlagra
moranjordarna ocksa i hdglanta delar. Generellt bedéms maktigheten hos jordarna vara
begrédnsad. Strandlinjen mot sjén &r extremt blockig och varierar i bredd mellan 5 och 20
meter.
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Omradet ar huvudsakligen torrt. Grundvattenytan &r inte kdnd i omradet. | den héglanta
delen beddms dock grundvattenytan ligga djupare &n i de laglanta delarna. Inom omradet
har endast ett stére dike noterats.

Grundlaggning av byggnader bedéms kunna ske ytligt med platta pa mark eller med sockel-
element i naturligt lagrad morén eller silt. Vid schaktarbeten under nederbérdsrika- och sné-
smaltningsperioder skall flytjordsproblematiken beaktas. Innan grundlaggning gérs pa silt
eller lera ska kompletterande geotekniska undersdkningar utféras for att verifiera att
grundlaggning kan utféras med plattor. Vid schaktarbeten skall h6ga sten- och blockhalter
beaktas. Férekommande jordar av silt och moran ar ej lampliga som fyllning under gator och
hus. Vid markplanering skall mark-, yt-, och grundvattenproblematiken beaktas. Vatten far
inte paféras annans fastighet. Det bdr utarbetas en plan avseende omhandertagande av yt-,
mark och dagvatten inom varje fastighet i samband med bygglov.

Oversvdmningskénslighet

En inventering av 6versvamningskéansliga omraden gjordes av kommunen 1991, vilken redo-
visas i Lansstyrelsens regionala underlagsmaterial och i kartan, figur 15. Dessutom finns det
en Oversvamningskartering av Kolbacksans dalgang frdn SMHI. Denna redovisar bara vissa
av kommunens vattendrag och har vissa osédkerheter men har ocksa utgjort underlag.

Flddesdimensionering innebar att till exempel utskov, utlopp, éppna diken och stamledningar
dimensioneras for att klara ett visst maxfldde (eller dimensionerande fldde) utan att olagen-
heter uppstar. Det dimensionerande flédet har en viss statistisk aterkomsttid och brukar
namnges efter denna aterkomsttid. Ett 50-arsfléde aterkommer statistiskt satt en gang per 50
ar, ett 100-arsfléde aterkommer statistiskt satt en gang per 100 ar och sa vidare.

Norra och Sédra Barken har en nedre damningsgrans (NY) pa 99,66 meter ver havet och
en Ovre grans (Oy) pa +100,40. Kraftstationerna i Fagersta som ags av E.on. sédsongsreg-
lerar Barkensjdarnas niva. Det har under 1900- och 2000-talen férekommit ett flertal hdga
vattenstand da 6vre damningsgrénsen 6verskridits. | maj 1977 var vattennivan som hogst
+102,46, dvs 206 cm 6ver QY. | juli 2009 var vattennivan +101,225 (ca 82,5 cm 6ver Oy).

Kommunen brukar vid planlaggning och bygglov i anslutning till Barkensjéarna ange hégsta
dimensionerande vattenniva till +102,46 m 6 h. Utgangspunkten fér planférslaget har varit
kommunens hdgsta dimensionerande vattenniva for Barken. Déarefter har en kraftig
sakerhetsmarginal lagts till, varfér planférslaget utgatt fran en teoretisk hdgsta vattennivd om
+104,00 m 6 h.

Miljékvalitetsnorm fér vatten

Enligt VISS kan Sédra Barken (SE665619-149324) na god ekologisk status 2021 och god
kemisk status 2015. Planen paverkar inte dessa miljdkvalitetsnormer fér vatten d& dagvattnet
fran omradet inte bedéms 6ka eller &ndra karaktar. Dagvattnet féreslas ocksa omhandertas
lokalt. De nybildade fastigheterna kommer att anslutas till kommunalt VA och darmed
kommer inga utslapp av ndringsdmnen géras den vagen.

4.5 Service
Det féreslagna omradet ligger nara Vads centrum med skola och kollektivtrafik.

Vads skola ar belagen mitt i byn. Skolan &r godkand miljéskola enligt Skolverkets kriterier.
Pa Vads skola gar elever i férskoleklass, ar 1, 2 och 3. Antalet elever pa skolan héstterminen
2011 ar 94. Vid Vads skola tillagar man maten fran grunden det egna skolkdket. Kék och
matsal ar nybyggda under hdstterminen 2009 och invigdes i januari 2010. | samband med
ombyggnationen sa byggdes skolan &ven ihop med den intill liggande férskolan Lillgarden.
Fdrskolan och Vads skolas fritids har ett ndra samarbete vid 6ppningar och stangningar.
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Utefter landsvagen genom Vad gar busslinje 37 med en turtathet om ca 6 turer i vardera
riktning mellan Smedjebacken och Fagersta. Fran Vad gar aven tag mot Smedjebacken/
Ludvika och Fagersta. Fran planomradet tar man sig till fots eller med cykel langs sma
lokalgator upp till gang- och cykelvagen langs vag 673, som férbinder det befintliga
bostadsomradet s6der om vagen, med skola och jarnvagsstation. En trafikséker évergang
med refuger finns vid skolan, dar hastigheten &r satt till max 30km/h. Till Vads skola ar det ca
1400 m, till jarnvagsstationen 1600 m och till nArmaste busshallsplats ca 900 m.

Bild 16: Vads F-3-skola.

5 PLANFORSLAG
5.1 Markanvandning och bebyggelse

Syftet med planarbetet ar att méjliggdéra byggnation av bostéader i strandnéara lage i anslut-
ning till Vads samhalle fér att stérka service och utveckling i omradet. Avsikten ar ocksa att
sakerstélla viktiga natur- och friluftsvarden i anslutning till sjén. Se illustrationskarta och
plankarta (sid 26 och bilaga).

Sammanlagt féreslas en utbyggnad av ca 8 bostader i form av en smaskalig, men relativt tat
bebyggelse, med byggratter som framjar aretruntboende. Stor hansyn bor tas till de varden
som finns i den befintliga miljon enligt féljande principer:

e Bevarande av strandzonens karaktar och sakerstallande av den allemansrattsliga till-
gangligheten.

e Mojliggérande av sjdutsikt fran huvuddelen av de tillkommande fastigheterna.
e Tillgangliggérande av kringliggande naturmark.

Detaljplaneférslaget mojliggdr ca 8 enbostadshus inom fastigheterna Vad 5:26 med en
minsta tomtstorlek pa 1000 kvadratmeter (kvm).
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| omradet narmast sjén anges en stérsta byggnadsarea 250 kvm, hdgsta tillatna byggnads-
héjd 4,0 meter (m) och hdgsta nockhdjd 6,5 m. Syftet med den lagre héjdangivelsen i den ar
att 6ka mojligheterna for sjéutsikt for bakomliggande bebyggelse. Bebyggelsen bor utformas
och placeras sa att sjéutsikt framjas fran kringliggande fastigheter.

| dvriga omradet anges en storsta tilldtna sammanlagd byggnadsarea fér envanings huvud-
byggnad pa 250 kvm, och fér tvavanings huvudbyggnad pa 200 kvm, hdgsta tillatna bygg-
nadshéjd 7,0 m och hégsta nockhdjd 9,0 m. Syftet med den hégre héjdangivelsen ar bland
annat att mojliggora sjoutsikt aven fér den bakre bebyggelsen i sydvastra delen av omradet.

Generellt ska huvudbyggnader grundlaggas med dverkant sockel/bottenplatta pa en niva om
minst +104.0 f6ér att minimera risker fér skador vid eventuell éversvamning. Komplement-
byggnad ska underordnas huvudbyggnad i storlek och héjd. Huvudbyggnad ska placeras
minst 4 m fran tomtgrans och komplementbyggnad minst 2 m fran tomtgrans, alternativt
sammanbyggas 6ver tomtgrans. Byggnad narmare grans an 4 m far inte innehalla
bostadsrum. Garage och carport ska placeras sa att en minst 6 m lang biluppstallningsplats
kan anordnas framfor garageport/carport. Det innebér att i de fall garage/ carport placeras
parallellt med vag kan denna placeras minst 2 m fran tomtgréans om 6 m biluppstéllning kan
ordnas framfér. Mindre takkupor far anordnas pa huvudbyggnad och far uppta hégst en
tredjedel av takets langd.

Tomter ndrmast standlinjen féreslas fa ett krav pa att staket, plank eller naturstensmur ska
anordnas i tomtgrans mot sjon. Som minsta héjd anges 0,8 m och som hégsta 1,2 m.
Avsikten med denna bestdmmelse ar att minimera risken for privatisering av stranden sa att
den allemansrattsliga tillgangligheten till och i strandomradet sékerstalls.

5.2 Trafik och parkering

Planférslaget innebér att lokaltrafiken leds in i omradet via Andsvagen fran norr. Denna nar
man fran landsvagen (vag 673) framst genom Samovagen, men mdjlig tillfart kan aven ske
via Byvagen och Dammvagen. Byggtrafik far ej ske via Byvagen da denna gar éver en
kanslig bro. Korsningen Sdmovégen/vag 673 skall réjas for att uppna goda siktférhallanden.
Vagarna som ansluter till planomradet bor ha tillracklig kapacitet fér den nagot ékade
belastningen som planférslaget innebar. Inom planomradet féreslas en lokalgata, som
férlanginng pa Anasvagen. Lokalgatan ar placerad i huvudsak i samma strackning som en
befintlig skogsvag. Parkeringar ska i huvudsak anordnas pa respektive bostadsfastighet.

5.3 Naturmark, vattenomraden och omraden fér gemensamma
anlaggningar

Planomradet ligger i och i anslutning till skogs- och hagmarkslandskap vid sjon Sédra
Barken. Planférslaget férsoker ta tillvara dessa varden. Omradet narmast sjon foéreslas vara
naturomrade, dels for att tillgodose strandskyddets syften, dels fér att 6ka attraktiviteten for
den bakre bebyggelsen genom att hela strandomradet darigenom blir tillgangligt fér hela
bostadsomradet. Inom samtliga naturomraden kravs marklov (a,) fér falining av trdd med en
stamdiameter 6ver 20 cm. Utbver detta skall f6ljande naturvarden och vegetationskaraktérer
sarskilt beaktas och bibehallas inom natur- och kvartersomraden:

n, - Den véstra strandzonen (omr 9 i naturvardesinv.) nedanfér bostadstomterna och inom
kvartersmark avsatt fér badplats och tekniska anldggningar, ar bitvis mycket lag och
dversvammas ofta, vilket ger den en unik vegetation. Svamzonens karaktér skall bevaras.
Zonen har en tradmix med fa stérre trad av sorterna bjérk, asp, klibbal och tall. Dessa utgor
héga naturvarden.

| planen foreslas att det inom del av strandzonen tilldts gemensam badplats och byggnader
och anlaggningar fér t.ex. gemensam forsdrjning av vatten och avlopp sadsom pumpstation
eller annan anordning fér anslutning till det kommunala VA-natet. Tekniska anlaggningar och
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gangvag ner till badplats skall placeras och utformas med hansyn till trdd och stenar sa att
paverkan blir sa liten som magjligt.

| anslutning till omradet avsatt fér badplats finns ett vattenomrade (WB) avsatt f6r
anordnande av gemensamma flytbryggor. Badplats och brygga skall placeras med hansyn till
befintlig strandlinje och vegetation. Befintlig brygga finns i omradet idag, samt en stig fram till
denna.

Ny — Inom naturomradet pa udden finns en sarskilt vardefull &ngsmark innehallande en
skogsdunge av asp och bjérk med rik lavflora (omr 4 i naturvardesinv).

ns — Naturomradet pa udden (omr 8 i naturvardesinv.) bestar av gles hagmarksskog av asp
och bjork, med ett nastan parklikt utseende. Aspar i sydlage &r extra rika pa lavar. Nagra
riktigt stora bjérkar 6kar naturvardet. Stranden ar hég och blockig. Inom omradet finns en
befintlig stig och grillplats. Rester av en aldre kaj aterfinns langst ut p4 uddens spets.

N4 - Inom naturomradet i planomradets éstra del(omr 3 i naturvardesinv.), norr om
kvartersmarken, finns en bjérkdunge och faltskikt med rester av tidigare betesmark, idag
angsmark, som har ett hdégt naturvarde. Har har aterfunnits exemplar av den rddlistade
svampen scharlakansrdd vaxskivling.

ns - Naturomradet i planomradets norra del(omr 10 i naturvardesinv.) bestar av kalkrik mark
med stora stenblock och ett bestand av asp, tall och en. Inom omradet finns &ven enstaka
exemplar av skogstry och ett stérre omrade med blasippor som utgér héga naturvarden.

5.4 Strandskydd

Eftersom omradet inte ar detaljplanelagt, rader strandskydd enligt 7 kap. miljdbalken (MB).
Ett upphavande av strandskyddet férutsatter att det finns sarskilda skal. Det sarskilda skal
som motiverar upphavande av strandskydd fér planomradet ar att omradet &r utpekat som
landsbygdsutvecklingsomrade i strandnéara lage i ett tillagg till dversiktsplanen.
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Figur 17: Det blamarkerade omradet redovisar det generella strandskyddet som berér planomradet.

Planen har i h6g grad utformats for att stérsta méjliga hansyn ska tas till strandskyddet. Foér-
slaget innehaller en 20-60 m bred naturmarkzon mellan S6dra Barken och kvartersmarken. |
den véstra delen av planomradet inférs i planbestimmelserna ett krav pa anordnande av
staket, plank eller naturstensmur vid kvartersmarksgrans mot sjon, vilket ékar allménhetens
tilltrade till strandomradet och sakerstaller fri passage enligt MB 7 kap 18f §. Mellan stranden
och tomten narmast udden i 6stra delen av planomradet utgdr befintlig vegetation och
topografi en naturlig barriar som skarmar av kvartesmarken mot naturomradet, vilket gér att
krav pa staket, plank eller mur inte anses behdvas. Omraden med naturmark féreslas inom
omradet for att ytterligare forstarka tillgangligheten samt att skydda naturvarden. Anlaggande
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av bryggor f6r omradets och den narmaste omgivningens behov méjliggérs i ett avsatt
omrade for att 6ka den allemansrattsliga tillgangligheten for det vattenburna friluftslivet.

Vid lokalisering av ny bebyggelse har stor hansyn tagits till sérskilda varden enligt den ge-
nomférda naturvardesinventeringen. De varden som i inventeringen bedémts som viktiga
(t.ex. rodlistade arter) finns inom féreslagna naturomraden. Exploateringen bedéms darfér
inte vasentligt paverka sarskilda naturvarden i omradet.

| detaljplanen féreslas strandskyddet upphéavas, i olika grad fér kvartersmark (bestdmmelse
a;), badplatsomrade och lokalgata f6r gemensamma anlaggningar och vagar (bestdmmelse
a,), respektive vattenomrade for flytbryggor (bestdmmelse as). Syftet ar att minimera planens
intrdng pa strandskyddet.

5.5 Teknisk forsorjning

Planomradet ligger idag inte inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. |
norra gransen av omradet vid Anésvagen finns ledningar fér kommunalt ren- och spillvatten.
Planomradet foreslas via ledning fran Anasvagen, och/eller via sj6ledning i S6dra Barken an-
slutas for spillvatten till den kommunala avloppsreningsanlaggningen i Vad. Avloppsledningar
inom bebyggelseomradet kan troligtvis avledas med sjalvfall mot en pumpstation i planomra-
dets sddra del. Omradet féreslas &ven anslutas till kommunens renvattenledningsnat
antingen via ledning i sjon eller i vag fran omradet utefter Anasvagen.

Dagvatten féreslas omhandertas lokalt (LOD) dels i perkolationsmagasin eller stenkista inom
respektive nybildad fastighet fér draneringsvatten och dagvatten fran byggnader och héard-
gjorda ytor, dels genom infiltration pa grénytor fér 6vriga gemensamma hardgjorda ytor.

Transformatorstationer for elférsérjning, pumpstation, narvarmeanlaggning och
kopplingsstationer for tele- och datakablar féreslas placeras inom allman platsmark
betecknat N E;.

Uppvarmning av bebyggelsen inom planomradet bér ske med vattenburna system. Om mdéj-
ligt bor flexibla uppvarmningssystem anpassade till férnyelsebar energi anvéndas, och
energibehovet minimeras genom energieffektivt byggande. Smedjebackens kommun fére-
sprakar att narvarme anvands. En narvarmeanlaggning innebéar att ett antal smahusagare
gar ihop och ersatter sina individuella uppvarmningssystem med en gemensamt agd varme-
anlaggning. Foér aktuell bebyggelse skulle en sjévarmepumpsldsning vara det basta nar-
varmesystemet. En 6kad narvarmeanvandning &r en bra atgard for att uppna miljémalen,
begransad klimatpaverkan och frisk luft. Gemensamhetsanlaggning fér detta &ndamal kan
rymmas i samma omrade som pumpstationen. Mgjligheterna att utnyttja solenergin fér
uppvarmning av vatten ar goda. Byggnadernas tak kan klds med solfangare.

Fran omradet sker idag upphamtning av brédnnbara sopor. Resterande avfall, s& som kom-
posterbart, glas, metall, plast, kartonger etc. ansvarar den boende sjalv fér. Vid jarnvags-
stationen i Vad finns en atervinningsstation for glas, kartong, metall, plast, tidningar. Kom-
posterbart avfall kan omhandertas pa respektive fastighet genom t.ex. varmkompost.

Arbetsmiljdverket staller idag krav pa arbetsmiljén fér renhallningsarbetare. Avfallskarl och
avfallsutrymmen bér placeras sa att de ar lattillgangliga vid hAmtning. Backning med sop-
hamtningsfordon bor inte ske annat &n i samband med vandning. Darmed minskar ocksa
risken fér pabackningsolyckor. Atervandsgator bér ha en vandplan med radien 9 meter, samt
en hinderfri remsa pa ca 1,5 meter.
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6 KONSEKVENSER OCH AVVAGNINGAR

Generellt innebér strandnéra boende i Vad att avfolkningen motverkas, att utvecklingsmajlig-
heterna férbattras och att den ekonomiska barkraften ékas. Planlaggning fér bostader i fére-
slaget omrade innebar att Vad byggs ut i ett IAge nara befintlig service (skola), infrastruktur
och kollektivtrafik. Eftersom omradet ligger i direkt anslutning till befintliga bostadsomraden
dar infrastruktur och fungerande kollektivirafik redan ar utbyggda, beddms effekterna bli be-
gransade bade pa transportarbetet och dess negativa miljéeffekter, och pa samhallsekono-
min. Samtidigt kan en exploatering i detta lage i viss utstrackning dka belastningen pa By-
vagen, Samovagen och Anasvagen.

Ett genomférande av planférslaget ger positiva effekter fér orten Vads utveckling. En ékad
inflyttning skulle sannolikt medfdra ett 6kat underlag for skola och barnomsorg, samt fér den
kollektivtrafik som passerar byn. Aven verksamheterna inom det lokala byalaget kan forstéar-
kas genom ett 6kat befolkningsunderlag.

Planférslaget innebar att omradet byggs ut med en smaskalig men relativt tat bebyggelse, for
att mota efterfragan pa bostader och anvanda marken sé effektivt som maéjligt. Det kan sam-
tidigt hamna i konflikt med vissa bevarandevarden i form av omradets landskapsbild, natur-
varden, friluftsvarden etc. Att helt bevara dessa och samtidigt exploatera omradet ar givetvis
inte mdjligt, men hansyn till dessa varden har i planférslaget tagits genom bevarande av
strandzonen, sékerstéllande av den allemansrattsliga tillgangligheten och breda passager ut
mot naturmark. Stor hansyn har tagits vid lokalisering av ny bebyggelse till sérskilda varden
enligt den genomférda naturvardesinventeringen. De varden som i inventeringen bedémts
som viktiga (t.ex. rédlistade arter) finns inom féreslagna naturomraden. Enstaka naturvarden,
sa som t.ex. bestand av bjork, asp och al, har dock inte tagits sarskild hénsyn till vid lokalise-
ring av bebyggelse och vagar da dessa bedémts som mindre viktiga. De ca 8 bostader som
planeras kan komma att 6ka rérligheten i och genom naturomradet. Paverkan pa dess
varden (geologi, flora och fauna) bedéms i planférslaget vara begransad. Enligt VISS kan
Sddra Barken na god ekologisk status 2021 och god kemisk status 2015. Planen paverkar
inte dessa miljékvalitetsnormer for vatten da dagvattnet fran omradet inte bedéms &ka eller
andra karaktér. Dagvattnet féreslas omhéndertas lokalt. De nybildade fastigheterna kommer
att anslutas till kommunalt VA och darmed kommer inga utsldpp av ndringsdmnen géras den
vagen.

Milj6- och byggkontoret bedémer att planens paverkan pa miljén, halsan och hushaliningen
med naturresurser inte blir betydande.
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Genomférandebeskrivning redovisar de atgdrder som behdvs fér att detaljplanen skall kunna
genomfdras pa ett samordnat och dndamalsenligt sétt.

1 ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen beddéms kunna félja nedanstaende tidplan:

Samrad 11 juni — 6 augusti, 2012
Granskning 28 juni - 12 augusti 2013
Godkannande i miljé- och byggnadsnamnden 20 augusti 2013
Antagande i kommunfullmaktige 16 september 2013
Laga kraft 14 oktober 2013
Genomférandetid

Planomradet ar belaget i ett landsbygdsutvecklingsomrade dar genomférande av planen
beddms ta lite langre tid &n i t.ex. centrala Smedjebacken. Planens genomférandetid féreslas
darfor vara 15 ar fran det att planen vinner laga kraft. Under genomférandetiden har fastig-
hetsdgare garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanens
intentioner. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren inte langre garanterad bygg-
ratt, men planen fortsatter att gélla till dess att den andras eller upphavs av kommunen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Inom mark som i planférslaget ar utlagd som kvartersmark ansvarar berérd markagare/exp-
loatdr f6r byggnation och anlaggningsarbeten.

Pa mark som ar utlagd som allmén platsmark i planférslaget iordningstaller exploatéren de
gator, grénytor mm (inklusive dess dagvattenanlaggningar) som redovisas i planférslaget.
Fardigstallda arbeten dverlamnas till framtida huvudman via godkand slutbesiktning.
Exploatéren ska genom explateringsavtal se till och bekosta att samtlig tillkommande allman
platsmark inom planomradet kostnadsfritt upplates till huvudmannen fér den allmanna
platsmarken i detaljplanen

For allman plats (gator, naturmark) féreslas enskilt huvudmannaskap och att en eller flera
gemensamhetsanlaggningar inrattas. Den allmana platsmarken évertas av huvudmannen
nar den iordningsstallts och anlaggningsbeslutet har vunnit laga kraft.

Nar den allm&nna platsmarken tagits in i gemensamhetsanlaggningen svarar huvudmannen
for dess skétsel och underhall. Huvudmannaskapet skall &ven omfatta drift och skétsel av
dagvattenanlaggningar avseende avvattning av den allmanna platsmarken inklusive dess
anlaggningar. Exploatéren ansvarar for att ansékan om bildandet av
gemensamhetsanlaggning inges till lantmateriet.

Smedjebacken Energi & Vatten (tidigare Seab) ska vara huvudman fér det allmé&nna ren- och
spillvattennéatet (VA-natet) inom planomradet. Drift och underhall av det allmanna VA-natet
utférs av Smedjebacken Energi & Vatten pa uppdrag av huvudmannen.

For dagvattenhanteringen fran allman platsmark med lokalgator mm ansvarar huvudmannen
fér den allménna platsmarken. For dagvattenhantering inom kvartersmark ansvarar berérd
markagare/exploatdr/nyttjare. For att ta fram eventuella dagvattenutredningar ansvarar res-
pektive exploatdr/markagare i samsprak med Smedjebacken Energi & Vatten.
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VB Energi ansvarar for elférsérjningen inom planomradet.

En dversiktlig geoteknisk undersékning har genomférts av Sweco Infrastructure AB. Vid ny-
byggnation inom planomradet aligger det berdrd markagare/exploatér att vid behov geotek-
niskt undersdka marken avseende t.ex. barighet. Om antikvarisk myndighet anser att marken
arkeologiskt bér undersdkas aligger det berérd markagare/exploatér att hos Lansstyrelsen
ansdka harom. Vidare aligger det berdérd markagare/exploatdr att séka de tillstand samt halla
de samrad som kravs enligt miljébalkens regler.

Vid nybyggnation inom planomradet ansvarar berérd exploatér/markagare for att meddelan-
de om eventuella flyttningar av underjordiska ledningar (ren-, spill-, dagvatten, gas, tele, el
m.m.) sker till berérd ledningshavare.

Fastighetsbildning och &évriga lantmateriatgarder inom planomradet bestélles av berérd mark-
agare/exploatdr/anlaggningsagare.

Avtal

Planavtal som bland annat reglerar plankostnader ar tecknat mellan berérd exploatér och
Smedjebackens kommun.

Avtal avseende utbyggnad av det allm@nna ren- och spillvattennatet bér tecknas mellan
Smedjebacken Energi & Vatten och berérd exploator.

2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Ansdkan om fastighetsbildning, bildandet av gemensamhetsanlaggning samt bildandet av
ledningsrétt inges till lantméateriet i Dalarna, Borlangekontoret. Féreslagen detaljplan
mojliggdr genom avstyckning fran Vad 5:26 att atta fastigheter f6r bostadsandamal bildas.
Da kommunen inte &r huvudman fér allmanna platser (naturmark, lokalgata) kommer en eller
flera gemensamhetsanlagganingar att bildas fér att bl a reglera ingdende fastigheters
kostnader for framtida underhall. Vidare kan gemensamhetsanlaggningar komma att bildas
for t ex gemensama flytbryggor eller ndrvarmeanlaggnignar.

Tankt tillfartsvag till planomradet, via Andsvagens forlangning bor sakerstallas antingen
genom en omprdvning av den befintliga gemensamhetsanlaggningen Vad ga:3 elelr genom
bildandet av en ny gemensamhetsanldggning. Om alternativet ny gemensamhetsanlaggning
véljs ska nybildade fastigheter inom planomradet anslutas till Vad ga:3

Utdver blivande fastigheter inom planomradet kommer &ven den befintliga fastigheten Vad
5:22 berdras av gemensamhetsanlaggning fér ny lokalgata. Fastigheten har servitut fér
tillfartsvag éver stamfastigheten 5:26.

Ledningsratt och servitut

Genom omradets sydvastra del I6per en ledningsratt genom delar av omradet. Servitut eller
ledningsratter ar upprattade eller skall upprattas fér befintliga/tilkommande underjordiska
ledningar pa kvartersmark inom planomradet. Eventuellt kan detta ske genom komplettering
av befintliga servitut och ledningsratter. For el- och teleledningar vilar ansvaret for att trygga
ledningsratten pa respektive ledningsinnehavare.
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Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning nybildas eller omprévas via lantmateriférrattning enligt anléagg-
ningslagen. Deltagare i gemensamhetsanlaggningen skall vara de fastigheter som har ett
varaktigt behov av de gemensamma anlaggningarna. Deltagarna ansvarar fér foérvaltning av
anlaggningarna i enlighet med vid forrattningen asatta andelstal. Deltagarna kan for att
underlatta férvaltningen bilda en sarskild samfallighetsférening. Anlaggningarna och dess ratt
till utrymme ar samfallda fér de fastigheter som deltager. Gemensamhetsanlaggningens

lage, deltagare, andelstal m.m. faststélls i ett anlaggningsbesiut.

Exploatéren ansdker om och bekostar nybildning och omprévning av gemensamhets-
anlaggningar.

3 EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anlaggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd
exploatér/markagare.

Berord exploatér/mark&gare bekostar erforderlig fastighetsbildning och fastighetsreglering
inom planomradet.

Berdrd exploatér/markagare bekostar iordningstéllande av allmén platsmark vari ingar ut-
byggnad av gator, gronytor m.m. Kostnader for upprustning av kommunala véagar ska belasta
exploatdren i erforderlig omfattning under byggtiden. Upprustning av samfalld vag
(férlangningen av Andsvagen fram till planomradet) bekostas av exploatéren.

Den allm&nna platsmarken inom fastigheten Vad 5:26 upplats kostnadsfritt av exploatéren till
omrédets framtida huvudman.

Ersattning for kvartersmark som eventuellt éverférs mellan fastigheter bestéams i férsta hand i
férhandlingar mellan berérda markagare.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av underjordiska ledningar ar beroende av den
ratt som ledningen ar beldgen i marken med. Kostnadsansvaret fér flyttning eller ombyggnad
av ledningar kan aven regleras i 6verenskommelse mellan ledningshavare och markégare.

Kostnader som ar férknippade med att tillskapa ratt fér anlaggning pa annans mark, sdsom
servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och/eller annan nyttjanderatt, bekostas av
agare till anlaggningen/rattigheten. Exploatéren skall bekosta den nybildning av gemensam-
hetsanlaggning som féranleds av detaljplaneférslaget.

Exploatéren bekostar uppréattandet av detaljplanen. Detta preciseras i planavtal mellan
exploatér/markagare och Smedjebackens kommun.

Utbyggnad av det allmanna VA-natet inom planomradet genomférs enligt avtal med
Smedjebackens Energi & Vatten. Anlaggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar
uttages i enlighet med gallande VA-taxa. Dagvattenhantering inom kvartersmark bekostas av
berdrd exploatér/markagare.

El-anslutningsavgifter uttages i enlighet med géallande taxa.

Detaljerad geoteknisk undersékning avseende t.ex. markens barighet och markradonfére-
komst, vilket kan kravas vid byggnation inom aktuellt planomrade, bekostas av berérd
exploatér/markagare. Berérd exploatdér/markagare skall aven bekosta eventuell arkeologisk
undersdkning samt de tillstdnd och samrad som kravs enligt miljdbalkens regler.
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4 TEKNISKA UTREDNINGAR

En 6versiktlig geoteknisk undersékning daterad 2012-04-04 har gjorts av SWECO Infra-
structure AB for nyexploateringsomradet. | samband med fortsatt projektering av byggnader
och anlaggningar kan kompletterande sondering erfordras som underlag fér noggrannare
beddmning av grundlaggningssatt samt underlag fér schaktningsarbeten och dimensionering
av markdverbyggnader och erosionsskydd.

En naturvardesinventering daterad 2011-12-20 har genomférts av av Taigaekologerna.

VA-, och dagvattenutredning har inte genomférts. | samband med fortsatt projektering av
vagar, byggnader och anlaggningar kan sadana utredningar erfordras som underlag infér
utbyggnad av VA-nat, vagar och bebyggelse.

5 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Syftet med krav pa marklov fér fallning av trdd med en stamdiameter éver 20 cm vid en
meters hojd, ar behalla de specifika karaktarer och varden som ar beskrivna i
planbeskrivningen kap 5.3. Dungar, glesa skogar och enstaka stérre trad i hagmark ar viktiga
att bevara. Lov fér tradféllning kommer endast att medges i de fall dar enstaka trad utger risk
for fara eller da fallning kravs for pa ett rimligt satt kunna anldgga gemensamma tekniska
anlaggningar. Vid ansékan om tradfallning med anledning av att ge plats fér gemensamma
tekniska anlaggningar skall alternativa placeringar utredas och fér- och nackdelar redovisas i
ansokan.
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ILLUSTRATIONSKARTA R AVay S

lllustrationskartan beskriver méjlig utformning av planomradet i enlighet med féreslagna plan-
bestdmmelser. Den ska underlétta férstaelsen av planen men har inte i sig nagon réttsverkan

— — — Planomradets grans

------------- Forslag fastighetsgrans

Bl Tomter
B Natur
- Vatten

e Forslag vag

Il § Férslag ny bebyggelse
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KARTA MED NATURVARDEN OCH LIS~ oAy oszs

Plankartan beskriver markanvéddning i relation till naturvarden. Det oranga féltet visar det av
kommunen utpekade LIS-omréadet.
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