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Styrelsen for Brf Neptun, Karlstad far harmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
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Allmint om verksamheten

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende &r.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Neptun, Karlstad, far harmed avldmna redovisning for
féreningens verksamhet under perioden 2021-01-01 - 2021-12-31.

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning,

Foreningens fastighet
Féreningens fastighet Vagmastaren 2 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i elva
véningar med totalt 38 bostadsritter.

Liagenhetsfordelning:
17 st 3 rum och kok

18 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok

1 st 6 rum och kok

Den totala boytan dr 3 769 kvm.

Féreningen dger marken, fastighetsareal 840 kvm.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Lansforsakringar Véirmland, forsakringsbolag.
Bostadsrattsforsakring ingdr for alla bostadsrittsldgenheter.

Ett tillaggsavtal ar tecknat med ComHem innebérande att grundutbudet i alla lagenheter h
tillgang till digital Tivo Silver Tv abonnemang. alg@-



Brf Neptun, Karlstad 2 (16)
Org.nr 716424-1080

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall enligt foreningens stadgar goras

med minst 0,3 % av byggnadstaxeringsvirdet. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten. I enlighet med stadgarna avsattes 114 000 kr till Yrtre fond (for fastighetsunderhall).
Beslut om avsattningen tas pa foreningens drsstimma.

Avsatt per 2021-12-31 ar 2 629 832,75k,

Fastighetens lingsiktiga viirde

Fastighetens langsiktiga virde forutsitter en underhéllsplan som finns framtagen och att man
kontinuerligt ser 6ver den kostnadsmassan. Foreningens mél ér att inte behova héja
ménadsavgiften, att ha kapital for att kunna gora extra amorteringar pa 1dn, ha kapital for att
mota kommande kostnadsokningar samt ha likvid for oférutsedda kostnader.

NAgra storre investeringar ér inte planerade 2022,

Fastighetsforvaltning
Foreningen har ett I6pande avtal med HSB om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel och
stadning. Kontinuerligt fors en dialog med IISB om kvaliteten i genomforandet av uppdraget.

Samfillighetsforeningen Vigmiistaren

Féreningen r genom anlaggnings beslut 2000-02-19 delagare i Samfillighetsforeningen
Véagmdstaren, Karlstad. Samfilligheten leds av en sérskild styrelse och separat arsredovisning
upprittas. Neptun har for narvarande en ledamot i samfallighetens styrelse.

Foreningens andelstal 4r 9,5 %.

Anliggningen bestér av: Kommunikationsnat, Gronomraden, Parkeringsplatser, Lekplats,
Batplatser, Renhdllning, VA & Dagvatten, Belysning av gemensamma anldggningar,
Tvéttstugor, Gemensamhetslokal, Forrdd for samfélligheten, Bokningssystem for tvéttstugor och
foreningslokal. e

Samfillighetens areal dr 25475 kvm.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 62 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid drets utging upplétna.

Under aret har tvé overlatelser skett.

Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning som avslutades under 2021.

Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen inte haft ndgra anstillda

Foreningen har en l&nepolicy enligt foljande:

"Féreningen skall ha laneportfoljen delad i tre till fyra st. del-lan. Del-ldn med kapital for
nérvarande mellan 4 och 8 miljoner kr. Styrelsen har i uppdrag att efierstriva en jdmn spridning
mellan ldnens villkorsindringsdagar: Hogst 2 st. lan far ha villkorsdndringsdag i samma av
nedanstdende intervall:

- Rorlig ranta - 1 ars bindning

- 2 - 3 ars bindning

-4 - 10 ars bindning. "

Lanesammanstillning se under Not 8
21 365 080 kr forfaller inom 5 Ar.

Grundamortering ér ca 2,2% av lanebeloppet pa arsbasis.
En extra amortering har gjorts pa 500 000 kr. Total amortering 2021 gjordes med 972 675 kr.

Genomsnittsriantan har under aret varit 1,1%. Genomsnittsréntan for kommande ar beréknas bli
1,30%

Foreningens likviditet dr god. Féreningens likvida medel per 2021-12-31 pé totalt 1 379 375,23.

Resultat och balansriikning framgar av bifogade redovisningshandlingar.

Verksamhet under aret.
Avtal om energioptimering frén 2019-03-01 pd 5 &r dér vi berdknas gora en energi besparing pa
ca 3% arligen,

Var lilla plantering har som vanligt genom god omvérdnad foljt sasongens vixlingar. Var tomte
och julgran har fétt sillskap med en lykta under dret-

Var traditionella glogg och pepparkakstraff holls som tradition trots pandemi och jul korg med
tomte, som visade sig vara uppskattat.

Under aret har 5 ordinarie styrelseméten genomforts, varav ett konstituerande.
Informationsblad till medlemmarna har distribuerats under aret.

Avgrinsning mot Herrhagsparken har uppforts liksom plattsattning for utemobel.
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Planerad verksamhet under kommande ar.

Budget finns upprattad for 2022, samt dven en langtidsprognos som omfattar perioden 2022-
2029 dir antaganden gjorts att allménna kostnader kan komma att 6ka med 3 % arligen och el-
och virmekostnaderna med 3 %.

Ett 18n skall skrivas om och plaéeras inom den rintepolicy som antagits av foreningen.
Fonster i entré parti skall putsas enligt plan.

OVK besiktning skall enligt plan genomféras har inte genomforts 2020 med anledning av
pandemin.

Besiktning av flagnad firg pa fonsterbdgar genomforas samt mélning efter besiktning.
Eventuellt uppsnyggning av entreén nedre plan.

Installation av ytterligare EcoGuard inne givare for 6vervakning av temperaturen i lagenheterna.
Byte av samtliga termostater pa elementen i ligenheterna.

Byte av tryckstegringspumpar pa inkommande vatten for ett jamnare och bittre tryck

Inforskaffande av ett par parkbankar enligt forslag samt avgransning mot parken. Moblering av
plattsittningen i avgransningen mot parken.

Arsstamma kommer att genomf6ras.

Samt nagon aktivitet for boende.

Styrelse

Styrelsen har sedan 2020 &rs foreningsstamma haft foljande sammansattning:
Rolf Skanslie Ledamot Ordférande
Lars-Ake Nilsson Ledamot Kassor

Per Ljungqvist Ledamot Sekreterare
Ann-Christine Héll Nyman Ledamot

Stefan Borsch Ledamot

Eva Eng Norbick Suppleant

Anne May Hidén Suppleant

Marianne Runsten Suppleant R
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Rolf Skanslie och Lars-Ake Nilsson i
forening.

Styrelsen har under ret héllit fem protokollférda sammantraden inklusive konstituerande.
Arvode till styrelsen har utgétt med 42 200 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Lansforsakringar, forsakringsbolag.

Revisorer
Peter Rosengren Ordinarie Lorka Revision AB
Owe Jonsson Internrevisor

Valberedning

Karin Vogt

Kenneth Nyman Sammankallande
Rose Marie Ahs

Féreningens stadgar
Nya stadgar antogs 2018.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgiften har inte dndrats sedan huset firdigstélldes &r 2000. Genomsnittlig avgift ar 690 kr
per kvm och ar.

Inga avgiftsforluster har uppstétt under aret.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Ekonomiskt resultat och stélining _

Foreningens ekonomi 4r stabil. Arsavgifterna har varit oforandrade. For rékenskapséret uppgar
resultatet fore avsattningar till 508 243,59 (budget 277 302 kr).

Arets avsittning till yttre fond redovisas som bokslutsdisposition enligt rekommendationer fran
bokféringsndmnden.

Arets avskrivning gors enligt plan och med 576 000 kr pd byggnaden.

Fastighetsavgift
Fastigheten fiirdigstilldes r 2000 och har varde ar 2000. Enligt d& gillande lag om

fastighetsskatt blev fastigheten helt befriad fran fastighetsskatt fr.o.m. 2001-01-01. Detta gillde
under fem ar. Dérefter kom fem &r med halv fastighetsavgift.
Fastighetsavgift betalas med 1,459 kr per lagenhet 2021.

Réntebidrag
Réntebidraget upphorde fr.o.m. 2011-01-01.

12
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Visentliga avtal: Foreningen har bland annat avtal med nedanstdende.

Leverantor:
Viéner forvaltning
HSB

Karlstads Energi
Vattenfall
ComHem
Swesafe
Nordisk Hiss
Bostadsritterna
Wesec
Lansforsakringar

Avtalstyp:
Ekonomisk/adm. forvaltning

Teknisk forvaltning/energioptimering
Virme/el och fiber

El

TV

Nyckelforvaring

Hissunderhall

Support till styrelsen

Postbox/ellés

Fastighetsforsikring med bostadsréttstilligg

6 (16)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomséttning 2 681 2395
Resultat efter finansiella poster 508 501
Soliditet (%) 62,3 60,8
Balansomslutning  tkr 57282 57 796
Belaning per m2 5668 5926
Réantekostnad per m2 62 78

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre

insatser avgift underhall

Belopp vid arets ingang 20323000 8005000 2515833
Reservering till yttre fond 114 000

Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 20323 000 8 005000 2 629 833

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

2019
2 683
-76
59,5
58 364
6 059
75

Balanserat

resultat

3784 208
387275

4171 483

4171 484
508 244
4 679 728

114 000
4 565 728
4679 728

2018
2 687
553
58,8
59 062
6 491
78

Arets

resultat

501275
-501 275
508 244
508 244
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2017
2700
495
574
59494
6762
102

Totalt

35129 316
0

508 244

35 637 560

Féreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt‘) Q.,

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintilkter

Nettoomsiittning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Personalkostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

W

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

2677 372
3 643
2 681 215

-1 243 460
-48 620
-646 750

-1 938 830
742 385

-234 141
-234 141
508 244
508 244

508 244
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2020-01-01
-2020-12-31

2 595 349
0
2 595 349

-1 088 370
-61 968
-646 750

-1797 088
798 261

-296 986
-296 986
501 275
501 275

501 275
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode fran den lpande verksamheten fiore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Foriindring av leverantorsskulder

Foréandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2021-01-01
-2021-12-31

508 244
646 750
1138

1156 132
-5 353
17 155

-67 913
1100 021

-972 675
-972 675
127 346

1252 030
1379 376
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2020-01-01
-2020-12-31

501 275
646 750
1976

1150 001
-822
-56 039

-4 907 912
-3 814772

3892925
3 892 925
78 153

1173 877
1252 030
R
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningsfillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiitmingstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2021-12-31

55782 250
0
55782 250

55782 250

1218
119118
120 336

1379 375
1379 375
1499 711

57 281 961
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2020-12-31

56 358 250
70 750
56 429 000

56 429 000

1218
113 765
114 983

1252030
1252 030
1367 013

57 796 013
0
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Férlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

20 323 000
8 005 000
2 629 833

30 957 833

4171 484
508 244
4679 728
35 637 561

3942 270
3942270

17 422 810
48 145

4 634

226 541
17702 130

57281 %61
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2020-12-31

20323 000
8 005 000
2515833

30 843 833

3784 209
501275
4285484
35129317

4 914 945
4 914 945

17 422 810
30990

3 496

294 455
17 751 751

57796 013,
v

b
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Noter

Not 1 Redovisning- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och god
redovisningssed(bokforingsndmndens allménna rad) samt med K-2 reglerna f6r mindre
foretag(BFNAR 2016:10). Arsredovisningen upprittas enligt (BFNAR 2016:10) om
arsredovisning i mindre foretag.

Intéiktsredovisning
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror avsiseras i
forskott men redovisas si att endast det som beloper pé rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening ér i normalfallet inte foremal for inkomtsbeskattning. Enligt dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen dr 2010, dr en bostadséttsférenings ranteintaktetr skattefria till
den del de 4r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt 1
forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter berdkning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4%.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll redovisas ¢ver balansrikningen genom att
den ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningens
rsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors linjart och med 1% pa anskaffningsvardet 55 100
000 kr. Resterande avskrivningstid 86 ar.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardeforandring hanteras genom
nedskrivning/uppskrivning.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Revisionsarvode har utgatt med 8 750 kr (8 750 kr).
Styrelsearvode har utgatt med 42 200 kr (55 400 kr).Exkl. sociala avgifter.

Skulder till kreditinstitut
Foreningens 18n #r korttids bundna som forfaller inom ett ar. Féreningen bedomer att 1dnen ér av
kortfristig karaktir och de redovisas darfor som kortfristiga samt den del som kommer att

amorteras under 2022,vilken redovisas som kortfristig del. ol
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
El debitering
Ovrigt

Not 3 Driftskostnader och underhallskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Rep och underhéll

Lopande underhall hiss

El

Viérme

Vatten och avlopp

Renhallning
Gemensamhetsanldggning
Fastighetsforsakring

ComHem

Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Administrationskostnader/stimma mm

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelse arvoden
Sociala kostnader
Totalt

Not S Byggnader

Ingiende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

2021

-2 600 952
-76 619

-3 643

-2 681 214

2021

49 995
253 503
3582
176 600
176 939
84 749
48 096
112 137
40 096
97014
55 440
36 348
8750
51380
48 831
1 243 460

2021

42 200
6 420
48 620

2021-12-31

55100 000
55 100 000
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2020

-2 492 579
-102 771

-2 595 350

2020

50 708
227 426
7746
150 486
123 859
86 096
48 096
101412
39001
96 891
54302
28 769
8 750
50 986
13 842
1088370

2020

55400
6 568
61 968

2020-12-31

55 100 000
55 100 000 PQ-
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Ingéende avskrivningar -6 991 750 -6 415 750
Arets avskrivningar -576 000 -576 000
Utgéende ackumulerade avskrivningar -7 567750 -6 991 750
Utgaende redovisat viirde 47 532 250 48 108 250
Taxeringsvirden byggnader 24 000 000 24 000 000
Taxeringsvarden mark 25000 000 25 000 000
49 000 000 49 000 000
Bokfort virde mark 8250 000 8 250 000
8 250 000 8 250 000
Not 6 Inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 353 750 353 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 353 750 353 750
Ingaende avskrivningar -283 000 -212 250
Arets avskrivningar -70 750 =70 750
Utgaende ackumulerade avskrivningar -353 750 -283 000
Utgaende redovisat viirde 0 70 750
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Samfilligheten 30 250 25353
Forutbetalda forsikringspremier 16 816 16 552
Tele 2 24 408 24207
Renhallning 12 024 12 024
Vatten 22749 22 800
Viner férvaltning AB 12 871 12 829
119118 113 765
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Lanen &r per 2021-12-31 placerade enligt foljande:
Léngivare Réntesats Bundet till Léanebelopp 2021 Amortering ar
SEB 1,12% 2023-03-28 7 058 355
SEB 0,37% 2022-03-28 5505 800
Handelsbanken 1,51% 2023-03-30 4810925
Handelsbanken 0,84% 2025 03-30 3990 000
Summa 21 365 080 972 675 kr

Kortfristig del av langfiistig skuld -17 422 810
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Stillda sikerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 35942 184
Eventuella forpliktelser Inga

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskotts betalda arsavgifter och hyror
Upplupna revisionsarvoden

El

HSB

Div

Fjérrvéirme

Smekab

Not 10 Eventuella forpliktelser
Det finns inga eventuella forpliktelser.

Not 11 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerhet for skulder till
kreditinstitut.

2020-12-31
35942 184

Inga

2021-12-31

2200
132 187
8 000
23200
2 875
330

27 750
30 000
226 542

2021-12-31

35942 184
35942 184
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2020-12-31

2 200
226 917
8 000
23923
19352
330
13733

294 455

2020-12-31

35942 184
35942 184w
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Karlstad 2022-02-02
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Rolf Skanslie

Per Ljungcy i

Ordfpran Ledamot
\ »
. X p e,. u
Lars-Ake Nilsson nn-Christine Hall Nymarn Leas/.
Ledamot Ledamot

Ledamot

Var t‘;visionsber ittelse har lamnats Karlstad 2022-02- 2%

Peter Rosengren Owe Jonsspn
Auktoriserad revisor Revisor
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Revisionsoeratielse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Neptun, Karlstad, org. nr 716424-1080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen Neptun, Karlstad for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller resultatréikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga alt fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av siakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet '
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit om-
dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
jonen. Dessutom:

— identifierar och bedsmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréck-
liga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uftalan-
den. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f8ljd
av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r [4mpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna Kontrollen.

— utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— ulvéarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Neptun, Karlstad for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfsrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s#ékerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrétisla-
gen.

Karlstad den 2%/2\-2022

Bt e

Peter Rosengren Owe Jonsso
Auktoriserad revisor

Lorka Revision AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda reviso-
rers bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha s#rskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fér-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Den féreningsvalda revisorn
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