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Styrelsen for Brf Neptun, Karlstad far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022,
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
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Revisionsberditielse
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till "4ndamal att fidimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter till nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Féreningen ér ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningens fastighet
Foreningens fastigheten Vagmistaren 2, Karlstad bestar av ett flerbostadshus pa Strandvdgen 29 i elva
vaningar med totalt 38 bostadsritter.

Liagenhetsfordelning brf:

17 st 3 rum och kok

18 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok

1 st 6 rum och kok

Boyta upplaten med bostadsritt 3769kvm

Total yta (boyta + lokalyta) kvm *

Foreningen dger marken, fastighetsareal 840 kvm.

Lokalyta kvm*; Léigenhetsforrad, el/virmecentral, centraldammsugare till alla ligenheter, Entré
i bottenplan/trappa’hiss entréplan van 2-11.
(*Total yta/lokalyta ej tillginglig, skall tas fram under 2023)

Fastigheten har 38 st inglasade ldgenhetsbalkonger och 2 st ppna ldgenhetsbalkonger, 2 st
ldgenhetsbryggor, inhdgnad uteplats med plattséitining for bord och soffor samt cykelstdll och
soffor vid entrén. Korttidsparkering for ur och i lastning vid huset.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Léansforsakringar, forsikringsbolag.

Fastighetens tekniska status

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
ett belopp motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvéirde. Fonderade medel skall téicka planerat
underhall pd fastigheten. . I enlighet med stadgarna avsattes 114 000 kr till Yttre fond (for
fastighetsunderhall). Beslut om avsiittningen tas pé foreningens &rsstémma. Avsatt per 2022-12-31 &r /)
2 743 833 kr H A
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Fastighetens langsiktiga viirde

Fastighetens langsiktiga virde forutsdtter en framtagen underhallsplan och att man kontinuerligt ser
dver planens kostnadsmassa. Foreningens mal dr att ha en stabil ekonomi och inte behiva hija
manadsavgifien, att ha kapital for att kunna gora extra amorteringar péa lan, ha kapital f5r att mota
kommande kostnadsékningar samt ha likvid for oforutsedda kostnader. Likvid for ofdrutsedda kostnader
bor uppga till minst 25% av drsavgifien. Arsavgifien 2,6 mkr har varit oférdndrad sedan huset var
inflytiningskiart ar 2000. I arsavgifien ingar fidirrvérme, vatien, kabel-tv, bostadsrétistilldigg samt
internetansiutning 250/100 Mbit/'s. IForeningens skuldsdttning per den 31/12 2022 var 5 530kr per m2.
Foreningens resultat (avkastning) skall motsvara sjdlvkostnad (nollresultat) pé Idng sikt , enstaka ér kan
ha plus eller minus resultat. Okade kostnader kommande &r i form av héjda réntor m m kan balanseras
med hdjda manadsavgifter. Avkastningen ligger i en bra boendekostnad, bra boendemiljé och en mojlig
virdestegring pa bostadsriitten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har ell Iopaide avial hied HSB o leknisk forvalthing inkl. fastighelsskilsel/eriergiopliering
och stddning Kontinuerligt fors en dialog med HSB om kvaliteten i genomfdrandet av uppdragel.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-04-27 och pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning;:

Rolf Skanslie Ordférande
Peter Ljungqvist Ledamot
Stafan Borsch Ledamot
Rose-Marie Ahs Ledamot
Lars-Ake Nilsson Ledamot
Eva Eng Norbick Suppleant
Anne May Hidén Suppleant
Marianne Runsten Suppleant

Vid stémman avgick Ann.Christine Hall Nyman ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening,
Styrelsen har under aret hallit sju protokollforda sammantréden,

Arvode till styrelsen har utgatt med 53 585 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Linsforsikringar, forsikringsbolag.

Revisor
Peter Rosengren Ordinarie Lorka Revision AB
Owe Jonsson Internrevisor

Valberedning

Karin Vogt Sammankallande
Jan Ake Nilsson

Maj Stahi

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos bolagsverket 2018, QS

N
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Medlemsinformation

Féerningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning

HSB Teknisk forvaltning/Fast.skotsel/Energioptimering
Karlstads Energi El och virme

Samfillighet Renhdllning, VA

Tele2 Sverige/ComHem Kabel-TV

Bahnhof Bredband 250/100 Mbit/s

Linsforsikringar Virmland Fastighetsforsdkring med bostadsrittstilligg
Swesafe Nyckelforvaring

Nordisk Hiss Hissunderhail

Wesec Il las/postboxar

Bostadsrditterna Support till styrelsen

Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 58 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har en dverlatelser skett.

Samfillighet
Foreningen dr genom ett anldggningsbeslut registrerad 2000-02-10 delédgare i samfillighetsforeningen
Vagmiistaren, Karlstad.

Andelstalet 9,5% redovisas i beslut registrerat 2011-12-30 (38 av 400 Igh).
Foreningen nominerar forslag till ledamot till samfillighetens styrelse.

I samfilligheten ingar ldgenhet Strandvigen 9, tvittstugor med bokningssystem, 3 st
parkeringsgarage, carportar, parkeringar mark med motorviarmaruttag, elbilsladdare, cykelrum,
atervinningsrum, soprum och hamn anlédggningar.

Samfillighetens areal dr 25475 kvin.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft nagra anstillda.

Ldnepolicy

"Féreningen skall ha laneportfoljen delad i 3-4 st. del-lan. Del-lanen skall vara ungefiir lika
stora. Styrelsen har i uppdrag att efiersirdva en jdmn spridning mellan lanens
villkors-dindringsdagar: Hogst 2 st. lan far ha villkorsindringsdag i samma av nedanstaende
intervall:  Rorlig rdnta, 1 drs bindning, 2 - 3 dars bindning, 4 - 10 ars bindning

Linesammanstilining se under not 9

20 843 060 kr forfaller inom 5 &r

Grundamortering ér c:a 2,2% av lanebeloppet pa arsbasis.

Total amortering 2022 gjordes med 576 000 kr

Genomsnittsrintan har under dret varit 1,2% och beriknas bli c:a 3,5% 2023

Viisentliga hiindelser under rﬁkenskapsﬁre%)ﬁg‘
_'\.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret.

Byte av samtliga elements termostater

Installation av EcoGuard innegivare for dvervakning av temperaturen i ldgenheterna
Byte av tryckstegringspumpar pa inkommande vatten for jamnare och bdittre tryck
Genomford OVK besikining

Inhdignad av uteplats mot parken och platisditining for placering av parkbdnkar och bord.
Tecknat avtal om bredband med Bahnhof 250/100 Mbit/s

Fonsterputs i ingangsparti

Nyt stidavtal tecknat med HSB

Planerad verksamhet under 2023

Installation av solpaneler pa taket for egen elproduktion

Anlita godkdnd virderare for virdering av var fastighet och mark

Ta fram 10-arig langtidsprognos for likvida medel vid respektive ars slut.
Nya stadgar som motsvarar ny lagstifining.

Installation av staket for att forhindra att folk genar vid vart teknikrum
Ta fram uppgifter pa totalytan (boytan + évriga uppvirmda ytor)

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgiften har inte indrats sedan huset firdigstalldes &r 2000. Genomsnittlig avgift &r 690 kr per
m2. och &r. Inga avgiftsforluster har uppstatt under aret.

Styrelsen ser dver det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2023 har féreningen okade
rantekostnader i takt med laneforfall. Kostnadsokningen berdknas hélla i sig varfor
avgiftshdjningar det ndrmsta dren inte gar att utesluta.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstilldes r 2000 och har virde &r 2000. Enligt da géllande lag om
fastighetsskatt blev fastigheten helt beftiad fran fastighetsskatt fr.o.m. 2001-01-01. Detta géllde
under fem &r. Dérefter kom fem ar med halv fastighetsavgift. Fastighetsavgift tuppgér till 1519 ki per
ldgenhet for 2022.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvalining finns tecknat med Vinerforvaltning AB. Samarbelet fungerar mycket bra. ﬁg

R
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* Alla nyckeltal angivna per kvim i flerarséversikten nedan avser per kv boyta da uppgift pé totalytan
(boyta + lokalytor) for ndrvarande inte ér tillganglig. Forklaringar av nyckeltal se bilaga pa sidan 17 som

bilaga hamtade fran HSB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning kr
Resultat efter finansiella poster kr
Sparande 1 kr per m?
Réntekéinslighet (%)
Energikostnad kr per m?
Arsavgift per m? (kr)

Lan per m? bostadsyta (kr)
Soliditet (%)
Balansomslutning kr
Rinfekostiad ki per mi2.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 20323 000
enligt stadgarna
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 20 323 000

Forslag till vinstdisposition

2022

2 597

180
308

8

105
690
5530
62,7

57 141

66

Upplatelse-
avgift
8 005 000

8 005 000

2021
2 681
508
374
8

108
690
5677
62,2
57282
62

Fond for yttre

underhall

2629 833
114 000

2743 833

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

2020
2 595
501
365
9

88
690
5927
60,8
57 796
78

Balanserat

resultat

4171483
-114 000

508 244

4 565727

4 565 727
180 668
4746 395

168 000
4 578 395
4746 395

2019
2683
-76
193

9

108
690
6073
59,3
58 364
75

Arets

resultat

508 244

-508 244
180 668
180 668

2018
2 687
553
362
9

71
690
G392
58,8
59 062
78

Totalt

35 637 560
0

0
180 668
35 818 228

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt ﬁ

kassaflodesanalys med noter.

®
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Néttootiisattiiing 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnadeér

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Ch & W

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

2 592 848
4 090
2 596 938

-1415 847
-115 976
-60 379

-576 000
-2 168 202
428 736

4
-248 072
-248 068

180 668

180 668

180 668

7 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

2677572
3643
2 681 215

-1 124 551
-118 909
-48 620

-646 750
-1 938 830
742 385

0
-234 141
-234 141
508 244

508 244

508 244 [
i &
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsitimingstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(e}

2022-12-31

55206 250
0
55206 250

55206 250

1222
70 854
72 076

1862 927
1 862 927
1935003

57 141 253

8 (17)

2021-12-31

55782 250
0
55 782 250

55 782 250

1218
119118
120 336

1379375
1379 375
1499 711

57 281 961 |,

i
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

20323 000
8005000
2 743 833

31071 833

4 565 727
180 668
4746 395
35818 228

3790 600
3 790 000

17 053 060
302 384
674

176 907

17 533 025

57 141 253

9 (17)

2021-12-31

20 323 000
8 005 000
2 629 833

30 957 833

4171484
508 244
4679728
35 637 561

3942270
3942 270

17 422 810
48 145

4 634

226 541
17 702 130

57281 9\%&&
T
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resiiltat efier fitiatisiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frdn den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafldde fran foriindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

180 668
576 000
-3 964

752 704
48 264
254 239

-49 634
1 005 573

-522 020
-522 020
483 553

1379375
1 862 927

10 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

508 244
646 750
1138

1156 132
-5353
17 155

-67 913
1100 021

-972 675
-972 675
127 346

1252030
1379376 [.39

gl
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Noter

Not 1 Redovisning- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpande principer &4r oforindrade i jamforelse med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Arsavgifier och hytoi aviseras i forskott men redovisas s att enidast den del som beloper pa
rikenskapsaret redovisas som intiikt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foéreningen fatt eller
beriiknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr én bosladsritisforenings rantéintikier skattefiia till den del de
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas Gver balansrikningen genom att den ingar i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstaimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan. Avskrivningar pa foreningens fastighet gors
linjart och med 1% pa anskaffningsvérdet 55 100 000 kr. Resterande avskrivningstid 86 ar.

Markviérdet dr inte féremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning,

Fordringar
Fordritigar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetslan
Léan med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga lan som amorteras under Q ¢
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga. PQ/
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande

12 (17)

Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhéll genom total yta.

Réntekénslighet

En procents forédndring av de rédntebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna i féreningen.

Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och vérme genom total yta.
Arsavgifter

Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Not 2 Nettoomsittning

2022

Arsavgifter bostider -2 600 952
Eldebitering -100 269
Ovrigt -4 090
Halv méanadsavgift har debiterats under januari 2022 108 373
-2 596 938

2021

-2 600 952
-76 619
-3 643

0
2681214 [G
B



Brf Neptun, Karlstad
Org.nr 716424-1080

Not 3 Driftskostnader och underhallskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Rep och underhall

OVK/ Filter

Lopande underhall hiss

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Gemensamhetsanliggning
Fastighetsforsikring
Kabel TV kostnad
Fastighetsavgift

Ovriga drifiskostnader
Triadgardskostnader
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefon och porto mm.,
Reévisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Ovriga foreningskostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelearvoden
Sociala kostnader
Totalt

2022

51162
403 223
71138
6 874
158 884
180 180
86 453
48 185
118 643
41 588
162 946
51482
24 890
9570
629
1415 847

2022

11013
9750
51548
43 666
115977

2022

53 585
6 794
60 379

13 (17)

2021

49 995
253 503
3402
3582
176 600
176 939
84 749
48 096
112 137
40 096
97 014
55 440
17 652
3108
2238
1124 551

2021

9948
8750
51380
48 831
118 909

2021

42 200
6420

486;22?%
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Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffhingsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivaingar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeritigsvardei matk

Bokfort véarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Inventarier

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Samfilligheten

Forutbetalda forsakringspremier
TV/ Bredband

Renhéllning

Vatten

Vineiforvaltning AB
Medlemskap Bostadsritterna 2023
Kreditfaktura

2022-12-31

63 350 000
63 350 000

-7 567 750
-576 000
-8 143 750

55 206 250

56 000 000
22 400 000
78 400 000

46 956 250
8250 000
552006 250

2022-12-31

353750
353 750

-353 750
0
-353 750

0

2022-12-31

0

17 694
37751
0

0

0

5 460
9950
70 855

14 (17)

2021-12-31

63 350 000
63 350 000

-6 991 750
-576 000
-7 567 750

55 782 250

24 000 000
25 000 000
49 000 000

47 532 250
8250 000
55782 250

2021-12-31

353750
353 756

-283 000
=70 750
-353 750

0

2021-12-31

30 250
16 816
24 408
12 024
22749
12 871

0

0

119118,
s



Brf Neptun, Karlstad
Org.nr 716424-1080

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare
SEB

SEB
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av lingfristig skuld

Riintesats
Y%

1,12

3,13

1,51

0,84

Datum for

rinteiindring

2023-03-28
2023-03-28
2023-03-30
2025-03-30

15 (17)

Lanebelopp
2022-12-31
6 888 355
5357800

4 706 905

3 890 000
20 843 060

-17 053 060

Beriknad amortering de ndrmaste fem aren dr 522 tkr arligen. Om 5 ar beriiknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 18 233 060kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna revisionsarvoden

El

HSB

Div

Fjarrvarme

Smekab

Not 10 Eventualférpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 11 Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerhet for skulder till
kredinstitut.

2022-12-31

2 857
115738
8 875
22 497
0

0

26 940
0

176 907

2022-12-31

35942 184
35942 184

2021-12-31

2200
132 187
8 000
23 200
2 875
330
27750
30000
226 542

2021-12-31

35942 184
35942 184 Q§
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REVISIONSPEd

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Neptun, Karlstad, org. nr 716424-1080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Neptun, Karlstad fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvait-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller p4 misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sidkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och &ndamaélsenliga for att utgdéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh@mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osédkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dédrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Bostadsréttsforeningen Neptun, Karlstad, org. nr 7164241080, 2022
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Neptun, Karlstad for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortld-
pande bed6ma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlstad den IL"/% -2023
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Peter Rosengren Owe Jonsson
Auktoriserad revisor

Lorka Revision AB

Revisionsberéttelse Bostadsratisféreningen Neptun, Karlstad, org. nr 716424-1080, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och dvriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Den fﬁreningsﬁatga revisorn
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Bilaga
Definitioner av nyckeltal hiimtade fran HSB

Arsavgift Arsavgiften bor vara satt bade for att klara den 15pande driften i foreningen och for att det
behovs ett sparande for att klara kommande renoveringsbehov. Jimna uttag av arsavgifter ger en
ckonomisk trygghet for de boende och visar att foreningen har en stabil ckonomi. Om arsavgiften dr for
1agt satt finns en risk for plétsliga hgjningar, vilket kan sénka priset pa foreningens bostadstiitter. Vilken
niva arsavgiften bor ligga pa styrs av behoven. Analysera darfor évriga nyckeltal och bedém risken for
avgiftshojningar. For att fa fram ett virde som ér jamforbart delas de totala arsavgifterna med den totala
bostadsrittsytan i foreningen (arsavgift/kvm).

Energikostnad Har foreningen hga energikostnader? Virdet visar den totala arliga energikostnaden
delat med totala ytan — boytor och lokalytor. I energikostnaden inkluderas kostnader for uppvirmning, el
och vatten. Ett riktmiirke for en normal energikostnad 4r i dagslidget ca 200 ki/kvm. Ménga faktorer kan
paverka, bdde i byggnaden och vilka leverantoérer som finns. Energipriserna har forstés stor betydelse.

Skuldsiittning Hur pass skuldsatt ir foreningen? Med skulder avses att foreningen har 1an som den
betalar rintor pa. For att fa fram ett virde som &r jaimforbart delas skulderna med den totala ytan i
foreningen — boytor och lokalytor (skuldséttning/kvin).
Riktviirden: Lag =<3 000 kr/kvm, Normal = 3 001 — 8 000 ki/kvin

Hog =8 001 — 15 000 ki/kvm Mycket hog => 15 001 kr/kvin

Sparande En bostadsrittsforening bor ha ett sparande for att klara framtida renoveringsbehov och
kost-nadsokningar, For att halla fastigheten i gott skick krivs att den lopande underhalls, och det kriver
ekono-misk framforhallning, Sparandet dr det som aterstér nér alla avskrivningar och kostnader for storre
investeringar har riknats bort. Detta belopp delas med den totala ytan i foreningen — boytor och lokalytor
(sparande/kvm).
Riktviirden: Hogt = > 301 kr/kvm, Mattligt till hog =201 — 300 kr/kvin

Lagt till mattligt = 121 — 200 ki/kvm, Mycket lagt = < 120 ki/kvim

Rintekiinslighet Hur paverkas foreningens ekonomi om réintorna plétsligt hijs?

For att bedoma réntekénsligheten gors en beridkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om riintorna pa
foreningens lan hojdes med en procentenhet. Om réintan gar upp med en procentenhet, hur stor héjning av
arsavgifterna motsvarar det? En aspekt som inte ska viigas in 4r om féreningen har bundna eller rorliga
rintor. Féreningen kan ha bundna réntor, men nér bindningstiden gér ut kan réintorna likvél héjas.
Riktviirden: 5=<4%, 4=4 <7%, 3=7<10%, 2=10<20%, 1=>20%

r Revisor



