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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehélla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intédkter och kostnader foéren-
ingen har haft under aret. Intédkter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme fér framtida underhall. Forenings-
staimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anliaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet f6r en anliggningstillgdng
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pé skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anlidggningstillgangar. Omséttnings-
tillgdngar kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, bransle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta aven om det inte star nagot i drsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Norresand i Vetlanda
Org nr 727500-0599

Styrelsen har uppréttat 8rsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamdl att i bostadsréttsforeningens hus uppldta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sdte i Vetlanda.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes &r 1958-1959 pa fastigheterna Norresand 10
och Norresand 11 som foreningen innehar med dganderatt. Fastigheternas adresser
ar Norra Bollgatan 2, 4, 2 A-F, 4 A och 8, Kyrkogatan 41, 43, 45 och 47 och Kullgatan
12 A-F och 14.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheten &r fullvardeférsakrad i Lansforsékringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra, det ingdr &ven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader 5 st 1 rok 137,0 m?
39 st 2 rok 2 315,5 m?

57 st 3 rok 4 056,0 m?

8 st 4 rok 695,0 m2

1 st 5 rok 104,0 m?

110 st 7 307,5 m?

Lokaler 18 st 1212,5 m?
Garage 43 st 651,0 m?
61 st 1863,5 m?

Totalt 171 st 9171,0 m?

Transaktion 0522211555745021721 Signerat CE1, JP, TH, KA, BE, ML, LO, CE;
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Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under &ret har foreningen genomfért féljande underhdlisdtgarder:

Relining av avloppsstammar Kyrkogatan 41-47 samt Norra Bollgatan 2-4
Renovering fasadsprickor Kyrkogatan 41

Byte av belysning i garage och pannrum till LED-belysning

Fonsterbyte Konditori Stjarnan, samt byte entrédorr

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2022-06-15.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdlisplanen.
De narmsta 8ren planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:

e Arbeta med ténkbara lésningar fér lokal, den som Bollens Forskola lémnar vid
arsskiftet 22/23

e Fardigstalla relining av avloppsstammar

e Rengoring av tak

o Oversyn av skorstenar och ventilation

Planerade atgarder ska finansieras med egna medel och 1&n vid behov.
Nytt 1&n p& 1 000 000kr har tagits under 2022.

Aktiviteter
Styrelseledaméter har deltagit i HSB Gétas interna utbildningar inom fastighetsjuridik

m.m.

Ekonomi

Avgifterna hojdes senast 2022-01-01 med 2,8 %. Sedan styrelsen har behandlat

budgeten fér &r 2023 har man beslutat att hdja drsavgiften med 9 % och

2arageplatserna med 25 kr/mdn, med anledning av hdjda forbrukningskostnader.
rsavgifterna uppgédr darefter i genomsnitt till 655kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Ovrigt
Reliningen har utdkats till att dven omfatta de liggande avloppsstammarna i kéllaren,
d& dessa kravde ett skyndsamt underhall for att inte riskera vattenskador. Detta var

ej budgeterat i det initiala arbetet.
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Medlemsinformation
Som medlemsforening i HSB har bostadsréttsféreningen erhallit dterbaring frén HSB Gota.
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-09. P4 stdmman deltog 34 medlemmar.

Foreningen hade vid 8rets slut 136 medlemmar (foregdende &rs antal 136) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 10 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Christer Edlund ordférande

Jakob Petersson Elstad vice ordférande

Marie Lovgren sekreterare

Bengt-Ake Ericsson ledamot

Kristian Arias ledamot

Torbjoérn Hagg ledamot utsedd av HSB Goéta
Peter Carlsson suppleant

Eva Lindholm suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna
Christer Edlund, Marie Lvgren, Bengt-Ake Ericsson och Kristian Arias, samt
suppleanten Eva Lindholm.

Styrelsen har under dret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Christer Edlund, Jakob Petersson Elstad, Marie Lovgren och
Kristian Arias, tva i forening.

Vicevérd har varit Gunilla Edlund tillsammans med styrelsemedlemmarna.

Revisor har varit Linus Olofsgérd och Carl-Axel Bengtsson som revisorssuppleant,
valda av féreningen, samt en revisor fr&n BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representanter pd HSB Gotas distriktsstémma har varit Christer Edlund.

Valberedning har varit Tina Andréasson, sammankallande, Claes Bergdalen och
Antonia Gustafsson.

Transaktion 09222115557450217210 =
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 5078 4 808 4627 4 463 4372
Res. efter finansiella poster, tkr 841 636 413 -270 -323
Soliditet % 53 53 53 51 34
Balansomslutning, tkr 30 170 28 642 27 599 27 648 22 222
Eget kapital, tkr 16 090 15 249 14 613 14 200 7 599
Taxeringsvarde, tkr 67 643 55 850 55 850 52 233 41 425
- varav byggnad, tkr 50 693 41 614 41 614 48 200 31 830
Underhdllsfond, tkr 2973 2 899 2 831 2 647 3081
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 601 584 562 562 545
Bankskuld kr/m? 1574 1465 1492 1526 1593
Beldningsgrad % 17 19 20 21 27
Réantekostnader kr/m? 17 14 16 27 13
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 2677 179 8 655 288 2 899 461 381 215 635 726
Resultatdisp enl stémmobeslut -21 635726  -635726
Avsdttning enl plan yttre fond -22 382 000 -382 000
Iansprdkta fran yttre underhdll -22 -308 441 308 441
Arets resultat 840 781
Belopp vid drets slut 2677 179 8655288 2973020 943 382 840 781
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 943 382
Arets resultat 840 781
1784 163
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanserat resultat 1784 163
1784 163

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdlisfonden till 2 973 020kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande tilldaggsupplysningar.
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2022-01-01  2021-01-01

Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5077 799 4 808 346
Summa rorelsens intakter 5077 799 4 808 346
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 772 408 -2 723 003
Periodiskt underhdll -333 339 -331 524
Ovriga externa kostnader Not 3 -50 600 -49 200
Personalkostnader och arvoden Not 4 -151 389 -158 001
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar Not 5 -811 047 -811 047
Summa rorelsens kostnader -4 118 783 -4 072 775
Rorelseresultat 959 016 735571
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3897 2 802
Rantekostnader och liknande resultatposter -122 132 -102 647
Summa finansiella poster -118 235 -99 845
Arets resultat 840 781 635 726
222115557450217210 (@B Signerat CE1, JP, TH, KA, BE, M
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2022-01-01 2021-01-01
Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 12 Not 6 23 095 764 23 906 811
Mark 423 700 423 700
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 7 4 070 727 839 150
27 590 191 25 169 661
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 27 590 691 25170 161
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 233 1 505
Avrakningskonto HSB Gota 2 251 705 3177 088
Ovriga fordringar Not 9 5115 20 669
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 141 969 126 973
2 403 022 3326 235
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 176 133 145 761
176 133 145 761
Summa omsattningstillgéngar 2 579 155 3471996
Summa tillgéngar 30 169 846 28 642 157

Transaktion 0522211555749021721
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2022-01-01 2021-01-01
Balansrédkning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2677 179 2677 179
Upplatelseavgifter 8 655 288 8 655 288
Fond fér yttre underhall 2 973 020 2 899 461
14 305 487 14 231 928
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 943 382 381 215
Arets resultat 840 781 635 726
1784 163 1016 941
Summa eget kapital 16 089 650 15 248 869
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 4 276 500 9 503 000
4 276 500 9 503 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 7 226 500 1200 000
Leverantorsskulder 502 266 718 467
Skatteskulder 754 10 821
Fond for inre underhall 1 370 975 1332110
Ovriga skulder Not 13 43 938 39 808
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 659 263 589 082
9 803 696 3 890 287
Summa skulder 14 080 196 13 393 287
Summa eget kapital och skulder 30 169 846 28 642 157

Transaktion (¢

P TH KA BE Mt 1O, CE.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen upprattas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allmanna réd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen ftt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvéardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgédngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstiligdngar kostnadsfors s& att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,40
Ombyggnader 2,63

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvéntad
forbrukning har forandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
I&nefinansiering &r I&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostédder som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per

lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréattsforening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Uppskattningar och bedémningar
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tiliforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sé att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 4 388 688 4 269 240
Arsavgifter, lokaler 575 340 559 656
Hyror 549 472 526 722
Ovriga intakter 41 820 55 304
Bruttoomsattning 5555 320 5410 922
Avgiftsbortfall -319 176 -310 476
Hyresbortfall -23 141 -21 693
Avsatt till inre fond -135 203 -270 407
5077 799 4 808 346
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 580 381 547 711
Reparationer 76 851 104 552
El 165 014 103 063
Uppvédrmning 859 210 900 515
Vatten 374 552 338 400
Sophé@mtning 42 404 87 119
Kabel-TV, internet 121 520 118 166
Ovriga avgifter 93578 83 996
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 195 388 195 900
Forvaltningsarvoden 188 306 183 818
Ovriga driftskostnader 75 204 59 763
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 11 200 9 800
Mediemsavagifter 39 400 39 400
50 600 49 200
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstélida under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 51 630 50 225
Vicevérdsarvode 45 000 54 000
Revisorsarvode 4620 4 500
Loner och andra ersattningar 16 500 7 575
Sociala kostnader 35233 35 629
152 983 151 929
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 3750 0
Sociala kostnader -5 344 6 072
-1 594 6 072
Totalt 151 389 158 001
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 811 047 811 047
811 047 811 047

Transaktior {

6:22115557450217210  GEmY  Signerat CE1, JP, TH, KA, BE, 1
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2058
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1959
Ing8ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 36 879 913 36 879 913
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 36 879 913 36 879 913
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 973 102 -12 162 055
ARrets avskrivningar -811 047 -811 047
Utg&ende avskrivningar -13 784 149 -12 973 102
Utgdende bokfort virde 23 095 764 23 906 811
Taxeringsvarde for Norresand 10 och 11
Byggnad - bostader 49 400 000 39 200 000
Byggnad - lokaler 1293 000 2 414 000
50 693 000 41 614 000
Mark - bostéder 15 400 000 12 600 000
Mark - lokaler 1 550 000 1 636 000
16 950 000 14 236 000
Taxeringsvédrde totalt 67 643 000 55 850 000
Not 7 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 839 150 0
Rrets investering 3231577 839 150
Utg&ende anskaffningsvérde 4 070 727 839 150
P&gdende nyanldggning avser relining och projektledning infér ombyggnad av lokal.
Bersknad utgift for reliningen uppgér till ca 5 500 000kr och beréknas fardigt under 2023.
Not 8 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 1687 1652
Ovriga fordringar 3428 19 017
5115 20 669
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 141 969 126 973
141 969 126 973
Not 11 Kassa och bank
Swedbank 176 133 145 761
176 133 145 761
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Réanta Konv.datum Total 1&neskuld amort./konv.
SE-Banken Boldn 44197146 0,87% 2023-02-28 5026 500 5026 500
SE-Banken Bolén 44197189 0,99% 2025-02-28 4 476 500 200 000
Stadshypotek AB 512239 3,55% 2023-03-02 2 000 000 2 000 000
11 503 000 7 226 500
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 276 500
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 503 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 7 226 500 1 200 000
Foreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi 18n som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans med nésta ars
berdknade amorteringar.
Nasta &rs beraknade amorteringar uppgar till 200 000kr.
Stilllda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 16 853 000 16 853 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 20 527 17 931
Arbetsgivaravgifter 19723 17 869
Ovriga kortfristiga skulder 3 688 4 008
43 938 39 808
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 9707 5293
Ovriga upplupna kostnader 200 795 189 771
Forutbetalda hyror och avgifter 448 761 394 018
659 263 589 082

Ovriga noter

Ovriga noter-Hiindelser efter rakenskapsarets utgdng

Ett bidrag forvantas komma efter &rets utgdng pé grund av hoga elkostnader.
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Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad

Vetlanda
Christer Edlund Jakob Petersson Elstad Marie Lovgren
Bengt-Ake Ericsson Kristian Arias Torbjorn Hagg

V&r revisionsberéttelse har limnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Linus Olofsgard Carina Eriksson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Norresand i Vetlanda, org.nr. 727500-0599

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Norresand i Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Vetlanda for rékenskapsaret 2022. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvak

rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med enligt dessa krav.

arsredovisningens dvriga delar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

Vi tillstyrker darfor att foreningsstmman faststéller resultatrakningen indamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat

utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
tillrackliga och andarf\alse.nllga for ?tt utgora en grgnd for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
' " i — . arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
*  skaffar jag mig en forstaelse" av Qen dgl_av fgrenmgens i som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kontrof som .,ha[ betydelse“for"mln revision fq.r Al utforma kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till inte liingre kan fortsatta verksamheten

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
" - : ; 4 arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
anvan.ds.och rmhghetgn ) StyTakns u_ppskattmngar ! héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.
redovisningen och tillhérande upplysningar.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.

S nerat
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norresand i Vetlanda for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vetlanda

Digitalt signerad av

Carina Eriksson Linus Olofsgard
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillgdngssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sisom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sisom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplételseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebéra stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstiligangar. Om-
sattingstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har foreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och dd redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhéllet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehillningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medtora andrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 1oner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framover? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta aven om det inte star nagot i arsredovisningen.






