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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
Stallet 2 i Snattringe

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Stallet 2 i Snattringe.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter och i forekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning
samt att i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.

Medlems ratt i foreningen pa grund av upplatelse utan begrdnsning i tiden kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Huddinge kommun, Stockholms lén

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28§

Nar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i ldgen-
heten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvarvare av bostadsratt ska ansoka om
medlemskap i bostadsrattsforeningen pa satt styrelsen bestammer.

3§
Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person som féreningen upplater bostadsratt till
eller som overtar bostadsratt i féreningens hus.

Den som en bostadsréatt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen
bér godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet, som inte dr avsedd for
fritidsdndamal, far vagras intrade i féreningen.

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig i bostadsrattslagenheten
har féreningen ratt att vagra medlemskap.

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

En overlatelse av bostadsratt &r ogiltig om den som en bostadsratt 6verlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

Styrelsen har ratt att utesluta medlem som ej forvarvar bostadsratt. En medlem som upphdr att vara
bostadsrattshavare ska ddrmed anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon
far kvarsta som medlem.



Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER M.M

4§
Insats, andelstal, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Beslut om
andring av insats beslutas av féreningsstamman enligt regler i bostadsrattslagen.

Féreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift samt genom
eventuella hyresintékter och dvriga intdkter. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattslagenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje ldgenhets varme,
varmvatten, vatten, elektrisk strém, renhallning, sophamtning, TV, bredband, telefoni, fastighetsskatt
och/eller fastighetsavgift ska beriknas efter andelstal, erldggas utifran uppmatt férbrukning och/eller
uppskattad férbrukning, area eller i tillampliga fall per lagenhet.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 procent av det prishasbelopp som enligt socialférsakrings-
balken géller vid tidpunkten fér ansokan om medlemskap och betalas av forvarvaren.

Pantsattningsavgiften far uppga till hégst 1,5 procent av det prisbasbelopp som enligt socialférsakrings-
balken géller vid tidpunkten for underrittelse om pantsattning och betalas av pantsattaren.

Avgiften fér andrahandsupplatelse for en lagenhet far per ar uppga till hégst 10 procent av det prishas-
belopp som enligt socialférsdkringsbalken géller vid tidpunkten fér ansékan om andrahandsuthyrningen
och betalas av bostadsrattshavaren. Om en ldgenhet upplats i andra hand under en del av ett ar, berdknas
den hogsta tillatna avgiften for andrahandsupplatelsen efter det antal kalendermanader som lagenheten
ar upplaten.

Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar drjs-
malsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassokostnader enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Det géller dven balkong, mark, uteplats, férrad, garageplats och/eller annat utrymme
om sadant omfattas av upplatelsen. Bostadsrattshavaren svarar for det l6pande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av ledningar fér avlopp, varme, gas, el, vatten och ventilation som

féreningen forsett lagenheten med och som betjanar fler 4n en lagenhet.



Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat

- egnainstallationer;

- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten;

- ledningar och &vriga installationer fér avlopp, vdrme, gas, el, vatten, TV/tele/data och ventilation
- till de delar dessa inte tjanar fler &n en lagenhet;

- golvbrunnar;

- svagstromsanlaggningar;

- malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar, omfattande dven sadana som féreningen férsett
lagenheten med och som tjanar fler &n en lagenhet;

- elledningar fran lagenhetens el-central och till elsystemet hérande utrustning inklusive el-central;

- ventilationsanordningar;

- eldstader med tillhérande rékgangar till de delar rokgangarna &r i lagenheten;

- vdarmepump;

- skap med utrustning fér omkoppling och férdelning av data, telefoni och TV samt digitalbox for
TV;

- solpaneler;

- dorrar samt glas och bagar i fénster, dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fénster;

- ansvaret fér balkong, mark, uteplats, férrdd, garageplats och/eller annat utrymme om sadant
omfattas av upplatelsen, omfattar dven renhallning och sndskottning samt ska se till att avrinning

for dagvatten inte hindras;

Om ldgenheten &r utrustad med uteplats/altan, takterrass eller balkong, som inte &r upplatet med
bostadsratt, svarar bostadsrattshavaren endast fér renhallning och snéskottning samt ska se till att
avrinning for dagvatten inte hindras samt malning av insidan av balkongen och golv. Malning utférs enligt
féreningens instruktioner. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja féreningens anvisningar géllande
skotseln. Ovrigt underhall avseende balkongen avilar féreningen.

Om bostadsrattshavaren har ratt att nyttja forrad eller annat ldgenhetskomplement, som inte &r upplatet
med bostadsratt, 4r bostadsrattshavaren endast ansvarig for renhallningen av férradet eller ldgenhets-

komplementet.

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar fér repara-
tioner i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren féorsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfér en atgard i strid med 7 §
forsta stycket nedan, i sadan utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfatt-
ande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenheten sa snart som
maijligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren ska teckna sedvanlig forsakring.

68§
Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar fér.



78

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Férandring som innefattar ingrepp i en barande
konstruktion, installation eller andring av ledningar f6r avlopp, vidrme, gas eller vatten, installation eller
andring av anordning for ventilation, installation eller andring av eldstad eller rékkanal eller annan
paverkan pa brandskyddet, eller nagon annan vasentlig forandring av lagenheten far dock inte utféras
utan styrelsens tillstdnd. Som vésentlig férandring raknas alltid férandring som kréver anmélan eller
bygglov. For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tillstand fér en atgard som innebar att ett sadant varde paverkas.

Det aligger bostadsrattshavaren att géra anmalan och anséka om bygglov, ta fram erforderligt underlag
utvisande hur arbetena ska utféras fackmannamassigt samt sidkerstélla att arbeten utfors
fackmannamadssigt.

Styrelsen far vdgra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrattshavaren dr missnéjd med styrelsens
beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden prévar fragan.

8§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras boende-
milj6 att de inte skéligen bér talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller
hon ska ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i 6verensstadmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som hor
till hushallet, beséker honom eller henne, som inrymts i lagenheten eller ndgon som fér hans eller hennes
rakning utfér arbete i ldgenheten.

9§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs fér tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra. Nar bostadsratten ska séljas
genom tvangsforsaljning eller nar bostadsrattshavaren har avsagt sig lagenheten, dr bostadsrattshavaren
skyldig att |ata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till Iagenheten, nar féreningen har ratt till det,
kan styrelsen anséka om handrackning.

10§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. | bostadsrattslagen anges vissa situationer dar samtycke inte erfordras.
Samtycke kan ges i form av innehall i upplatelseavtal eller annat avtal.

11§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal &n det avsedda.



12 §

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsréatt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestdmmelser férverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for

andrahandsupplatelse,
2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,
3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller medlem,
4) lagenheten anvinds for annat andamal dn det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 8 § vid anvandningen av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvandningen av denna asidosatter de skyldigheter som aligger en bostadsrattshavare,

7) bostadsrattshavaren inte |amnar tilltrade till IGgenheten och han inte kan visa giltig ursakt fér detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgérs,

9) lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning, eller

10) bostadsrattshavaren utan behévligt tillstand utfér en atgard som anges i 7 § forsta stycket.
Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

13§
Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att bostadsrattsféreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker rattelse

kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14 §
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning fér skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning ska bostadsratten
tvangsforsiljas. Férsiljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar
for blivit atgardade.



STYRELSEN

16 §
Styrelsen ska besta av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstdmman fér hdgst tva ar och kan omviljas.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pa det satt styrelsen bestammer.

17 §
Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen &r beslutfér nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet 6verstiger hélften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening fér vilken mer &n hélften av de nérvarande rostat
eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordféranden. Nar minsta antalet ledaméter &ar
narvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentlig till- eller ombyggnadsatgarder av
sadan egendom.

20§

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems- och lagenhetsforteckning.
Bostadsrattshavare har ratt att p& begéran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens riakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska
styrelsen till revisorerna avldamna férvaltningsberattelse, resultatrdkning och balansrakning.

22§

Revisorerna ska vara minst en och hégst tva med hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs pa féreningsstamma for tiden fran arsstamman fram till slutet av nésta
arsstdmma. Revisorerna behéver inte vara medlemmar i féreningen.

23§
Revisorerna ska avge revisionsberéattelse senast tre veckor innan féreningsstamman.

24 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéattelsen och styrelsens férklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmarkningar ska hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst tva veckor fére féreningsstamman.



FORENINGSSTAMMA

25§
Féreningsstdmma kan alltid hallas i den ort dar styrelsen har sitt séte.

26§
Ordinarie foreningsstdamma ska hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni manads utgang.

27§
Medlem som &nskar lamna forslag till stamma ska anmaéla detta till styrelsen senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

28§

Extra féreningsstimma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skél till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begéar det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pa stimman.

29§
Pa ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:
1) Oppnande

2) Faststallande av rostléangd

3) Godkinnande av dagordningen

4) Val av stdmmoordférande

5) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
6) Val av tva justeringsman tillika réstréknare

7) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisorns beréattelse

10) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning
11) Beslut om resultatdisposition

12)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17)  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
18) Avslutande

308

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stimman.
Kallelse till féreningsstamma ska ske genom utdelning, e-post eller postbefordran tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore ordinarie- och extra féreningsstamma. Aven kallelse till extra féreningsstimma som
ska behandla stadgeéandring, fusion och likvidation ska ske senast tva veckor fére stdmman.

31§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera bostadsrattslagenheter har ocksa
endast en rdst. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.



32§

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Endast medlemmens make/maka, registrerad partner,
sambo, féraldrar, syskon, barn eller annan medlem far vara ombud till medlemmen. Ombud far féretrada
en (1) medlem. Ombudet ska férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran
utfardandet.

Medlem far pa féreningsstimma medféra hégst ett bitrdde. Endast medlemmens make/maka, registrerad
partner, sambo, féraldrar, syskon, barn eller annan medlem far vara bitrdde till medlemmen.

Juridisk person som &r medlem far utover vad som ovan anges alltid foretradas av legal stallféretradare.

Utomstaende har ratt att narvara och yttra sig vid féreningsstdmman om en enkel majoritet av de
rostande bifaller beslutet.

33§

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer an hélften av de avgivna rosterna eller vid
lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

34§
Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstamma
hallits.

35§
Protokoll fran féreningsstamman ska hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, utdelning, e-post eller genom postbefordran.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

37§
Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall.

Styrelsen ska anta en underhallsplan fér underhallet av féreningens hus och dess finansiering. Styrelsen
ska arligen besikta féreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare ska styrelsen uppréatta en budget
for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla behovliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus.

Avsattning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde, dock kan féreningen for de tre forsta
verksamhetsaren gora avsattning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrékning gor
avsattning i form av avskrivning pa féreningens byggnad, kan avsattningen till fonden for yttre underhall
for samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.



Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska, efter erforderlig avsattning till
fonden for yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M

38§

Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser. Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rékenskapsaret.



