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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att planera for bostadsbebyggelse i ett natur- och
stadsnéra lage med noggrann anpassning till natur och kulturvérden i
omradet. Planomradet ar belaget soder om Vrinnevisjukhuset och redovisas
som strategiskt utvecklingsomrade for stadsutveckling i Oversiktsplan for
staden fran 2002.

Den 6vergripande idén ar att koppla omradet till centrum med ett
huvudstrak som stracker sig genom omradet. Natur och kulturvarden lyfts
fram som viktiga kvalitéer i omradet och bidrar till att karaktaren till viss del
bevaras. Foreslagen bebyggelse bestar till storsta delen av bostader och
framst friliggande villor men aven tétare bostadstyper foreslas. Planen
rymmer aven platser for skola, centrumfunktion och teknisk anlaggning.

Omradets forutséattningar gallande natur- och kulturmiljo, storningar, hélsa
och sdkerhet redovisas i planbeskrivningen liksom trafik och teknisk
infrastruktur.

Planens genomférande beddms i behovsbedémningen inte innebara
betydande miljopaverkan varfor ingen miljokonsekvensbeskrivning behéver
goras. Inga riksintressen riskerar att skadas. Konsekvenser vad galler
inverkan pa miljo, ekonomi och sociala konsekvenser samt konsekvenser
for stadens attraktivitet redovisas i planbeskrivningen.

Upplysning angaende beslut om antagande

Ett viktigt fortydligande bor géras om att det forslag till detaljplan som var
foremal for utstallning inte avses antas i sin helhet i detta skede. Endast den
norra delen av detaljplanen ingar i forslag till beslut om antagande. Den
sédra delen av planomradet har undantagits bland annat pa grund av att
fullstandiga arkeologiska utredningar saknas for del av omradet samt att
det finns en barande tanke i att utveckla den norra delen forst och pa sa satt
forstarka kopplingarna mot centrum. Infor ett eventuellt beslut om
antagande av de nu undantagna delarna ska ytterliggare underlag tas fram.
Nar denna del blir aktuell for antagande ar annu oklart.

Plankartan har justerats och det framgar tydligt vilka delar som avses
antas. Genomférandebeskrivningen justeras for att tydliggéra vilka delar
som &r aktuella. I Planbeskrivningen daremot kommer endast redaktionella
andringar att géras. Forslag till beslut om antagande géller endast de, i
plankartan, markerade delarna.
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1. Inledning

1.1 Lasanvisning / handlingar

Planforslaget bestar av:

Plankarta i skala 1: 2000 med bestammelser och illustrationer
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Behovsbedémningen

Samradsredogdrelse (vid utstéllning)

Utlatande (vid antagande)

1.2 Planprocessen —en gversikt

Planprocessen far sin start nar en intressent kommer med en begéaran om att
fa gora eller dndra en detaljplan. Kommunen kan ocksa ta initiativet sjalv att
gora en ny detaljplan. Om planomradet &r stort eller inte har stod i
dversiktsplanen gors forst ett program som ger riktlinjer for
detaljplanearbetet.

DETALJPLANEPROCESSEN
Interna & externa Overklagan
kontakter
| : T 1
Uppdrag Godkannande Utstallning Antagande Laga kraft
—

o Gvedkor (TSR Gveckor ¥ 3 veckor Ca. 4 veckor

Arbete Program  Arete Remiss/ Amete  Utstélining

ploks Remiss " Samrad Po¥
Kommunen Ca 30 instanser
Faoretag
Privata
Bostadsbolag

Né&r programmet har godkants av stadsplaneringsnamnden borjar arbetet
med ett forslag for detaljplanen. Vid uppréttande av planer ska kommunen
samrada med olika intressenter for att ge berdrda mojligheter att medverka i
planprocessen och fa synpunkter pa forslaget. Detaljplanen skickas ut pa
remiss dar privatpersoner och organisationer far yttra sig. Ofta genomfors
aven ett samradsmote eller utstallning. Det &r endast de skriftliga
synpunkterna som kan ligga till grund for ett éverklagande. Resultatet
redovisas i en samradsredogorelse dar kommunen motiverar sitt
stéllningstagande till dessa. Forslaget justeras efter de synpunkter som
lamnas under samradstiden och stélls sedan ut for granskning av
allménheten. Efter det kan planen antas av stadsplaneringsndmnden.
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Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i langd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocessen. En detaljplan
vars arbete flyter pa relativt obehindrat kan forvantas ta ungefar ett ar.

2. Planens huvuddrag

2.1 Planens bakgrund och syfte

Planomradet finns med i Oversiktsplanen for staden fran 2002 som ett
strategiskt utvecklingsomrade for framtida stadsutveckling.

Fastighets AB Stromstaden genom Fastighets AB LE Lundberg har
inkommit med en anstkan om uppréttande av detaljplan for fastigheterna
Sankt Johannes 2:1, 2:2, 3:1, 3:4 och 3:5. Ett program har tagits fram och
ligger till grund for detaljplanen.

Syftet med detaljplanen &r att planera for bostadsbebyggelse i ett natur- och
stadsnara lage. Stor vikt har lagts pa att anpassa omradet efter de natur- och
kulturvarden som finns i omradet.

2.2 Planomradet

Planomradet ar belaget séder om Vrinnevisjukhuset ca 4 km fran stadens
centrum. I norr begransas omradet av en befintlig kraftledning, i sydlig
riktning stracker sig omradet fram till fritidshusbebyggelsen i Kartorp och
intilliggande ny villabebyggelse. | 6ster gransar omradet till Vrinneviskogen
och i vaster utgors planomradesgransen till stor del av Gamla Ovégen.

Markagoforhallanden

Storsta delen av marken dgs av Stromstaden, Fastighets AB. Norrkopings
kommun &ger mark i norra och 6stra delen av planomradet. Inom
planomradet finns dven nagra privatagda fastigheter.

3. Tidigare stallningstaganden

3.1 Oversiktsplan

Enligt Framtid Norrkoping, Oversiktsplan 2002, Utvecklingsplan for
staden, pekas planomradet ut som ett av flera omraden som &r "strategiska
utvecklingsomraden for framtida stadsutveckling”. Dessa omraden ligger i
stadens randzon och &r viktiga for stadens langsiktiga utveckling. Inom
zonen bor all forandring ske med stor forsiktighet och med tanke pa stadens
framtida behov.
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Enligt 6versiktsplanens riktlinjer for dvergripande gronstruktur kan den
skogskladda hojden i omradets vastra del vara ett lampligt lage for en ny
begravningsplats.

3.2 Géllande detaljplaner

Inom planomradet finns inga géllande detaljplaner. I norr gransar
planomradet till Detaljplan for Diademet 2, ID 0581K-22A:2157 1992-12-
28, och Stg 4591, 4991,(Vrinnevisjukhuset) ID 0581K-22A:5019 1981-09-
24. 1 soder gransar planomradet till Detaljplan for S:t Johannes 3:15, del av
3:11 och 3:17, ID 0581K-P06/9 och OmradesbestammelserférKartorp
1998-12-02 Kartorp del 1 (nordvéastra delen), ID 0581K-P08/2 samt
Kartorp del 2 (norddstra delen), ID 0581K-P07/3.

3.3 Program for planomradet

Detaljplanen har foregatts av ett
program, Program for Sankt

Johannes 2:1 med naromrade
(Sodra Vrinnevi) inom Sankt il \
Johannes i Norrkoping, godkant i e, ~. Vrinneviskogens

naturreservatl

april 2008. Programmet visar en
overgripande bebyggelsestruktur och
forslag till vagstrackning.
Programmet lyfter fram att det ar
viktigt att se 6ver forsorjningen av
kollektivtrafik till omradet samt gena
och sdkra gang- och cykelvagar till
och fran centrum.

Programmet har varit underlag for
fortsatt planarbete. Vissa andringar
har gjorts i den dvergripande
strukturen bland annat vad géller
tillfarter, bebyggelseomraden och Lol i o
avgrénsningen av omradet. Programkarta, ur: Program for Sankt
Johannes 2:1 (S6dra Vrinnevi)

3.4 Ovriga kommunala beslut

Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadskontoret fick i oktober 2007 i uppdrag att utarbeta detaljplan
for Sankt Johannes 2:1 (Sodra Vrinnevi) med naromrade inom Sankt
Johannes i Norrkdping.

Bostadshyggnadsprogram

Bostadsbyggnadsprogram 2007 anger att efterfragan for smahus ar relativt sett
konstant och att den har varit storre an utbudet av tomter. Nytt
bostadsbyggnadsprogram for 2011-2014 &r under framtagande.
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4. Forutsattningarna och forandringar

4.1 Mark- och vatten anvandning

Norra delen av programomradet bestar av kuperad skogsmark medan den
sodra delen utgérs av dker och hagmarker. Akermarken anvands idag for
vallodling och bete.

Den 6vergripande idén &r att skapa forutsattningar for bostader av olika
karaktar som anpassas val till landskapet och som far en naturlig koppling
mot staden genom den foreslagna huvudgatan med gang och cykelvag, en
allé som stracker sig genom omradet. Forutom bostader foreslas aven
skola/forskola och centrumandamal samt omrade for teknisk anlaggning.
Naturmark med bevarade skogsomraden, akerholmar och betesmarker
tillsammans med parkmark med bland annat lek och anldggningar for
dagvattenhantering i form av dammar och férdrojningsytor ska ge omradet
en sammanhallen gronstruktur.

Nar Sodra Vrinnevi bebyggs kommer upplevelsen av omradet att forandras.
Delar av det befintliga jordbrukslandskapet och den skogskladda marken
kommer att bebyggas. Bostadsgrupper utformas och anpassas utifran det
omgivande landskapet och de kultur- och naturvarden som finns.
Bebyggelsen bor uppfattas som en del av landskapet och harmoniera med
det.

Inom det kuperade omradet i den nordvéstra delen av programomradet ar
intentionen att bygga i naturen och att anpassa bebyggelsen till
nivaskillnader och vegetation i sa stor utstrackning som majligt.

For att bevara den ursprungliga karaktaren i omradet kan de storre
naturomradena aven fortséttningsvis anvandas som betesmark for
exempelvis far.

4.2 Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Det finns en befintlig bostad inom planomradet, belagen i det kuperade
skogsomradet i nordvéstra delen med angéring fran Gamla Ovagen. Intill
planomradet finns i den nordostra delen en bostad som har angdring fran
norr vid Vrinnevisjukhuset och séder om planomradet finns ett omrade med
bland annat nybyggda villor samt fritidshusomradet Kartorp som tillkommit
successivt fran 1920-talet till 1960.

Ny bebyggelse

Foreslagen bebyggelse bestar till stor del av bostader och framst friliggande
villor men dven tatare bostadstyper foreslas. For att beskriva omradets olika
karaktarer presenteras fem delomraden, se kartbild pa nasta sida.
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Kartskiss - Fem delomraden med olika karaktarer

Norra delen — "Entrén mot staden” (omrade 1)

Vid skogsomradet som gransar mot Vrinnevisjukhuset och entrén mot
staden planeras bebyggelse som anpassas till natur och terrang. Med tanke
pa just narheten till staden, foreslas en tatare bebyggelsestruktur med
parhus, kedjehus, radhus eller mindre flerbostadshus. Byggnader far
uppforas i upp till tre vaningar (for en avgransad del tillats 4 vaningar) for
att mojliggora en tatare stadsbebyggelse langs allén som stracker sig genom
omradet. Tomterna langs allén far stod i norr av skogen och i soder av
parkstraket. Natur sparas mot sjukhusomradet och ett parkomrade for
rekreation och idrott samt dagvattenanlaggning planeras i nara anslutning
séder om bebyggelsen. Férutom bostader foreslas ett omrade narmast
Gamla Ovégen for centrumandamal med maéjlighet till exempelvis
handelsverksamhet. Skyltningslaget mot Gamla Ovégen ska sarskilt beaktas,
utformningen av eventuell ”baksida” bor goras estetiskt tilltalande.
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Vistra delen — ”Skogsomradet pa hojden” (omrade 2)

Den planerade bebyggelsen skall préglas av anpassning till natur och
terrang. Bebyggelsen ska planeras sa att den befintliga naturmiljon i stor
utstrackning bevaras, bade pa kvartersmark och naturmark. For att tillskapa
naturtomter kravs att ingrepp i naturmarken ar sma samt att fokus riktas mot
att bevara och ta vara pa hojdskillnader vid byggande. Stor naturhansyn
kravs under byggtiden. For bebyggelsen medges tva vaningar utéver
sutterangvaning. Stora tomter mojliggor anpassning till terrang och
suterranghus rekommenderas for tomter med stora hojdskillnader.

Exempel p& bebyggelse som har anpassats till terrang och vegetation (ovan:
dan: Ostra Kvarnskogen, Sollentuna)

Centrala delen — ”Mellan dkerholmarna” (omréde 3)

Omradet planeras med tomter for bostadsandamal i form av friliggande
villor, parhus, kedjehus, radhus och mindre flerfamiljshus. Bebyggelsen far
uppga till tva vaningar, langs allén tillats bebyggelsen uppga till tre vaningar
for att mojliggora en tatare bebyggelse med exempelvis stadsradhus eller
flerfamiljshus. Tomt avsétts aven for forskola eller annan kommunal
service, aven méjlighet till centrumandamal. Akerholmarna som ger
omradet en speciell karaktar sparas som naturomrade. Dagvattenanlaggning
med dammar och férdréjningsytor planeras i ndra anslutning till
bebyggelsen. Parkstraket som stracker sig genom omradets sodra del kan
rymma lekplats och bollplan samt dven gena gang- och cykelvégar.
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Sodra delen — ”Soéder om &kerholmarna” (omréde 4)

Omradet foreslas for en mindre bebyggelse med friliggande villor i endast
en vaning langst i soder, for att skapa en harmonisk évergang fran den
mindre fritidshusbebyggelsen till de storre permanentbostaderna. Naturmark
sparas mot befintlig bebyggelse och ett parkstrak stracker sig genom
omradet. Allén genom det nya omradet ansluts till Obonasvagen for att
samnyttja befintlig anslutning till Gamla Ovégen. En expansionsyta ryms i
den sOdra delen for befintlig verksamhet med véxtplantering.

Ostra delen — ”Vid Vrinneviskogen” (omrade 5)

I omradet som gransar till Vrinneviskogen tillats bebyggelse av friliggande
villor, parhus, kedjehus, radhus och mindre flerfamiljshus i upp till 2
vaningar. Gronytor och slapp genom bebyggelsen ar viktiga for att gora
Vrinneviskogen tillganglig. For omradet narmast reservatet stalls krav pa att
en zon lamnas fri fran bebyggelse. For att reservatet ska bli tillgangligt
avsatts aven plats for besoksparkering med en tydlig entré och gangstig som
ansluts till befintliga stigar.

Stadsdelens kvartersinnehall

Den planerade bebyggelsen bestar till storsta delen av bostadshus. Mark for
kommunal service och teknisk anlaggning avsatts inom planomradet. |
omradets norra del samt centralt i omradet avsatts &ven omrade for
centrumandamal med majlighet till handel eller liknande. Liten yta avsétts
for odling som expansionsyta for befintlig verksamhet.

Bostad: Omradet planeras rymma bostadshus i form av friliggande villor
men &ven parhus, kedjehus, radhus och mindre flerbostadshus medges for
delar av omradet.

Skola: Tva tomter for forskolor eller annan kommunal service planeras
centralt i omradet. Beteckningen Skola ska ses som en flexibel beteckning
for att kunna anpassas om andra behov finns i framtiden. Férskoletomterna
placeras centralt i omradet med bra tillganglighet for lamning och hamtning
av barn men anda med nérhet till naturomraden.

Centrum: En flexibel anvandning ges for att tillmotesga framtida behov och
ge mojlighet till narservice i form av exempelvis livsmedelsbutik eller
liknande.

Tillganglighet

Nivaskillnaderna ar sma for stora delar av omradet. | den nordvéstra delen
av planomradet ar dock terrangen starkt kuperad. Dar ar det viktigt att inte
allt for stora ingrepp gors i naturen men med noggrann anpassning till
terrangen ska gator och gangvagar anlaggas sa att tillgangligheten for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga tillgodoses.

Vart diarienummer
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4.3 Natur

Mark och vegetation

Omradet gransar till Vrinneviskogen och i den 6stra delen &r gransen mellan
oppen akermark och bergshojden sérskilt markant. Detta &r ett resultat av en
sprickzon i berggrunden. Inom akermarken finns akerholmar, vissa i form
av storre traddungar med grova ekar, och andra i form av mindre stenrgsen,
berghéllar och buskage.

Lokalklimat

Stora delar av planomradet utgors av laglant akermark. Inom omradet finns
risk for kalluftsjoar, bland annat i dalgangen i norr och jordbruksmarkens
lagre partier. Risken for kalluftssjoar bedoms kunna forandras nar omradet
bebyggs. Utbredningen av bebyggelsen har delvis anpassats till
hojdnivaerna i omradet genom att de lagsta partierna dar det ar storst risk for
kalluft till viss del undviks.

Fornlamningar

Arkeologisk utredning etapp 1 har utforts infor programarbetet och visar att
det finns en fast fornlamning och flera 6vriga kulturhistoriska lamningar
samt nagra bevakningsobjekt. Dessa lamningar och objekt sammanfaller till
viss del med naturvérden och ar undantagna exploatering. 11 stycken
utredningsobjekt (presumtiva lagen for dold fornlamning) pekades ut och
arkeologisk utredning etapp 2 har gjorts for omraden som sammanfaller
med foreslagen exploatering. Strukturen har anpassats efter
rekommendationer fran utredningen. For en liten del ska férundersokning
forega eventuell exploatering, tillstand kravs fran Lansstyrelsen. For det
utokade planomradet i soder har arkeologisk utredning etapp 1 gjorts, dari
foreslagna atgarder ska forega eventuell exploatering.

Markens beskaffenhet
Geoteknik

Geoteknisk utredning for omradet utfordes i programskedet. Denna visar att
de geotekniska forhallandena i omradet varierar. Akermarken bestar i
huvudsak av lera som évergar till moranmark vid skogsmarken. Inom
moranmarken syns berg i dagen. Lerlagret bestar av upp till 11 meter lera
som vilar pa silt, sand och grévre material pa berg. Bergytan ligger som
mest 25 meter under befintlig markyta. De olika geotekniska
forutsattningarna i omradet kraver olika grundlaggningsatgarder som
beskrivs i den for omradet genomforda 6versiktliga geotekniska utredningen
(se Referenser s.19), ytterliggare undersokningar har genomforts i samband
med forprojektering av vagar och dagvatten.
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Vid byggnation bor ytterligare geotekniska utredningar utforas pa tomter
med sérskilda grundlaggningsforutsattningar.

Radon

Radonmétningar gjordes i samband med den geotekniska utredningen vilken
visar att marken inom omradet klassificeras som lagradonmark.

Fororeningar

Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet.

4.4 Friytor

Lek och rekreation

Omraden langs huvudstraket planlaggs for parkandamal med majlighet att
rymma anlaggningar for idrott och lek. Stora ytor planldggs ocksa som
naturmark. Inom natur- och parkmark ges majlighet att anldagga gangstrak
for rekreationsandamal samt anlaggningar for dagvattenhantering sa som
dammar och fordrgjningsytor. Anlagda lekplatser kommer aven att kunna
rymmas inom kvartersmark for bostader, skolor och centrumandamal.

Vrinneviskogen som gransar till planomradet &r ett stort rekreationsomrade,
en entré med parkering for besokare planeras i 6stra delen av planomradet.
Gangvagar kopplar samman planomradet med Vrinneviskogen. Aven
kontakt med Ensjon planeras genom gangvagar.

Natur- och kulturmiljo

Natur- och kulturmiljon i omradet &r ett resultat av mansklig paverkan.
Omradet bestar till stor del av 6ppen akermark och nyttjas idag framst for
vallodling och bete. Omradet rymmer flera akerholmar med bland annat
stora, gamla lovtrad, hallar som gar i dagen och odlingsrosen. Omradet
omges av blandskog i norr och 6ster och i vaster finns ett skogsparti som
sammanfaller med en hojd. I skogsbrynet dominerar 16vskogen medan
tallskog tar 6ver uppe pa hojderna dar berget ocksa gar i dagen pa flera
stéllen.

I samband med programarbetet har en inventering genomforts av Calluna
AB dér naturvarden pekats ut och klassats. VVardena ar knutna till ekmiljoer,
hagmark, grova och gamla trad samt Iévdungar. For att bevara och stérka
naturvardena foreslas ett gronstrak for biologisk infrastruktur samt att
ekmiljoer och hagar bibehalls. Dessutom ska hansyn tas till vardefulla tallar
i detaljprojekteringen. Delar av planomradet kan i fortsattningen nyttjas som
hagmark for farbete.

En skotselplan (se separat handling) har tagits fram med beskrivning om hur
naturomraden bor bevaras och utvecklas.
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Foreslagen bebyggelse kommer delvis att paverka diken som i
jordbruksmark omfattas av ett generellt biotopskydd enligt miljobalken.
Dispensfragan om biotopskyddet bor avgoras i ett tidigt skede, det ar
exploatdrens skyldighet att ansoka om tillstand vid ingrepp i dessa.

De mindre grusvagarna, som forsorjer bostader i och intill omradet, ar
tankta att sparas som grusvag for att behalla karaktaren. Dessa kan forutom
att forsorja befintlig bebyggelse aven nyttjas for gng- och cykeltrafik i
omradet.

4.5 Gator och trafik

Gatunat

Omradet med ny bebyggelse planeras i huvudsak att forsérjas genom en ny
cirkulationsplats pd Gamla Ovégen som bildar en entré till staden.
Angoringen blir ocksa en entré till det huvudstrdk som planeras genom det
nya omradet. Cirkulationsplatsen hamnar innanfor stadsgransen, endast ca
450 meter fran den trafikljusreglerade korsningen vid Vrinnevisjukhuset. Pa
sikt kan cirkulationsplatsen vara intressant for angoring &ven vaster om
Gamla Ovagen. Pa platsen finns redan idag en mindre avfart &t bada hall
fran Gamla Ovégen och en vagstrackning Gster ut som ansluter till bostads
tomter séder om Vrinnevisjukhuset bekraftas i gallande detaljplan.

Gamla Ovégen &r viktig som pendlingsvag till och fran Vastra Husby,
darfor foreslas att huvudgatan genom omrédet, ansluts till Obonasvagen i
den sddra delen istallet for att skapa en ny anslutningspunkt. Pa sa satt
nyttjas den befintliga tillfarten mot Gamla Oviagen som har ett separat falt
for vanstersvang.

Det vistra bebyggelseomradet i skogspartiet forsérjs med en vagstrackning i
en naturlig ravin pa hojdpartiets norra sida. Noggrant utformningsarbete ska
forega anlaggandet av véagen for att klara nivaskillnaderna med de krav pa
tillganglighet som stélls, utan stora ingrepp i naturen.

Huvudgatan genom omradet utformas som en allé med plats for gang- och
cykelvag samt tradplantering och for vissa delar Oppet dagvattendike.
Huvudgatans dimensionering skall aven mojliggdra framtida
sparvagsutbyggnad. Lokalgator far en smalare sektion med blandad trafik pa
korbanan. Ingen kantsten foreslas for omraden dar dagvatten hanteras i ett
s.k. Oppet system (se Dagvatten s. 15). FOr dessa delar avsatts istallet yta
ldngs vagbanan for makadamfyllda diken.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforsorjningen till sjukhuset skapar goda forutsattningar med
mojlighet till en forlangning av linje ner i omradet. Det sparvagreservat som
finns for sparvagn fram till Vrinnevisjukhuset ges méjlighet att forlangas
genom planomradet och ryms inom sektionen for allén med majlighet till
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vandslinga centralt i omradet alternativt en forlangning soder ut genom
allén. Sparvagsreservatet ska ses som en resurs for framtiden. Omradet
forsorjs med busstrafik fram till dess att sparvag byggs ut och det ar viktigt
att kollektivtrafik forsorjer omradet i den takt som bostaderna byggs.

Gang- och cykelvagar

Planomradet kopplas samman med cykelvégarna till Vrinnevisjukhuset som
i sin tur ska kopplas till stadens cykelvagnat. Langs allén genom omradet
planeras gang- och cykelvag med kopplingar till Vrinneviskogen och Ensjon
samt soder ut mot Obonas. Ytterliggare gang- och cykelvagar planeras i
gronstraken mellan bostadsomradena. | framtiden planeras dven gang- och
cykelvag langs Gamla Ovagen, detta ligger utanfor planomradet.

Parkering

Kommunens parkeringsnorm ska féljas. Parkering anordnas pa
kvartersmark och i de plana omradena bor garage placeras sa att 6 meter
framfor garaget blir byggnadsfri zon och kan anvandas for parkering pa
tomtmarken. Mojlighet till gatuparkering ges langs lokalgator och i ndgon
del av omradet dven mellan foreslagen tradplantering enligt principsektion 3
pa plankartan. For de omraden dar flerfamiljshus och radhus far byggas, ges
ocksa utrymme for samlade parkeringsplatser med garagelangor.

4.6 Storningar, héalsa och sékerhet

Buller och vibrationer

Bullernivan inomhus for ny- och ombyggnad far inte 6verstiga 30dBA
ekvivalent niva och 45 dBA maximal niva nattetid. Vid uteplats
(fasadvaggens ytterliv) ska hogsta trafikbullerniva 55 dBA ekvivalent niva
gélla.

Trafikbullerberdkning (WSP Akustik, 2011) har tagits fram. Trafiksiffrorna
hamtades fran méatning 2008 men har raknats upp med 3,05 % ar for att
representera situationen 2011. Endast for nagra fa tomter hamnar
bullernivan 6ver ovan namnda riktlinjer. For dessa delar ska bullerskydd
anlaggas.

Enligt Framtid Norrkoping, Oversiktsplan 2002, Utvecklingsplan for staden
ligger delar av planomradet inom omrade for vilket samrad ska ske med
anledning av flygbuller. Samrad har skett enligt rekommendationen.

Sarskilda krav stélls vid grundlaggning av byggnader intill sparreservatet sa
att eventuella vibrationer fran framtida spartrafik inte medfér olagenheter.
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Elektromagnetiska féalt

Magnetisk faltstyrka far inte 6verskrida 0,2 pT vid planerade bostader och
rekommendationer fran Svenska elverksforeningen har varit styrande
angaende avstand till el/kraftledning.

4.7 Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Omradet ar forsorjt med kommunalt vatten och avlopp. Utbyggnad av natet
sker i takt med att omradet blir bebyggt. Utredning angaende VA-
kapaciteten i omradet har utforts och bland annat anges att vid exploatering
av fler &n 160 nya bostader bor atgarder for tryckstegring goras for att klara
trycket langre bort fran omradet. | samband med forprojektering har en
principlosning for hela omradet gjorts, den redovisar bland annat forslag pa
placering av pumpstationer.

Brandposter bor anordnas i det exploaterade omradet motsvarande det som
finns i intilliggande omraden.

Dagvatten

Enligt dagvattenutredning utford av WSP foreslas dagvatten omhandertas
genom, i forsta hand, ett Gppet system som innebadr att dagvatten leds i diken
till fordrojningsytor med infallda dammar dar vattnet fordrojs sa att
recipienten ska kunna ta emot dagvattnet. Fordrojningsytorna utformas i
princip som breda svackdiken med valdigt flacka slanter som tillats svamma
over vid langvariga regn. De flacka slanterna har flera fordelar gentemot
dammar. Skoétseln blir lattare i och med att exempelvis grésklippare med
latthet kan framfdras Gver slénterna. Ytorna har dven estetiska fordelar och
ger ett boljande landskap som passar in i omradets befintliga akermarker.
Da fordrojningsytorna dr torra bildar de parkomraden med infallda dammar
som blir tillgangliga for de boende i omradet. Dagvattenanlagningar bedéms
kunna rymmas inom park- och naturmark. Diket som leder dagvattnet fran
omradet, efter fordrojning och rening, till recipienten ska ocksa behandlas i
samband med detaljerad projektering. Troligen kravs &ven komplettering av
det Oppna systemet genom ett slutet system i mindre omfattning da delar av
omradet bestar av lera som staller hogre krav pa dranering. Nagot som ocksa
forsvarar dagvattenhanteringen &r att omradet &r sa pass flackt med liten
nivaskillnad fran norra delen till séder den sodra.

Kommunen har genom WRS Uppsala AB tagit fram ett nytt
handlingsprogram for Ensjon, dar det framgar att ny markanvandning
innebar béattre forutsattningar for sjons vattenkvalité. Enligt berédkning kan
det réra sig om en halvering av mangden kvave samt dven minskning av
fosfor som kommer ledas fran omradet till recipienten.

Principen for den storre dammanléggningen illustreras enligt foljande:
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Ilustrationerna visar mellanvattenniva, streckad linje pa illustrationsplanen
Overst visar hur hogt vattnet berdknas kunna stiga som mest.
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El och tele

Ledningar finns i omradet. Utbyggnad av naten sker i takt med att omradet
blir bebyggt.

Varme

Kommunen har for avsikt att uppvarmningen ska ske pa ett s miljévanligt
satt som mojligt. Darfér rekommenderar kommunen i férsta hand anslutning
till fjarrvarmenatet. Alternativa fornyelsebara uppvarmningsformer ska
alltid provas for att undvika en kraftigt okad elanvandning.

Avfall

Végar planeras sa att hamtning av sopor i omradet kommer att fungera.
Sorterat grovavfall, el-avfall och farligt avfall kan lamnas pa
atervinningscentraler som kallas for returpunkter inom Norrkdpings
kommun. | kommunen finns ocksa atervinningsstationer, dar du kan lamna
utsorterade forpackningar samt tidningar och smabatterier till atervinning.
Kommunen har ett lagstadgat ansvar for hushallsavfall. Det ar varje
fastighetsédgares ansvar att hushallsavfall som uppkommer inom fastigheten
hanteras enligt gallande foreskrifter. Déar vandplatser av rekommenderad
storlek inte kan ordnas férordar kommunen anldggning av ett gemensamt
hamtningsstalle pa lampligt plats dar genomfart eller tillracklig stor
vandplats kan ordnas.

5. Konsekvensbeskrivning

5.1 Inverkan pa miljon

Inverkan pa miljon bedoéms inte bli betydande i den man att en
miljokonsekvensbeskrivning maste upprattas dock kommer miljon lokalt att
paverkas av en exploatering. Delar av den tidigare aker- och betesmarken
tas i ansprak for bebyggelse vilket medfor vissa andrade forutsattningar for
vaxter och djur, dock kommer kartlagda naturvarden att sparas fran
exploatering. Landskapsbilden kommer att férandras nar staden” flyttar
langre ut pa landsbygden, bebyggelsen kommer dock att anpassas till
landskapet och tilltagna gronstrak gor att karaktaren av oppet landskap till
stor del kan bevaras. Dessutom kommer delar av omradet dven
fortséttningsvis att kunna anvandas som betesmark for exempelvis far.

En miljokonsekvensbeskrivning bedéms inte nddvéndig.
Behovsbeddémningen &r dock ett levande dokument som kan uppdateras
genom hela planprocessen och bedémningen kan komma att andras om nya
fakta tillkommer.
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5.2 Sociala konsekvenser

Den planerade bebyggelsen skall ta hénsyn till befintlig bebyggelse i
planomradets narhet. Ambitionen &r samtidigt att, genom att tillata olika
typer av bebyggelse, skapa forutsattningar for en blandad
befolkningssammanséttning. Det centrumnéra laget med gena gang- och
cykelvagar samt en vél utbyggd kollektivtrafik ger goda forutsattningar for
en val fungerande service och kollektivtrafik i och intill omradet.
Trygghetsaspekterna framhalls som viktiga dér ljussattning och planering av
gronskan &r viktiga komponenter for att fa ett sikert och trivsamt omrade att
rora sig i. Inom omradet skapas platser for lek och rekreation, dessutom
avsatts mark for allmén service som exempelvis forskola. Planeringen av
omradet har som inriktning att framja moéten mellan manniskor.

5.3 Ekonomiska konsekvenser

Omradet bedoms kunna forsérjas med infrastruktur pa ett effektivt satt da
forsorjningen till det narliggande sjukhuset ar god. Omfattningen av
foreslagen ny bebyggelse ger mojlighet till rationella 16sningar vad galler
teknisk forsorjning och kollektivtrafik men ocksa kommunal service i form
av forskola eller skolskjuts.

En tillsvidare géllande 6verenskommelse fér plankostnaderna har skrivits
mellan Stadsbyggnadskontoret fysisk planering och Stadsbyggnadskontoret
mark och exploatering. Exploateringskostnader kommer att behandlas
genom uppréttande av exploateringsavtal.

Se genomférandebeskrivningen fér information om ekonomiska
konsekvenser till foljd av planens genomférande.

5.4 Konsekvenser for stadens attraktivitet

Efterfragan &r stor pa nya smahus i utkanten av staden, att kunna erbjuda ett
sadant boende &r viktigt for att 6ka attraktiviteten for Norrkopings kommun.
Omradet ska samtidigt kunna rymma olika typer av bebyggelse for att bidra
till en mangfald.

Det ar viktigt att det finns rekreationsomraden inom omradet samt att den
nya strukturen anpassas till omkringliggande omraden for att framja det
rorliga friluftslivet. Utbyggnaden framjar anldggandet av gang- och
cykelvagar och sammanlankar stadens ytteromraden med centrala
Norrkoping samt nérliggande stadsdelscentra och Vrinnevisjukhuset.

6. Administrativa fragor

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Se genomforandebeskrivningen.

Vart diarienummer
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7. Medverkande

7.1 Konsulter

Utformning av strukturen har tagits fram i samarbete med Bengt Gustavsson
och Ann-Marie Talling med flera pd& WSP Sambhillsbyggnad Norrkoping. I
arbetsgruppen for forprojekteringen har ocksd Reino Erixon och Pér Larsson
fran WSP Jonkoping ingatt.

7.2 Tjansteman

Plan har utarbetats av Josef Erixon tillsammans med Freddy Eliasson, Ida
Hansson och Lina Nilsson fran stadsbyggnadskontoret samt Johan Swird
fran tekniska kontoret. Arbetet har drivits i samverkan med andra
tjinstemdn inom Norrkdpings kommun.

Norrkoping den 2 mars 2012

Fredrik Wallin osef Erixon
processansvarig detaljplanering planarkitekt
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