VALKOMMEN TILL TVAAKER

SIENEN

ETT BOSTADSOMRADE MED LANTLIGA OCH NATURNARA EGENSKAPER

etikhus

MER AN ETT HUS







HAR VAXER
FRAMTIDEN

Varberg véxer. Nu bor hdr ¢ver 66 000 manniskor, och antalet 6kar
med ndra 1000 varje ar. Kommunen har utsett sex prioriterade
serviceorter, och snabbast av dem vaxer samhallet Tvaaker, cirka
15 km sydost om Varberg. Det nya bostadsomradet Stenen ar kronan
pa verket.

Har i Tvadker har mdnniskor bott sedan urminnes tider;
redan for 1000 ar sedan kan vi ldsa om orten i historiebéckerna, da
med namnet "Toager”, alltsd "Lindker”, eftersom “to” &r ett dialektalt
ord for lin. Historiskt har Tvaaker tydligt markerat grdnsen mellan
vastra och sédra Sverige; vid den kulturella Tvadkersgransen skiftar
dialekten, husbyggnadstekniken — och till och med matvanorna.
Men da var d3, och nu ar nu. Nar Stenen skriver ndsta kapitel i
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Tvadkers historia har du en viktig roll i den berattelsen.

Tvadker ligger dster om E6:an, omfamnad av dngar, hagar och
girdsgardar. Det &r nra till det stora naturomradet Akulla Bok-
skogar, och den som vill till vidstrackta havsstrander har mindre
dn halvmilen till Bjérkdng. Har lever den historiska jordbruksbygden
tatt intill den moderna serviceorten med affarer, bank, vardcen-
tral, skolor och férskolor — och manga idrottsféreningar. Har finns
en entusiastisk framdtanda som du inte hittar 6verallt. Kanske
beror det pa att det dr latt att leva gott hdr, att manniskor trivs med
sina liv, med ndrheten till naturen och allt som staden erbjuder.
Tvadker finns hédr — kom hit och lev du ocksa!
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EELHETENSESTENEN

ALLA DELAR LIKA VIKTIGA
NAR ETIKHUS BYGGER NYTT

HUSEN, GATORNA, TRADGARDARNA, TAKEN, FARGERNA OCH MANNISKORNA.
ALLA AR DELAR AV HELHETEN - HELHETEN SOM GOR STENEN TILL EN FIN PLATS
ATT LEVA OCH UTVECKLAS PA.

Etikhus har fatt fértroendet av Varbergs kommun att bygga villor,
parhus samt hyres- och bostadsratter i det helt nya bostadsomradet
Stenen. Och vi gor det fran grunden.

Utgangsldget ar utmadrkt. Det béljande kulturlandskapet med
dngs- och hagmarker, gdrdesgardar och dkerholmar dr en milj6 dar
manniskor trivs. Det tar vi vara pa. Husen utformas och placeras i
landskapet sa att den lantliga kdnslan bevaras. Tradgardar, gator
och gemensamma ytor byggs med samma engagemang som husen.

Omsorgen om detaljerna bidrar till helhetsintrycket. Husen
byggs i trd av vara egna snickare och malas i farger som passar i
den lantliga miljon; faluréd, allmogegron, dalabla och ockragul.
Parhus och villor har tak med réda betongpannor och flerbostads-
husen har papptak. Platdetaljer pd husen dr i silver. Hackar runt

tomterna, singel pa férgarden, betongplattor vid entrén och matjord

i tradgdrden ingdr fér kdpare av parhusen. Parhusen
levereras dven helt fardigmalade.

Helhet handlar ocksa om hallbarhet. De energieffektiva husen
varms med bergvarme eller luftvarmepumpar. I anslutning till
flerbostaderna, dar de boende inte
har egen trddgard, finns vaxthus och odlingslotter.

I kringmiljén vdljer vi vaxter som gynnar den biologiska
mangfalden, ddr humlor, bin och faglar trivs. Har blir ocksa frukt-
trad ett trevligt inslag i miljon. Smitvagar och stora grénytor gor det
1attare for bade manniskor och djur att réra sigi och igenom omradet.

Tack vare de olika bostadsformerna blir det en blandning av
manniskor i Stenen, i olika aldrar och familjekonstellationer. Har
blir det ocksa lattare att byta bostad ndr behoven dndras, utan att
behova flytta frdn det omrade ddr man trivs och kdnner sighemma.




UTGANGSLAGET AR UTMARKT. DET BOLJANDE
KULTURLANDSKAPET MED ANGS- OCH HAGMARKER,
GARDESGARDAR OCH AKERHOLMAR AR EN MILJO
DAR MANNISKOR TRIVS. DET TAR VI VARA PA.




INSPIRATIONEN AR HAMTAD FRAN
HALLANDSKA GARDSBYGGNADER
MED LANTLIG KARAKTAR.
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HALLBART BOENDE I NATURENS FAMN

ARKITEKTENS TANKAR

VALKOMMEN! PRECIS SA AR TANKEN ATT ALLA PA STENEN
- BADE BOENDE OCH BESOKARE - SKA KANNA; OMRADET SKA VARA EN
OMHANDERTAGEN PLATS SOM INBJUDER TILL GEMENSKAP OVER GRANSER.
DET SKA VARA ENKELT ATT LEVA ETT GOTT VARDAGSLIV PA STENEN.

Stenen ar utformat av teamet pa Radar arkitektur & planering i
Goteborg, dér Ulrik Neuendorf dr arkitekt. Har berdttar han om
vad de - bade funktionellt och kdnslomadssigt - vill uppna med
arkitekturen pa Stenen.

MED NATUREN IN PA KNUTEN

- Stenen har ett sdllsynt ldge; i Tvddker ndra Varberg, och framfér
allt mitti naturen. Vivill bevara och férhéja att har finns ett 6ppet,
kuperat hagmarksomrade med gardesgardar, stora ddeltrad och
mindre dkerholmar. Den lantliga miljon kommer att pragla omrddet,
och bidra med lugn, trygghet och harmoni. Till exempel kommer
bostdder att ha balkonger och terrasser langs hela bredden, vilket
ger en direkt koppling till naturen runt omkring. Omradet kom-
mer att ha flera bostadstyper, saval villor/parhus som flerbostads-
hus, och alla kommer ha lantlig karaktar och bli en naturlig del av
platsen.

EN TREVLIG PLATS FOR ALLA

Oavsett om du bor i bostadsratt eller hyresratt kommer du att bo i
en milj som dr berikande. Gatorna, gangarna och innergardarna
ar skapade for att ge plats at lek, avkoppling och spontana moten.
Barnen kan enkelt ta sig runt i villa- och parhusomradet utan att
behova korsa trafikerade vagar, nagot som skapar rorelse och ocksa
dr trafiksakert. Det finns en dppenhet mellan trddgardarna, som
kopplar samman omradet och gor det majligt att mota varandra

och den omgivande naturen.

GENOMTANKTA BOSTADER
- Med utgangspunkt i det lantliga och traditionella har vi skapat
naturliga bostdder i modern tappning, sdger Ulrik. Alla bostdder
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- villor, parhus och lagenheter - ar genomtdnkt planerade och yt-
effektiva; sjdlvklart finns alla de bekvamligheter som varje modern
manniska krdver. Insidan hanger ihop med den naturskdna om-
givningen, och detaljerna far samma vikt som helheten. Inspira-
tionen dar hamtad fran halldndska gardsbyggnader med lantlig
karaktdr. Flerbostadshus och villor f6rses med solceller och byggs
i trd; taken dr antingen réda betongpannor eller svarta papptak.
Husen far lantliga och matta farger som falurdd, almogegron, dala-
bla och ocragul.

Ulrik Neuendorf, arkitekt pa Radar arkitektur & planering.
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TRONNINGENAS

VARBERG

APELVIKEN

SODRA NAS

TRASLOVSLAGE STENEN

TVAAKER

LAGET OCH
KOMMUNIKATIONER

Nar det kommer till var vi bor, da dr laget viktigt for alla. Nar vi val slagit
BJORKANGS

ner bopalarna &r platsen det enda vi inte kan dndra pa. I Tvaaker kan HAVSBAD

du vara lugn; laget ar det basta tankbara - alltid ndra naturen, ndra
havet och nara Varberg, Goteborg, Falkenberg och Halmstad.

Med bil fran Stenen tar det 1 minut innan du ndr pafart 53 pa E6/E20.
Du dr i Varberg pd 10-12 minuter, i Kungsbacka pa 40 minuter - och i
Goteborg pa knappa timmen. Séderut tar det 20 minuter till Falkenberg,
och 40 minuter till Halmstad.

Om du vill lata bilen sta dr taget ett utmadrkt alternativ; fran Varberg
tar det 25 minuter till Kungsbacka och 45 minuter till G6teborg. Passa
pa att 1asa, slappa eller jobba pa vagen! Till Falkenberg tar taget 15 mi-
nuter, och 30 minuter till Halmstad. Med bussen fran Stenen tar det min-
dre an 25 minuter in till Varberg, och knappt 50 minuter till Falkenberg.

Genom hela Tvadker finns dessutom gang- och cykelvagar for att ta sig
till affarer, konditoriet, banken, vardcentralen och till skolor och férskolor.
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HUR AR D":ET ATT

KER?
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"“VAD FINNS DET ATT GORA OCH VILKA AR MANNISKORNA'SOM BOR
ARHAR? PA E'EIK,HUS SE BERATTAR TVAAKERSBOR OM DEN
LTA TVAAKERS ANDAN‘OCH'OM SINA GULDKORN SOM GOR
" "DEN‘HAR PLATSEN TILL DERAS HEM.

LAS MER PA ETIKHUS.SE/STENEN
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NOGA UTVALT

Material, detaljer och farger for parhusen i Stenen dr noggrant utvalda av Etikhus i samarbete med
arkitekten. Syftet dr att ge omrdadet bade spanning och harmoni samt att knyta samman
parhusen med flerbostadshusen och villorna i omradet.

Den valda fargsattningen pa fasaderna har en lantlig karaktdr i f6ljande kulorer: Faluréd, All-
mogegron, Dalabla och Ockragul. Husen levereras fardigmalade. P4 situationsplanen nedan kan
du se den faststallda fargsattning pa husen.

Parhus tomternas finplanering ingar med hackar runt tomtgrans, betongplattor vid entré, singel pa for-
gard samt utlagd matjord.

M SO1 - Falurdd S07 - Ockragul
M S02 - Falurdd S08 — Ockragul
M S03 - Allmogegron M S09 - Faluréd
M S04 - Allmogegron M S10 - Faluréd
M SO5 - Falurdd M S11 - Dalabla
M S06 - Faluréd W S12 - Dalabla

Falurod Allmogegron Dalabla
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BYGGNAD

Schakt: Schakt for husgrund ingar i huspriset, med reservation fér eventuella grundférstarkningar,
extra uppfyllningar, palning och sprangning som kan komma att belasta tomtdgaren.

Byggkonstruktion: Gjuten bottenplatta. Overbyggnad av trikonstruktion med l6sullsisolering i
yttervaggar, tak och bjalklag.

Fasad: Liggande enkelfasad falspanel i finsagad gran. Tackmalad.

Tak: Betongpanna rdd, ytbehandlad.

Fonster: Aluminiumkladd utsida i kulér RAL 9006, silver. Trainnersida vitmalad NCS S 0502-Y.
Platdetaljer: Hingrannor, stupror, vindskiveplatar samt fénsterbleck i kulér RAL 9006, silver.
Ytterdorr entré: Slat kvalitetsdérr med rektanguldrt klarglas. Gra NCS S 3500-N.

Forradsdorr till teknik: Slit kvalitetsdorr. Gra NCS S 3500-N.

Daorr till redskapsbod: Platsbyggd i trd likt omgivande fasad.

Altan: Tryckimpregnerad trall 28x120.

Balkong: Tryckimpregnerad trall 28x120, balkongrdcke i galvat smide.

Varmekalla: Franluftsvirmepump. Vattenburen golvvdarme i bada planen.

Driftsystem: Etikhus har tagit fram en helhetsldsning for att bygga sd kallade intelligenta hem,
Etikhus smart energi hem.

Detta koncept ingar som standard i husen pa Stenen. Som

husdgare styr ni ert driftsystem i datorn, lasplattan eller telefonen.

Larm: Finns som tillval.

Solceller: Finns som tillval.

El: Svenk standard utékat med nedanstaende:
« Spottar med dimmerfunktion i we/dusch.
« Natverk Cat 6 med IT-uttag.

I PARHUSPRISET INGAR BLAND ANNAT:
HACKAR RUNT TOMTGRANS
BETONGPLATTOR VID ENTRE
FARDIGMALAD FASAD

SINGEL PA FORGARD

MATJORD PA TOMTEN

12

STENEN I TVAAKER




INTERIOR

Takhojd: 2,50 m (pa entréplan).

Fonster: Monterade med gverkant 2,20m. Klarglas i samtliga fonster, férutom i badrum pa plan 2
som fdr frostat glas. Fonsterhandtag i borstad aluminium.

Fonsterbankar: Fabriksmalade MDF 30 mm, rader ca 50 mm utanfor vagg. Vita NCS S 0502-Y.
Véggar: Malning alternativ tapetsering (vissa utvalda tapetkollektioner) invdndigt ingar.

Golv: Mattlackad ek, trestavsparkett.

Trosklar: Mattlackad ek. Matchande till golv.

Tak: Vita tdckmadlade innertak NCS S 0502-Y.

Innerdoérrar: Slata massiva innerdérrar med tatningslist.
Vita NCS S 0502-Y. Trycke i borstad aluminium.

Trappa: Tat trappa med plan- och sattsteg i malad furu, NCS S 0502-Y. Rund handledare i mdlad
furu, NCS S 0502-Y, monterad pa konsoler i borstad aluminium. (Undersidan av trappan ar
obehandlad).

Garderober: Vita garderober. Ej takanslutna.
Kladkammare: Inredning ingar ej.

Ko6k: Fran HTH, bokat méte med HTH koksradgivare i deras butik i Varberg ingar. Detta ger
mojlighet att skapa ett kok anpassat for era personliga val. Disponeringen av koket gar ej att
dndra. Stankskydd ingar ej.

Vitvarupaket: Vitt vitvarupaket innehdllande kyl, frys, diskmaskin, induktionshall, koksflakt,

ugn, mikrovagsugn samt tvdttmaskin och torktumlare.
Tvattinredning: Fran HTH.
WC/Badrum: Helkaklade vaggar med klinker pa golv.

Badrumsinredning: Svedbergs badrumsserie FORMA.

Moijliga tillval kommer att vara tapeter, kakel och klinker, enstavsparkett, rostfria vitvaror, andra
utférande pa kéksluckor och kdksbank, badrumsmobel med mera.
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Med reservation fér mindre avvikelser.

PARHUS C3, VANSTER

TOMT: S02, S04, S06, S08, S10, S12

TOTAL BOA: 119 M? + 5 M? REDSKAPSBOD
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Garderob STYR Styrcentral
Tvdttmaskin FM Fasadmatarskap
Torktumlare ELC Elcentral
Kyl GVF Golvvarmefordelare
Frys VS  Vattenskap
Diskmaskin VM Vattenmatare
Varmepump VUK Vattenutkastare
Tilluftsaggregat
14

STENEN I TVAAKER



PARHUS C3A, VANSTER

PLAN 2 - ALTERNATIV A
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Med reservation fér mindre avvikelser.

PARHUS C3B, VANSTER

PLAN 2 - ALTERNATIV B
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PARHUS C3C, VANSTER

PLAN 2 - ALTERNATIV C
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HUSEN UTFORMAS OCH PLACERAS I LANDSKAPET SA
ATT DEN LANTLIGA KANSLAN BEVARAS. TRADGARDAR,
GATOR OCH GEMENSAMMA YTOR BYGGS MED SAMMA
ENGAGEMANG SOM HUSEN.
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Med reservation fér mindre avvikelser.

PARHUS C3, HOGER

TOMT: S01, S03, S05, S07, S09, S11
TOTAL BOA: 119 M* + 5 M? REDSKAPSBOD

ENTREPLAN
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1:100
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G Garderob STYR Styrcentral
TM Tvdttmaskin FM Fasadmatarskap
TT Torktumlare ELC Elcentral
K Kyl GVF Golvvarmefordelare
F Frys VS  Vattenskap
DM Diskmaskin VM Vattenmatare
VP Varmepump VUK Vattenutkastare
TA Tilluftsaggregat
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PARHUS C3A, HOGER

PLAN 2 - ALTERNATIV A
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Med reservation fér mindre avvikelser.

PARHUS C3B, HOGER

PLAN 2 - ALTERNATIV B
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PARHUS C3C, HOGER

PLAN 2 - ALTERNATIV C
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MATERIAL, DETALJER OCH FARGER FOR PARHUSEN I
STENEN AR NOGGRANT UTVALDA AV ETIKHUS I
SAMARBETE MED ARKITEKTEN. SYFTET AR ATT GE
OMRADET BADE SPANNING OCH HARMONI.
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Med reservation fér mindre avvikelser.

KOMPLEMENTBYGGNADER

Till alla tomter finns mojlighet att valja till carport. Carporten finns i tva olika utféranden, med och utan férrdad. Vilken av dessa
carports som gar att placera pa din valda tomt finns specificerat pa detta uppslag. Komplementbyggnaden fargsatts i samma
kulér som huvudbyggnaden. Garage gar ocksa att valja till som komplementbyggnad, din sdljare kan berdtta mer.

CARPORT
TOMT: S02, S04-506, S09-S12
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CARPORT MED ISOLERAT FORRAD
TOMT: S0O1, S03, S07-S08

FORRAD N
| CARPORT thab 2
|
I
il :
L g N
e 5900 i 2200 1
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KOPA BOSTAD

FASTIGHETSBYRAN

Fastighetsbyran i Varberg skéter férsdljningen av parhusen pa Stenen.

Kontakta Angelina Birgerson vid fragor eller funderingar om processen eller
parhusen.

ANGELINA BIRGERSON
Fastighetsmdklare

angelina.birgerson@fastighetsbyran.se
076-081 18 18

Fastighetsbyran | Norrgatan 1| 432 41 Varberg | 0340-185 45 | fastighetsbyran.com
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ETIKHUS

ETT NAMN SOM FORPLIKTIGAR

Etikhus dr specialister pa att forverkliga husdrommar, arkitekters visioner
och att bygga modernt, hallbart och i harmoni med omgivningen.

I vart arbete stravar vi efter kvalitet, flexibilitet och trovardighet. I grunden
finns en karlek till husbyggarkonsten och en sann vilja att bygga hallbart.

Ett nytt boende ar ett stort beslut och vi vill kunna se vara kunder i 6gonen
dven efter det att de flyttat in. Vart namn férpliktigar ndmligen.




etikhus
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